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CONTRACT DE ASOCIERE
Avand ca obiect edificarea “ANSAMBLULUI MADISON”
(denumirea finala a ansamblului va fi stabilita in urma concursului urbanistic de idei)

CAP. L. PARTILE CONTRACTANTE |

Art. 1. Intre partile:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI IASI, cu sediul in

.............................. » Treprezentat prin Primar ............., avind cont

" DM s s e , deschis [a banca ........ccooevennn. , denumit in continuare C.L.M.I. si

S.C. IULIUS GROUP S.R.L., cu sediul in Ingi, str. Sardrie nr. 6, inregistrati in
Registrul Comerjului sub nr. J22-2139/ 1991, Cod Fiscal R 1977551, avand cont nr.R026
RNCB 3200 0000 0055 0001, deschis la BCR Iagi, prin reprezentantul legal IULIAN
ADRIAN DASCALU, denumits in continuare S.C.LG.

a intervenit prezentul contract de asociere, in vederea construirii obiectivului
“Ansamblu Madison” in conditiile previzute in prezentul contract.

C

Art2. Asocierea convenitd prin prezentul contract este o asociere fin
participatiune incheiatd in temeiul art, 251-256/ Cod Comercial coroborat cu disp. Art.
38/Legea 215/2001 privind administratia publica locald, a Hotaréarii Consiliului Local al
R BN, i » @ Hotardrii Asociatului Unic al S.C.1G.

CAP. [II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.3. Obiectul prezentului contract de asociere il constituie: dezvoltarea urbani a

zonei perimetratd de strizile Palat, Strada Sf. Constantin, Strada ST, Lazir. dezvoltarea
Unor_actviral Comerciate, tealizarea de amenajiri multifunctionale, constructii si
vinzarea de spatii locative, structuri edilitare si comerciale, baze de agrement ce
mm&e&ipmea acestuia la profitul realizat din .
derularea acestui proiect. ‘ i I 0l % B e o

: tractul “dé asociere produce efecte juridice doar intre périile contractante,
fiecare actionind fatd de terti in nume §i pe cont propriu, inclusiv in operatiunile
comerciale care nu fac obiectul prezentului contract, i rispund pentru acestea.

S.C.LG. are dreptul de a denunta acest contract in tot sau in parte, pe durata

executdrii conventiei, in situatia in care nu poate realiza constructiile descrise in PUZ sau
nu este de acord cu acesta, prin notificare scrisi transmis3 C.LM.IL

Contractul de asociere se 1 i istentei constructiilor ce vor

C_éf IV. DURATA CONTRACTULUI

fi edificate pe terenul adus ca aport de citre C.L.M.L

<
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CAP. V. PARTICIPAREA PARTILOR

Art. 5. Aportul la asoci ilinlui Tocal lagi constd in terenul si

constructiile existente, situate in municipiul Iagi, in perimetrul Strada Palat, Strada SF

“Lazar, Strada Sf. Constantin, astfel cum sunt delimitate in planurile de situatie, anexate

la prezentul contract, compus din:

- _leren construit si_neconstruit in suprafatd de aproximativ]20.000 mp(

suprafata exacta va fi stabilita dupa intocmirea documentatiei de carte

funciara);
- construcfii existente, conform anexei;

Valoarea aportului C.L.M.L la asociere este stabilitd in functie de valoarea
1 a constructii i i de

suprafetelor de teren aduse in asoci

expertiza anexat, intocmit de Filiala Iasi a Corpului Expertilor Tehnici.

Art, 5.1, Aportul la asociere al S.C.I.G. it m

1o \- realizate din surse atrase sau proprii, in valoare estimativi de 50.000.000
[/!4’{ 7 Euro

Valoarea reald a investitiilor va fi. stabilits la finalizarea lucrérilor, pe bazi de
expertiza ce urmeazi a fi efectuati de un expert autorizat din cadrul Corpului Expertilor.

C.L.M.1. recunoaste dreptul neconditionat al S.C.LG. de a se asocia cu terte |
_persoane, in orice forme de asociere sau parteneriate. in ve ituiri g

sau fard personalitate juridicd, care si aibd ca scop atragerea de inv.

'
’

obiectivelor prezentului contract, C.L.M.L recunoaste S.C.I1.G. si dreptul de a cesiona,

total sau partial prezentul contract unei terte persoane juridice, fird un alt acord prealabil . |

al coasociatului.
Art. 5.2, S.C.1.G. poate executa toate constructiile, modificarile, amenajirile,

investifiile, reabilitarile, consolidarile, dotarile etc. pe care le considerd necesare si utile,
avdnd in acest sens aco i prealabil al C.L.M.L, cu conditia ca acestea si nu

afecteze in mod negativ conditiile de mediu si si respecte dispozitiile legale in vigoare.

Art. 5.3. Investitiile vor fi realizate pe baza unui PUZ ce va fi intocmit folosindu-

se rezultatele concursului urbanistic de idei, ce vafi organjzat de C.I.M.L pe cheltuiala
q.—____—__--“-

S.C.1.G.. Costurile estimate de parti pentru organizarea concursului urbanistic de idei este
de 0_Euro. Concursul de idei va fi organizat de C.LM.I, pe baza temei de

- proiectare propusa de S.C.I.G. tema care va respecta obiectul contractului,

Proprietatea asupra proiectelor rezultate in Uima con i istic de idei, a

planurilor de dezvoltare gi_arhitecturd si a tuturor informatiilor, revine, este si rimdne

‘proprietatea exclusivia S.C uvaf actiuni care pun
n pericol oricare din aceste drepturi de proprietate sau obtine orice alte drepturi asupra
lor....- )

C.L.M.L este de acord cu urmétoarele conditii si limitari ale exercitirii drepturilor
enumerate anterior: (i) acest contract nu va fi considerat ca fiind o vinzare a unor drepturi

de proprietate intelectuald sau un transfer de proprietate al acestor drepturi; (ii) C.L.M.L

nu trebuie si vanda, transfere sau in alt mod si faci disponibile proiectele rezultate in
urma concursului urbanistic de idei, planurilor de dezvoltare, si arhitecturs unor terti.

@' ’
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CAP. VI. MODALITATI DE IMPARTIRE A REZULTATELOR

FINANCIARE ALE ACTIVITATII DE ASOCIERE
Art. 6. Partile vor imparti profitul din asociere, dupi cum urmeazi:

;: ~S.CLG.-90%
- C.LM.I —10%, dar nu mai putin dd 105.000 Euro/, reprezentind cota minima
) ' —“"-.._._______.——"' =

de profit garantat. _
Art. 6.1. Plata profitului se va face dupd cum urmeazi :
- S.CLG. va fi scutita de plata oric&ror sume pentru primele 24 de luni de la
data aprobrii PUZ, predarea terenului si a certificatului de carte funciara, din
)/ care sa rezulte intrarea in proprietatea privata a CL.MJI. a terenului constituit
7 ca aport;
- Dupd expirarea perioadei de graie de 24 de luni, S.C1G. va plati 1/3 din
valoarea cotei minime pentra petioada cuprinsa intre al doiled s

ada cup i i al freileaan
31°243"peritru perioada cuptinsX tifre al treilea g1 al patrulea an, urmand ca
plata conform art.6. s3 se realizeze dupd anul al patrulea,

- Cota de. profit de_10% este datorata de S.C.1.G. incepénd cu.data_punerii in

functiune a fiecirei noi ; investitii in parte...

Art. 6.2. Orice plati a profitului, astfel cum sunt enumerate la art. 6.1. se va face
anual pand la data de 28 martie pentru anul anterior de functionare a Intregului ansamblu.
Regularizarea obligaiilor anuale se va face in termen de 30 de zile de la data aprobarii
bilantului contabil anual.

Pentru primul an caleridaristic de functionare a ansamblului, pértile convin ca
valoarea sumei minime de profit garantate conform art.6, alin.1 sa fie calculati si plitita
proportional cu numirul zilelor de functionare din anul respectiv calculat de la data
punerii in functiune pani la sfarsitul anului (105.000 Euro x Numir Zile Functionare/365

zile).
(CAP. VIL-OBLIGATIILE PARTILOR
Art, igatiile C.L.M.I.:
a). Sd punid la dispozitie S.C.1.G. imobilul {teren si constructiice fo A
de zile de la data aprobarii PU7Z, care va fi

obie atractului in termen d ile de zile de la
insotitd in mod obligatoriu de certificatul de carte funciara, din care sa rezulte situatia

juridica a terenului, pe bazi de proces verbal.

Pani la data predarii efective a terenului si i ide funciari, toate

cheltuielile si eforturile financiare, de orice naturd, aferente suprafetelor de teren maj sus
descrise, vor fi suportate de citre proprietarul C.L.M.L Pana la aceeasi data, C.L.M.L. isi
rezerva dreptul de folosintd asupra imobilului (teren si constructii) fird a %schimba
destinatia acestora.

b).Sa itta_S.C.LG. imobilului (teren-
constructii), precum s§i toate actele care vor fi solicitate si care fac obiectul acestei
investitii pe care C.L.M.L le detine, astfel incit S.C.1.G. sa cunoascd in detaliu topografia
locului, in vederea evitrii distrugerii ori avarierii acestora atat pe durata ridicarii
constructiilor, cit si ulterior pe durata exploatdrii sau valorificarii lor.




.£).Va emite in termen legal toate autorizatiile i avizele necesare care cad in
competenta acestuia §i va sprijini S.C.I.G. pentru obiinerea celorlalte avize si autorizatil
legale.

@aranteazﬁ folosinfa linistitd, utild §i neconditionatd a terenului constituind
aport la asociere, incepand cu data predarii acestuia; :

(&))C.LML este de acord ca, in situafia in care S.C.LG. va decide ridicarea de
constructii pe terenul adus ca aport si care fac obiectul prezentului contract, si nu se
opuna edificdrii acestora si si cedeze folosinta.

C.L.M.L_recunoaste prin semnarea preze i dobindeste
drept deplin de proprietate asupra imobilelor nou realizate, indiferent de stadiul de
realizare, ¢it si un drept de folosinta asupra terenurilor aferente constructiilor, aceste

epturi constituind t real de superficie. o

Din momentul semnérii procesului verbal de predare-primire a terenului, S.C.1.G.
poate exercita liber si nestingherit toate prerogativele derivand din dreptul de proprietate”
asupra noilor imobile (investitii) realizate indiferent de stadiul Jor, precum §i din drep
de folosinta si superficie asupra terenurilor. Astfel, S.C.1.G. dobéndeste dreptul de a
exercita liber si neconditionat posesia si folosinta asupra terenurilor aferente
constructiilor, precum si de a dispune de substanta Ior in limitele impuse de necesitatea
realizarii lucririlor de constructii (sipaturi, amenajiri, moderniziri, extinder, etc.).

~C.L.M.L recunoaste dreptul neconditionat al S.C.I.G. Je a transmite total sau _

partial, citre terte persoane, upra titlor

$1 dreptul'de folosinta si superficie asupra terenului, drept dobéndit conform prezentului

contract, fird un alt acord prealabil al C.L.M.L

" f). C.L.MI are obligatia de a se abtine de la orice actiuni sau inactiuni de naturs a
shres e e — > o

precum si dreptul de folosinti si superficie pentru terenurile aferente.

Avand in vedere cd S.C1G. dobindeste proprietatea asupra copstructiilor noi
realizate, C.L.MLI. este de acord prin semnarea prezentului contract si constituie in
favoarea coasociatulul un drept gratuit de servitute (trecere cu piciorul §i cu autovehicule)
pentru cdile de acces (vechi sau care vor fi realizate) catre constructiile antementionate
sau utilitatile care le deservesc, drept care va putea fi cesionat total sau partial, far3 un alt
acord prealabil, in conditiile instriinarii citre un te i i ,

<€)/ Va sprijini S.C.LG. in vederea obtinerii fondurilor acordate de diverse
institutii financiare §i alte organisme pentru reabilitarea, conservarea, consolidarea si
punerea in valoare a oricdror vestigii istorice care vor fi descoperite pe durata derulirii
contractului de asociere.

Cart7.1-Obligatiile S.C.LG.

a).Sa realizeze pe terenul adus ca aport de C.L.M.L lucririle de investitii
convenite prin contract; ]

b).S& intocmeasc3 proiectele de executie a lucrarilor ;

c).54 suporte taxele prevazute de lege pentru eliberarea certificatului de urbanism,
a autorizatiei de construire, precum §i a altor taxe si avize cerute de legislatia in vigoare
pentru realizarea lucrérilor de investitii convenite ;

d).Sa asigure finantarea pentru realizarea investitiilor convenite

"5



e).indeplineste activitatea de management a investitiilor, avand in acest sens
acordul general si prealabil al C.L.M.L pentru toate operatiunile pe care le va considera
utile i necesare in vederea finalizarii investitiilor si exploatirii acestora.

f).Realizeazd activitatea de administrare §i conducere curentd a activitatii
asocierii;

g).Asigurd §i angajeazi forta de munci calificats pentru realizarea activititii
asocierii;

h).Conduce contabilitatea veniturilor, cheltuielilor si a rezultatelor financiare ale
asocierii si asigura evidenta prevazutd de lege.

1).Va permite accesul C.L.M.I. pentru lucréri de intrefinere si monitorizare a
versantilor. :

u va incheia contracte de vénzare-cumpdrare pentru un procent mai mare de
85% din suprafata desfisurats a constructiilor edificate, cu exceptia spatiilor locative care
vor putea fi instrdinate firi nici o restrictie. -

k). 84 suporte cheltuielile ocazionate de organizarea concursului urbanistic de idej

S& intocmeascd pe cheltuiala proprie PUZ, PUD, proiectele tehnice §i de
arhitecturi ale ansamblului;

m). Si edifice pe cheltuiald proprie lucririle de constructii (ce nu cuprind
racorduri §i instalatii aferente) a dous bazine Inot, unul pentru adulti si unul pentru copii,
lucrari care vor fi realizate pe amplasamentele ce vor fi puse Ia dispozitie de C.L.M.1.

n).S.CIG., va proceda la demolarea constructiilor §i amenajirilor care nu
figureazi in PUZ sau PUD, in baza autorizirii prealabile a C.L.M.L, lucriri care vor i
evaluate in urma unui raport de evaluare( expertizare). :

Art. 7.2. Administrarea activititii asocierii va fi realizati -exclusiv de citre
S.C.LG., prin reprezentantii sii, pe toata durata contractuluj.

C.L.M.L se obligd si se abtind de la orice interventie in administrarea activitatii
asocierii de catre S.C.IG, imMy:w@mme
*W’wae, de esenta conventiei.

C.L.M.L va avea acces la toate documentele si datele contabile care au stat [a baza
inregistrarilor in contabilitatea asocierii, pentru a verifica daci veniturile si cheltuielile
asocierii §i care au stat la baza calcului profitului repartizate sunt corect determinate — cu
obligatia ca verificarea si fie anuntata anticipat, cu cel putin 15 de zile calendaristice.
S.C.LG., in cadrul asocierii este persoana desemnati pentru:

a) conducerea evidentei contabile a asocierii;

b) fumnizarea de informatii in scris, citre C.L.M.I, anual pani la data de 28 martie
pentru anul anterior de functionare a intregului ansamblu cu privire la partea din
veniturile si cheltuielile asocierii care fi este atribuibild acestuia, raport intocmit
de catre o firma autorizati de audit.

C.L.M.IL va desemna un membru consultant care va participa cu rol consultativ la
sedintele S.C.I.G. in care vor fi dezbatute probleme vizand afacerile asocierii.

Remuneratia anuali a S.C1G. ca ad inistrator_al asocierii
veniturile anuale ale asocierii (managementul de operare).

D asemenea, S.C.LG. va beneficia de o remuneratie de 5% din valoarea

investitiilor efectuate, pentru managementul de proiect (realizarea investitiei). Valoarea

acestei remuneratii se va calcula la finalizarea proiectului pe bazi de evaluare si se va
bcomunica C.L.M.L odati cu raportul de evaluare.

0,
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Remuneratiile pentru managementul de operare si managementul de proiect si asigurarea
antreprenoriatului general, se vor deduce din profitul realizat inainte de repartizare, pana
la recuperarea integrali a acestora.

In raporturile cu tertele persoane, asocierea va folosi denumirea, brandul, sigla si
stampila S.C.LG. sau orice altid denumire sau mijloc de identificare pe care S.C.LG. le
considerd utile 5i oportune cu conditia ca aceste insemne sa nu afecteze imaginea sau
reputatia C.L.M.L Dreptul de folosinti a acestora fiinteaza doar pe perioada cét S.C.1.G.
este parte in contractul de asociere. Acest uz inceteazi de drept la data subrogarii in locul
S.C.LG. a unei terfe persoane sau la data incetarii contractului.

Art. 7.3. Ambele pirti se obliga in mod ferm la urmitoarele:

- C.LM.LIL va aduce ca aport la asociere, firi o alta modificare a conditiilor
financiare §i a celorlalte clauze inserate in prezentul contract, un teren pentru
realizarea unei baze sportive ;

- S.C.LG. va edifica pe acest nou amplasament constructii avind ca destinatie
practicarea de activititi sportive, in special tenis de camp.

Terenul adus ca aport de C.L.M.I si constructiile edificate de S.C.I.G. vor urma acelasi
regim juridic si conditiile financiare stipulate In prezenta conventie.

CAP. VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA .
Art. 8. Piartile se obligd si execute intocmai $i la termenele stabilite obligatiile

asumate prin prezentul contract.
Partile sunt de drept in intdrziere pentru incilcarea obligatiilor contractuale si

datoreazi celeilalte pepalititi dupa cum urmeazs:
90% /D,J'w/}:;[tru flecare luna de intirziere la plats, calculati la valoarea

obligatiei patrimoniale neindeplinite ;
Penalitatile pot depasi cuantumul sumei asupra careia au fost calculate si chiar
valoarea contractului,

CAP. IX. FORTA MAJORA

Art. 9. Obligatiile fiecarei parti conform prezentului contract vor fi suspendate pe
durata interventiei cauzei de for{d majora si in mésura In care acea parte este impiedicati
sau stingheritd de la satisfacerea acestora din orice cauzi aflati in afara contractului,

mcluzdnd, dar firid a se limita Ia: razboi, razboi civil, distrugeri, aplicarea legii sau

ordinele guvernamentale sau locale, a regulilor, regulamentelor, normativelor sau
deciziilor, accidente majore, intemperii, incendii, inundatii, seisme, etc.
In situatia { i Arti jmpiedicatd si
contractuale, aceasta va notifica celeilalte pirti 1 en de 30 de zile calendaristice
suspendarea efectelor contractului ca urmare a aparitiei cauzei de fortd majora. =

.




BRG] D T e )

B Y T T

CAP.X. INCETAREA CONTRACTULUI
rt.10. Asocierea poate inceta in urmitoarele situatii :

a).prin acordul scris in acest sens al celor doj asociati;

.la_disparitia din cauzi de fortd majord sau caz fortuit a imobilului care

formeazi obiectul asocierii : :

//u-» <=——C)-dator IMETVentiel unor imprejurdri exterioare ¢o T 3

fa unui act cu caracter normativ) ;
d).ca urmare a rezilierii contractului din culpa uneia dintre parti. Cu exceptia
cazurilor previzute expres pentru denuntarea unilaterals a contractului, conventia poate fi

reziliati din culpa S.C.LG. W ug1 cote minime de profit garantate
conseentive.  mvie, /ﬂ-«—-—w&' / 77£Z76/L

¢).imposibilitatea indeplinirii obi)ectivului propus.

| /;7*,4\,74«..)(; g ,/

situatia incetdrii contractului, partile vor fi repuse de drept in situatia
anterioardin urmitoarele conditii: S.C.LG. va prelua toate imobilele, amenajrile si
dotirile edificate pe terenul adus ca aport de C.L.M.L pe care le va valorifica in totalitate,
valorile obtinute urménd a profita si a fi incasate exclusiv de S.C.1.G.
S.C.1.G. va avea un drept gratit de retentie asupra imobilului adus ca aport de C.L.M.I.
pana la valorificarea integrala a S.C.1.G. a investitiilor realizate. Pe perioada dreptului de
retentie, C.L.M.1. va beneficia de cota de 10% aplicatd asupra profitului obtinut.

Obligatiile S.C.I.G. din prezentul contract vor fi preluate de citre cumpiritorii
imobilelor, ] 1: 1 ificate pe terenul adus ca aport de C.LM.L

proporti construite preluate. Exceptie de la aceste oblicatii 0
fac spatiile locative. Acest fapt va fi adus la cunostinta cumpdritorilor inainte de

semnarea contractelor de vénzare-cumpdrare.
Clauza previzuta la aliniatul precedent se aplici numai actelor de vanzare-

cumparare incheiate de S.C.1.G. dupi data incetarii contractului,

CAP. XI. CLAUZE SPECIALE. LITIGII
Art.11. In cazul in care una sau mai multe din prevederile prezentului contract
devin din orice motiv inaplicabile, nelegale sau in orice alt mod nevalabile, conform legii
care guverneaza contractul sau executarea acestuia, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor
nu vor afecta nici o alt dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca 5i cand
astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.
( .

L
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ArtIll _SCILG. recunoaste C.L.M.L un drept de preemfiune la vénzarea
Wﬁ-
CLM ._recunoaste S.C.I.G un drept de preemtiune la vinzarea terenului care

9]

rezentul contract nu poate fi modificat decit in mod expres, prin
consimimantul ambelor parti concretizat in act aditional.
Art.11.3. Partile se obligi ca orice diferend in legéturd cu incheierea, executarea
sau Incetarea contractului sa fie rezolvat pe cale amiabila.
Inainte de declangarea procedurii litigioase, partile sunt obligate ca in termen de
30 de zile de la notificarea coasociatului in culpd si rezolve pe cale amiabila diferendele
contractuale, stabilindu-se cu aceasti ocazie termene rezonabile de inliturare a
aspectelor in litigiu. '
Pértile nu pot pasi la procedura litigioasd decdt dupa epuizarea termenelor de
remediere a diferendelor, care vor fi stabilite de parti prin proces verbal de conciliere

prealabila.

Art. 11.4. Prevederile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in
vigoare,

Prezentul contract s-a incheiat astazi, ................ » In ..... exemplare originale cu

valoare juridica egala.

Consiliul Local al S.C. Iulius Group S.R.L.

Mun. Iasi
Reprezentat prin Primar

Membrii comisiei care au negociat contractul de asociere.cu S.CJIulius Group S.R.L.
; conform H.C.L.576/28 decembrie 2004

Neculau Constantin ~viceprimar
Vasile Munteanu-consilier ¢ ~
Camelia Gavrila-consilier
Florin Ungureanu- consilier
Ionel Oancea-consilier :
Antimir Dasu-consilier 4 -

Lacramioara Vernica-secretar Cénsiliul Local 0%., .-
Mihai Chirica ~Director , Directia Tehnica

Iulian Ioan Vagner-Director , Directia de Urbanism...
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