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I. ASPECTE INTRODUCTIVE

L1. DEFINITII

Ori de céte ori vor fi folosite in prezentul plan de reorganizare, cu exceptia cazului in care sunt definite
altfel decit in cadrul acestuia, sau, cu exceptia cazului in care contextul necesiti altd interpretare, termenii
definiti in continuare vor avea aceleasi intelesuri, dupd cum urmeaza:

SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL (,PARC RESIDENCE ALPHA”, , Debitoarea”, , Debitorul”,
»Societatea”, ,,Compania”) — societatea aflatd in procedur3 de insolvents, cu sediul in Municipiul Alba Iulia,
Str. Trandafirilor, nr. 15B, jud. Alba, numir de ordine in Registrul Comertului — J01/713/2019, avand CUI
40806013.

CII JURJ LILIANA MARIANA, cu sediul ales in loc. Alba Iulia, inscrisi in Registrul formelor de
organizare ale Uniunii Nationale a Practicienilor in Insolventd din Roménia sub nr. ROI-4194, CUI 26091240,
in calitate de administrator Judiciar al debitoarei SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL, confirmat prin
Incheierea de sedintd din data de 01.11.2023, pronuntati de Tribunalul Alba — Sectia a Il-a Civild, de
Contencios Administrativ, Fiscal si de Insolventa in dosarul nr. 4578/107/2023.

Proiectul imobiliar PARC RESIDENCE - ansamblu rezidential, de tip blocuri de locuinte in suprafati
construitd desfagurata de 1860 mp, localizat in municipiul Alba Iulia, Str. Frederik Mistral, nr. 5/5A, jud. Alba,
compus din 2 constructii tip bloc cu regim de inéltime D+P+4E+2ER si D+P+4E si parcéri subterane si
supraterane i teren in suprafatd de 1701 mp.

Planul de reorganizare (..Planul de reorganizare sau ,,planul”) prezentul plan, care indicd

i,

disponibile si cu cererea pietei fati de oferta debltorulul incluzénd si programul de plata a creantelor.

Programul de plata a creantelor — se intelege tabelul de creante mentionat 1n Planul de reorganizare, care
cuprinde cuantumul sumelor pe care debitorul se obligd si le pliteasci creditorilor in perioada de reorganizare
judiciara, prin raportare la Tabelul definitiv de creante i la fluxurile de numerar aferente perioadei de aplicare
a planului de reorganizare.

L.2. CADRUL LEGAL PRIVIND PLANUL DE REORGANIZARE

Cadrul legal care std la baza intocmirii prezentului Plan de reorganizare il reprezinti Legea nr. 85/2014,
cu modificdrile §1 completérile ulterioare, ce consacrd problematicii reorganizirii Sectiunea a 6-a
(,Reorganizarea”), care cuprinde doud teze, respectiv teza I — Planul i teza a II-a — Perioada de reorganizare.

Prin prisma prevederilor legale enuntate, obiectivul avut in vedere de legiuitor a fost acela de a se facilita
supravietuirea debitorului fatd de care s-a deschis procedura previzutd de actul normativ enuntat anterior,
promovandu-se astfel posibilitatea si oportunitatea ca acesta si-gi continue viata comerciald, restructurdndu-
s activitatea pe baza unui plan de reorganizare coerent, care, in conformitate cu prevederile art. 133 alin 1,
mijloacele financiare disponibile §i cu cererea piefei fatd de oferta debztoruluz i va cuprinde mdsuri
concordante cu ordinea publicd (...)".

Obiectivul fundamental al Planului il constituie, in raport de dispozitiile art. 133 din Legea nr. 85/2014,
restructurarea §i continuarea activititii debitorului raportat la specificul activitatii sale, respectiv finalizarea
investitiei imobiliare mai sus descrisa, valorificarea si/sau inchirierea activelor din complexul Parc Residence
s1 achitarea integrald a tuturor categoriilor de creante.

in ceea ce priveste conditiile pentru depunerea prezentului Plan de reorganizare, previzute expres de
dispozitiile din Legea nr. 85/2014, mentionam cé acestea au fost indeplinite, dupd cum urmeaza:

- la data formulérii cererii de deschidere a procedurii insolventei, debitorul a depus la dosarul
cauzel documentele prevazute de art. 67 din lege, declarandu-si intentia de reorganizare a activititii;

- in Raportul asupra cauzelor si imprejuririlor care au dus la aparitia insolventei debitorului,
administratorul judiciar a indicat ci activitatea debitorului poate fi redresatd pe baza unui plan de reorganizare
judiciara si a precizat ci intentioneaz si propund un plan de reorganizare, In conditiile art. 97 din Legea nr.
85/2014;
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- administratorul judiciar a procedat la depunerea tabelului definitiv de creante, acesta fiind publicat in
BPInr. 20397/17.08.2026;

- debitorul nu a mai fost subiect al procedurii instituite conform Legii nr. 85/2014. Nici debitorul
$1 niciun membru al organelor de conducere al acestuia nu a fost condamnat definitiv pentru vreuna din
infractiunile prevazute de art. 132 alin. (4) din Legea nr. 85/2014, in ultimii 3 ani anteriori deschiderii
procedurii;

- administratorul judiciar depune prezentul Plan de Reorganizare a activititii debitoarei SC
PARC RESIDENCE ALPHA SRL, in termen de 30 de zile de la data publicirii tabelului definitiv de cieante
rectificativ nr. 1.

Planul de reorganizare pe care il supunem spre aprobare creditorilor societitii, respectiv spre

e,

specificul activititii acesteia, indicind si sursele de finantare necesare acestei activititi.

Strategia de reorganizare a societitii este previzutd in cadrul prezentului plan si prevede misurile
adecvate dintre cele mentionate de art. 133 alin. 5 din Legea nr. 85/2014.

Planul de reorganizare cuprinde, de asemenea, modalitatile de acoperire a pasivului societatii si sursele
de finantare a planului, elementele obligatorii previzute de Legea nr. 85/2014, precum durata de implementare
a planului, programul de platd a creantelor, tratamentul fiecirui tip de creanti i prezentarea comparativi a
sumelor ce vor fi distribuite 1n ipoteza falimentului.

Categoriile propuse pentru a vota prezentul plan de reorganizare sunt:
- Creantele care beneficiazi de drepturi de preferinta (art. 138, alin. 3 lit. a);
- Creantele salariale (art. 138 alin. 3 lit. b);
- Creantele bugetare (art. 138 alin. 3 lit. ¢);
- Celelalte creante chirografare (art. 138 alin. 3 lit. e);
- Creante subordonate (art. 138 alin. 5).

L3. AUTORUL PLANULUI

In temeiul prevederilor art. 132 alin. 1 pct.b) din Legea nr. 85/2014 privind procedura insolventei,
prezentul plan de reorganizare este propus de administratorul judiciar al debitorului, Cabinet individual de
insolventa Jurj Liliana Mariana.

Planul de reorganizare a fost intocmit pe baza informatiilor existente in actele, documentele gi evidentele
financiar — contabile ale debitorului.

L4. OBIECTIVELE PLANULUI

Obiectivul fundamental al planului il constituie achitarea in integralitate a tuturor categoriilor de creante.
Planul prevede in acest sens ca variantd principaléd de reorganizare, mentinerea activitatii debitorului.

- Planul de reorganizare judiciara propus pentru S.C. PARC RESIDENCE ALPHA S.R.L. are o dubld
finalitate, incercénd sé concilieze, in acord cu dispozitiile Legii nr. 85/2014, doui interese ocrotite deopotrivi
de lege: cel al creditorilor si cel al debitorului.

In cazul in care creditorii nu vor agrea varianta propusi prin plan, echilibrul dintre cele doud interese se

1w,

conduce la remedierea situatiei in interesul atét al creditorilor cat si al debitoarei.

Potrivit dispozitiilor Legii nr. 85/2014 privind procedura insolventei, initiatorul planului consideri ci
derularea unei proceduri de reorganizare judiciari prin continuarea activitatii de exploatare pe parcursul celor
3 ani de previziune, satisface cel mai bine atit interesele creditorilor, cit si pe cele ale societitii, permitind
stingerea totala a creantelor Inscrise in tabelul definitiv rectificat nr. 1 §i de asemenea acoperirea creantelor
curente nascute in timpul procedurii.

Pagina 5/88




IL. PREZENTAREA GENERALA A SOCIETATII

IL.1. DATE DE IDENTIFICARE

PARC RESIDENCE ALPHA S.R.L. este persoana juridici romand, cu capital integral privat, organizati
ca socletate cu raspundere limitatd, conform Legii nr. 31/1990, republicati si modificata.

Societatea comerciald este inmatriculati la Registrul Comertului de pe langi Tribunalul Alba sub nr.
J1/713/2019, atribuit la data de 19.03.2019, avand cod de inregistrare fiscald CUI 40806013.

Sediul debitorului este In municipiul Alba Iulia, strada Trandafirilor nr. 15B, judetul Alba. Societatea
nu are deschise puncte de lucru, sucursale sau filiale in taréd sau striinitate.

Societatea PARC RESIDENCE ALPHA S.R.L. isi desfasoard activitatea in conformitate cu legile
romane §i cu actul constitutiv.

Durata societitii este nedeterminata.

I1.2. STRUCTURA CAPITALULUI SOCIAL

S.C. PARC RESIDENCE ALPHA S.R.L. detine un capital social 1n valoare de 200 lei, integral subscris
sl varsat.
Capitalul este impartit in 20 pérti sociale, a cate 10 lei fiecare parte.

De la data infiintarii i pand in prezent, structura capitalului social, conform informatiilor obtinute de la
Registrul Comertului este urmétoarea:

1. JIDVEIAN OLGA - asociat, aport la capitalul social 160 lei, aport varsat total 160 lei, numar
pérti sociale 16, cotd de participare la beneficii si pierderi 80%;

2. JIDVEIAN OVIDIU VIOREL - asociat, aport la capltalul social 20 lei, aport varsat total 20 lei,
numdr parti sociale 2, cotd de participare la beneficii si pierderi 10%;

3. ROMCEA MARIUS - asociat, aport la capitalul social 20 lei, aport varsat total 20 lei, numar pérgi
sociale 2, cotd de participare la beneficii i pierderi 10%.

I1.3. OBIECTUL DE ACTIVITATE

Conform Certificatului de Inregistrare, a Actului Constitutiv si Statutului Societitii emis de Registrul
Comertului, obiectul principal de activitate este cod CAEN 4110 — Dezvoltare (promovare) imobiliara.
Societatea are incluse In Actul constitutiv §i alte obiecte secundare de activitate.

I1.4. MANAGEMENTUL EXECUTIV

Persoane care au detinut functii de conducere la SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL, anterior intrarii
in procedura insolventei:

Nr.crt. | Nume §i Prenume Functia
1 Jidveian Ovidiu Viorel administrator
2 Ganea Cristian administrator

Managementul administrativ dupa data deschiderii procedurii:

Nr.crt. | Nume §i Prenume Functia

1 Sander Minerva Leontina administrator special

2 Pandele Nicu administrator special

3 Mirginean Ana Elena administrator special

4 Cabinet de insolventd Jurj administrator judiciar
Liliana Mariana
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Conform sentintei nr. 167/F/2024 pronuntati de Tribunalul Alba in dosarul nr. 4578/107/2023/2103,
ramasi defimitivd conform Deciziei nr. 124/A/2025 pronuntati de Curtea de Apel Targu Mures, debitorului i
s-a ridicat 1n tot dreptul de administrare a activititii, conducerea fiind atributul exclusiv al administratorului
jJudiciar.

ILS. RESURSE UMANE

La data deschiderii procedurii insolventei, debitorul avea 1 angajat, incadrat cu normé intreagi, in
persoana asociatului Jidveian Ovidiu.

Dupa deschiderea procedurii insolventei, debitorul nu a mai avut incadrat niciun salariat.

La data intocmirii prezentului Plan de reorganizare, debitorul are urmitorii colaboratori prin care isi
desfasoard activititile curente: contract prestari servicii contabile incheiat cu SC ANIRT CONSULT SRL,
contract prestari servicii de proiectare cu SC ARHITECT MAGDA SRL, contract de prestari servicii de
intocmire si ridicare topograficd cu SC GIS TOPOCAD SRL.

I1.6. PARTICIPATII ALE DEBITORULUI

Societatea nu detine participatii la alte societéti comerciale.

IL.7. BUNURILE AFLATE iN AVEREA DEBITORULUI

La data deschiderii procedurii insolventei debitorului SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL, in
proprietatea acesteia existau urmatoarele bunuri:

Bun Valoare de inventar

Nr. crt. LEI

1. Teren 3.906.512

2. Cladiri 3.366.358,95

3. Autovehicul marca RANGE ROVER 234.681,58

EVOQUE
4. Aparat filtrare apa marca KANGEN K8, 30.675,62
modelul LEVELUK KS8.

IIl. PREZENTAREA PROIECTULUI IMOBILIAR

ITL.1. AMPLASARE

Complexul imobiliar Parc Residence este localizat in municipiul Alba Iulia, str. Frederik Mistral, nr.
5/5A, jud. Alba, in zona ultracentrali, fiind dezvoltat pe un teren in suprafati totald de 1701,00 mp, compus
din doua clédiri 1n curs de executie.

Zona de amplasament este zona ,,A” a municipiului Alba Iulia, zona preponderent rezidentiala cu blocuri
de locuinte si case de locuit. In zoné se afld cea mai mare parte a institutiilor publice locale, judetene si
regionale, institutii bancare, magazine, gcoli, gridinite, biserici, hoteluri, parcuri etc.

Accesul pe proprietate se face direct din str. Frederik Mistral, strada asfaltatd, sistematizati, avind toate
utilitdtile publice pe amplasamentul clédirilor, respectiv retea de api si canalizare, energie electricd, retea de
gaze, telefonie, internet, cablu TV etc.

Zona este ultracentrald 1 de importantd majoré in cadrul municipiului Alba Iulia.
Conform realitétii din teren, vecinititile imobilului sunt:

e Lanord - bloc de locuinte in executie — Downtown Residence si alte proprietiti rezidentiale;
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e La sud — proprietdti particulare comerciale §i proprietéti administrative;
e La est — proprietiti rezidentiale private;

e Lavest — drum de acces — str. Frederik Mistral, Parc Central.

II1.2. EVOLUTIA PROIECTULUI IMOBILIAR SI SITUATIA JURIDICA

In anul 2019, SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL a achizitionat terenul in suprafatd de 1701 mp,
situat In municipiul Alba Iulia, str. Frederik Mistral, nr. 5/5A, jud. Alba, intabulat in Cartea Funciari nr.
110084 Alba Iulia, pe suprafata céruia a fost demarati constructia ansamblului rezidential. Achizitia terenului
a facut obiectul contractului de vinzare-cumpérare autentificat sub nr. 1256/11.11.2019. Pretul terenului a fost
stabilit la suma de 3.333.890 lei. Din pret a fost achitatd suma de 1.003.060 lei, restul de pret urménd a fi
achitat pana la data de 01.02.2021. Pentru neplata diferentei de pret, mogtenitoarea vinzitoarei este inscrisd
la masa credala a debitoarei in categoria creantelor chirografare.

Ansamblul rezidential are la baza urmétoarele documente:

- Inscriere partiald in CF nr. 110084 municipiul Alba Iulia, nr.cad.110084 — teren intravilan in
suprafatd de 1701 mp; nr.cad.110084 — C1 — Constructie corp C2 — Locuinte colective i spatii comerciale,
regim de indltime S+P+4E, avand 20 apartamente + 3 spatii comerciale gi 25 locuri de parcare, in total 50 de
unitdti individuale;

- Autorizatia de construire nr. 996/15.10.2019/31.01.2023 emisé de Priméria municipiului Alba
Iulia; .

- Autorizatia de construire nr. 56/31.01.2023 — Continuare lucrari la A.C. nr. 996/15.10.2019
emisd de Priméria municipiului Alba Tulia;

- Documentatia de executie a lucrérilor de construire — Proiectul nr. 14/2019, elaborat de SC
Arhitect Magda SRL.

De la demararea proiectului Parc Residence pana la data intrarii in procedura insolventei, debitorul a
incheiat cu beneficiarii un numér de 182 de promisiuni de vinzare-cumpérare/antecontracte de vAnzare-
cumparare.

IIL3. SURSE DE FINANTARE PENTRU ACTIVITATEA DESFASURATA N PERIOADA
ANTERIOARA DESCHIDERII PROCEDURII INSOLVENTEI

Sursele de finantare ale Societétii sunt reprezentate de incasarea pretului de la promitentii-cumparatori,
conform antecontractelor de vinzare-cumpdérare $i promisiuni de vinzare, imprumut asociati, imprumut terti
persoane fizice §i creditari furnizori.

Situatia garantiilor constituite de societate: la data deschiderii procedurii in CF 110084 erau inscrise 154
de ipoteci legale.

IIL.4. STADIUL ACTUAL AL PROIECTULUI IMOBILIAR

In conformitate cu art. 101 alin. (1) din legea insolventei, administratorul judiciar a procedat la
inventarierea bunurilor din averea debitorului. In conformitate cu art. 103, bunurile au fost evaluate, fiind
intocmit Raportul de evaluare a bunurilor debitoarei elaborat de evaluatorul autorizat ANEVAR — PF.A.
GHETE IOAN ,,CONSULTANTA SI EVALUARE”, prin evaluator autorizat Ghete Ioan.

Conform Raportului de evaluare intocmit, Proiectul imobiliar PARC RESIDENCE cuprinde: feren §i
doud cladiri in curs de executie de tip locuinte colective in regim de indltime S+P+4E+2ER si D+P+4E si
constructia tip tunel subteran de legdturd dintre cele doud corpuri de clddiri, situate in municipiul Alba Tulia,
strada Frederik Mistral nr. 5/5A, judetul Alba. :
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Din analiza extrasului de Carte Funciard, rezultd cd blocul C2 — Corp C1 — Locuinte colective si spatii
comerciale, regim de inéltime S+P+4E+2ER si constructia tip tunel subteran de legiturd dintre cele doud

corpuri de cladiri nu sunt inscrise in CF.

CLADIRE "C1" — (CORP C2) —- LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI

SERVICII LA PARTER, CONFORM AC. NR. 996/15.10.2019

Starea tehnica a elementelor

Nr. din plan 110084 —C1 e
. constructiel
Tip cladire Rezidentiala nefinalizat
Regim Tnéltime S+P+4E
ldentificare 1 e nivel (m) 2.60m
An incepere lucrari 2019
Data PIF -
Utilizare Rezidentiald
Sc (mp) 372,00 — conf. CF
Suprafete
Sd (mp) 2232,00
Nr. Apartamente 20 — conform planurilor
. arhitecturale de nivel si a
(etajele 1; 2; 3; 4) ) AN
~ spectiel In teren
Unitati = -
T Nr. Spatii comerciale . )
individuale (parter) 3 Spatii comerciale
Nr. Locuri .de parcare 7 Locuri de parcare
(demisol)
Sistem constructiv
Fundatii Radier general din beton armat Foarte Buna
* Infrastructura Cuvi si stilpi din beton armat,
Subsol cu functiunea de parcare Foarte Buna
subterana
Sgci:;f:leratfle Stalpi si gal:m§ee tlptdala din Foarte Buni
Suprastructura nia eton aftma
Plangee Tip dalé din beton armat Foarte Bund
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inchideri Zidarie din BCA Foarte Buni
. Compartimentéri Zidérie din BCA Foarte Buna
Anvelopa
Acoperis Terasa ter'mohldr'ovlzolata Foarte Buni
necirculabild
Termosistem Polistiren de fatadd 10 cm Foarte Bund
Tencuieli Tencpleh dego'rat!vg. Placaje ' Foarte Buni
ceramice cu carimida de placaj
Finisaj exterior : i :
Zugriveli Lavabile de exterior Foarte Buna
Placaje soclu Foarte Bund
Tamplirie Din PVC si geam termopan Foarte Buni
Pardoseli Sapa din beton, parchgt, gresie,
executate partial
Tencuieli Din mortar i gletuite
Zugriveli Lavabile, executate partial

Finisaj interior

Placaje interioare

Faianta glazurati colorata,

executate partial
Tavane Zugrav1t.e cu }avablla de
interior
N Din PVC; usi de intrare in ap.
Tamplirie .
din metal
Electrice A Coxjductorl, prizesi
intrerupitoare montate partial
Sanitare Instalatii de apd slvcanahzare
menajera
Instalatii Incalzire Prin pardoseala
Ventilatii Nu
Aer conditionat Nu
Altele Nu
Deprecieri
Fizice Recuperabile
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Finisajele 1 instalatiile sunt

Nerecuperabile Elem. cu viati scurta nefinalizate §1 prezinta
degradari punctuale
Elementele structurii de
rezistenta sunt n stare
Elem. cu viati lunga tehnicid FB, luand in
considerare vechimea lor si
starea ascunsd a lucrarilor
Recuperabile Nu este cazul (lucréri noi)
Functionale
Nerecuperabile Nu este cazul (lucriri noi)
Externe Nu este cazul

Apreciere stare tehnici generali a constructiei

Buna

CLADIRE "C2" — (CORP C1) - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI
SERVICII LA PARTER, CONFORM AC. NR. 996/15.10.2019

Starea tehnicid a elementelor

Nr. din plan NEANTABULAT e
constructiei
Rezidentiald — Etajele 2-6;
Tip cladire Administrativd — Etaj 1;

Comerciald — Parter

ldentificare g ot tniltime S+P-+4E+2Ex
Inzltime nivel (m) 3,00
An incepere lucriri 2020
Data PIF -
Utilizare Rezidentiald
Suprafete Sc (mp) 501,35 — conf. Plan de situatie
Sd (mp) 3792,28
Nr. Apartamente | 21 - conform planurior
(etajele 2; 3; 4; 5; 6) arnitec “r‘:.e. " velsia 1 9d=501,35x3+433,62x2
inspectiei in teren ~2371.29 mp
Nr.spatii
Unitati administrative 5 Birourt
individuale (etaj 1) Sd=501,35 mp
Nr. spatii comerciale . .
; 3 I
(Parter) Spatii comerciale Sd = 501,35 mp
Nr. locuri de parcare .
(demisol) 10 Locuri de parcare _ Sd =418,29 mp
Sistem constructiv
Infrastructura Fundatii Radier general din beton armat Foarte Bund
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Cuvi si stalpi din beton armat,

Subsol cu functiunea de parcare Foarte Buna
subterana
Struc;tura Eie Stalpi si plangee tip dala din Foarte Bund
Suprastructura rezistenta beton armat
' Plansee Tip dala din beton armat Foarte Buna
Ao blocuri ceramice cu goluri «
Inchideri verticale tip POROTHERM Foarte Bund
) .- blocuri ceramice cu goluri «
Anvelopi Compartimentarl verticale tip POROTHERM Foarte Bund
Acoperis Terasd ter.mohldr.ovlzolata Foarte Bung
necirculabild
Termosistem Polistiren de fatada 5 cm Foarte Bund
Tencuieli decorative. Placaje
Tencuieli ceramice cu cirdmida de placaj Foarte Buni
aparenta
Finisa) exterior Zugriveli Lavabile de exterior Foarte Buni
Placaje soclu Foarte Bund
Téamplarie Dm PVC i geam termopan — Foarte Buni
montatd partial
Pardoseli Sapd din beton
. Din mortar + placaje Rigips
Tencuieli partial si gletuite
Zugraveli Fara
Finisaj interior
Placaje interioare Fard
Tavane Fard
Téamplarie Fira
Electrice ) Corgducton, prizesi
intrerupétoare montate partial
Instalatii
Coloane la instalatii de apa i
Sanitare canalizare menajerd, executate

partial
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Incilzire Fira
Ventilatii Nu
Aer conditionat Nu
Altele Nu
Deprecieri
Recuperabile
Finisajele §i instalatiile sunt
Nerecuperabile Elem. cu viata scurtd nefinalizate $1 prezinta
. degradari punctuale
Fizice Elementele structurii de
. : rezistentd sunt in stare
Elem. cu viatd lunga tehnicé FB, ludnd in
considerare vechimea lor i
starea ascunsa a lucrarilor
. Recuperabile Nu este cazul (lucrari noi)
Functionale . .
’ Nerecuperabile Nu este cazul (lucrari noi)
Externe Nu este cazul ‘
Apreciere stare tehnici generali a constructiei Buna

La data inspectiei realizate in vederea intocmirii raportului de evaluare, instalatiile interioare erau nefunctionale
deoarece se aflan in diferite faze de executie.

In prezent, ansamblul rezidential are un grad de realizare de aproximativ 79%, asa cum rezulti din Raportul de
evaluare g1 din fotografiile de mai jos:
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Fatada

principali — str. Frederik Mistral

tial

H

d — ansamblul reziden

incipald si lateral

pr

Fatada

Pagina 14/88

- T e

t ~— “k.‘qw




Fatada posterioard si accesul in curte

Interior finisat apartament
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IIL5. VALOAREA DE PIATA A PROIECTULUI IMOBILIAR

Potrivit raportului de evaluare, ansamblul rezidential PARC RESIDENCE are o suprafati construita
desfasurata de 6.863,42 mp, din care suprafata utild desfisuratd 3.761,53 mp, iar suprafata construiti la sol
873,35 mp. Acest ansamblu rezidential este finalizat in proportie de aproximativ 79%, asa cum reiese din
raportul intocmit, mentiondndu-se valoarea de piati a acestuia la stadiul actual de executie, precum si la data
evaludrii, respectiv 22.02.2024, in cuantum de 5.332.957,00 EURO, echivalent a 26.541.000,00 RON. Facem
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precizarea cd cursul de schimb LEU/EURO al BNR la data efectuirii raportului de evaluare a fost: 1 EURO

=4,9769 LEL

Valoarea de piati a clidirilor — abordarea prin venit (Raport de evaluare nr. 9/2024, pag. 67)

ABORDAREA PRIN VENIT - ANALIZA FLUXURILOR DE NUMERAR ACTUALIZAT

PERIOADA DE PREVIZIUNE Anul 1 Anul 2 Anul 3
2024 — 2025 — 2026 —
: 2025 2026 2027
TOTAL VENITURI DIN VANZARI | (€) | 7.658.125
Procent vanzari proprietate % 70% 20% 10%
Venit brut efectiv ’ © 7.658.125 | 5.360.688 | 1.531.625 765.813
Impozit cladiri ®© 36.674 25.672 7.335 3.667
Impozit teren € 279 279 279 279
Cheltuieli cu vinzarea © 1,50% 80.410 22.974 11.487
Asigurare © 0,20% 10.721 3.063 1.532
Costuri Intabulare € 12.099 12.099 0 0
Venit net din exploatare (vanziri) © 5.231.506 | 1.497.974 | 748.847
Rata de actualizare 8%
Factor de actualizare 0,926 0,857 0,794
FLUX DE NUMERAR
ACTUALIZAT 4.844.375 | 1.283.763 594.585
Valoare terminald (3] 0
Valoare terminald actualizata © 0
VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA LA STADIUL (3] 6.722.723
FINALIZAT
(lei) | 33.458.318
NECESAR ESTIMAT COSTURI DE © 1.380.766
INVESTIT PENTRU FINALIZARE
(lei) | 6.916.726
VALOARE DE PIATA ESTIMATA
LA STADIUL ACTUAL € | 5332.957
(lei) | 26.541.592
PROCENT DE LUCRARI v 9%
REALIZAT LA STADIUL ACTUAL
Curs valutar (lei/€) 4,9769
Data evaluarii 22.02.2024

IV. STRUCTURA ACTIVULUI SOCIETATII

IV.1. PREZENTAREA ACTIVULUI

Activele reprezinté o sursé controlati de intreprindere, ca rezultat al unor evenimente trecute de la care

se asteaptd beneficii economice viitoare.

In functie de natura lor, se impart in: active imobilizate, active circulante si cheltuieli in avans.
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Sold la:
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
ACTIVE IMOBILIZATE
LIMOBILIZARI NECORPORALE
TOTAL 0 0 0
I1. IMOBILIZARI CORPORALE
Terenuri si constructii 32.250.271 7.272.871 7.272.871
Instalatii tehnice §i masini (valoare neti) 17.151 11.026 6.046
Avansuri si imebilizéri corporale in curs de
. 9.003.548 9.062.182 9.062.182
executie
TOTAL 41.270.970 16.346.079 16.341.099
I1I. IMOBILIZARI FINANCIARE 1.555.586 1.555.586 1.555.586
ACTIVE IMOBILIZATE — TOTAL 42.826.556 17.901.665 17.896.685
ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI
Produse finite si marfuri 1.097 1.097 1.097
TOTAL 1.097 1.097 1.097
II. CREANTE
Creante comerciale si alte creante 7.056.429 33.276.393 33.298.389
TOTAL 7.056.429 33.276.393 33.298.389
III. CASA SI CONTURI LA BANCI 35.297 1.346 1.346
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 7.092.823 33.278.836 33.300.832
CHELTUIELI iN AVANS 0 0 0
TOTAL ACTIV 49.919.379 51.180.501 51.197.517

In concluzie, in perioada de observatie, la nivelul situatiel patrimoniale nu au intervenit modificari
semnificative, cu exceptia inregistrarii valorii rezultate din evaluare §i a creantelor din tabelul definitiv.
Valoarea terenurilor si constructiilor, inregistrati la 31.12.2023 tn sumd de 32.250.271 lei, a fost diminuati in
exercitiul financiar 2024 cu suma de 24.977.400 lei, pani la 7.272.871 lei, ca urmare a nerecunoasterii cesiunii
de creanti catre Jidveian Ovidiu, suma respectiva fiind reflectatd in contul 473 , Decontéri din operatiuni in
curs de clarificare”. In exercitiul financiar 2025, valoarea terenurilor si constructiilor a rimas nemodificati, la
nivelul de 7.272.871 lei.

IV.2. SITUATIA JURIDICA A ACTIVELOR
- IPOTECI: Teren + Constructii
- SECHESTRU ASIGURATOR:

- imobil — teren, inscris in CF nr. 110084 Alba Iulia, in suprafati de 1.701 mp, situat administrativ in
municipiul Alba Iulia, str. Frederik Mistral, nr. 5/5A, jud. Alba;

- imobil — constructie, inscris in CF nr. 110084-C1 Alba Iulia, compus din corp cu regim de fniltime
S+P+4E+2ER si din corp cu regim de iniltime D+P+4E, constructii in curs de edificare conform
Autorizatiilor de construire nr. 996/15.10.2019 si nr. 56/31.01.2023 eliberate de Primiria municipiului
Alba lulia, situat administrativ in intravilanul municipiului Alba Iulia, str. Frederik Mistral nr. 5/5A,
jud. Alba;
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- BUNURI LIBERE DE SARCINI:
- aparat filtrare apa marca KANGEN K8, model LEVELUK K8;'
- autoturism marca LAND ROVER, model RANGE ROVER EVOQUE..

IV.3. COMPONENTE ALE ACTIVULUI SOCIETATII

Activul societitii cuprinde totalitatea resurselor aflate la dispozitia societitii, compuse din terenuri si
constructii, mijloace fixe (echipamente i instalatii), imobiliziri financiare, creante.

Debitoarea define in patrimoniu urmitoarele bunuri:
- teren in suprafati totala de 1.701 mp;

- cladiri — Bloc C1 si Bloc C2, situate administrativ in loc. Alba lulia, str. Frederik Mistral, nr. 5/5A,
jud. Alba;

- mijloace fixe: autoturismul marca LAND ROVER EVOQUE, aparat filtrare api KANGEN KS8.

Valoarea totald a activelor societitii este de 26.688.034 lei, raportat la valoarea de piata rezultati din
raportul de evaluare.

IV.4. EVALUAREA ACTIVELOR SOCIETATII

In scopul determinarii valorii activului societatii, s-a procedat la inventarierea si evaluarea patrimoniului
societatii debitoare.

Astfel, in cadrul sedintei Comitetului Creditorilor din data de 02.02.2024 s-a hotirdt desemnarea
evaluatorului PFA GHETE IOAN ,CONSULTANTA SI EVALUARE” in vederea evaluirii intregului
patrimoniu al SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL, conform Procesului-verbal incheiat nr. 358/02.02.2024
si publicat in BPI nr. 2151/05.02.2024.

Evaluatorul ales a intocmit, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, Raportul
de evaluare a activelor aflate in patrimoniul debitoarei. '

Valoarea de piatd stabilitd prin evaluare este:

Activ Valoare contabila Valoare de piati
Teren si constructii 16.335.053,07 26.541.000
Autovehicul marca 0,00 138.434
LAND ROVER EVOQUE
Aparat apa 0,00 8.600
Marca KANGEN K8

Nota: in lucrarea de evaluare a fost evaluat intregul drept de proprietate, teren si constructii, ca un tot
unitar, expertul evaluator specificAnd: ,.Jn prezenta lucrare a fost evaluat intregul drept de proprietate
apartindnd PARC RESIDENCE ALPHA SRL, prin CII JURJ LILIANA MARIANA, asupra proprietdtii
imobiliare, care se presupune cd are dreptul deplin asupra unui imobil (teren, constructie) definit. Titularul,
in virtutea acestui drept este indreptdtit sd exercite singur toate prerogativele conferite de acest drept
(posesia, folosinta si dispozitia).”; evaluarea asupra terenului si constructiilor s-a raportat la stadiul actual de
executie.

De asemenea, s-a mentionat in raportul de evaluare: ,, In prezentul raport de evaluare nu s-a evaluat
separat valoarea terenului, deoarece s-a considerat cd acesta este in cote indivize aferente fiecdrei unitdfi
locative din cadrul proprietdtii analizate.”

Mentiondm faptul c&, in acord cu prevederile art. 155 din Legea nr. 85/2014, un extras al raportului de
evaluare a fost publicat in BPI nr. 7311/16.04.2024. Raportul de evaluare a fost depus la dosarul cauzei, iar
impotriva acestuia a fost formulati o contestatie ce a ficut obiectul dosarului nr. 4578/107/2023/a102, aceasta
fiind respinsa.
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V. STRUCTURA PASIVULUI SOCIETATII

V.1. PREZENTAREA PASIVULUI

Pasivul societatii reprezintd totalitatea datoriilor societdtii, precum si sursele de provenienti ale
capitalurilor proprii §i imprumutate. La data depunerii planului de reorganizare, pasivul societitii este compus
din valoarea creantelor inscrise n tabelul definitiv al creantelor si din datoriile curente acumulate de societate
in perioada de observatie.

V.2. CREANTE INSCRISE iN TABELUL DEFINITIV AL CREANTELOR IMPOTRIVA
DEBITORULUI

Conform tabelului definitiv rectificativ nr. 1 al creantelor depus la dosarul cauzei si publicat in BPI nr.
20397/17.08.2026, valoarea totala a creantelor acceptate este in sumd de 68.802.723,42 lei, iar datoriile din
perioada de observatie se ridica la un total de 92.310,19 lei (la data de 31.08.2026).

STRUCTURA MASEI CREDALE

CATEGORIE SUMA PROCENT
-LEl- %

Creante privilegiate 25.577.065,14 37,1744
Creante salariale 39.556 0,0575
Creante bugetare 704.804 1,0244
Creante chirografare 38.511.636,40 55,9739
Creante chirografare subordonate 270.000 0,3924

Creante sub conditie 3.699.660,88 5,3772%
TOTAL 68.802.723,42 ' 100%

Mentiondm ci, in tabelul definitiv al creantelor sunt inscrise si creante sub conditie suspensiva, ce nu
beneficiazi de vot in cadrul procedurii, in cuantum total de 3.699.660,88 lei.

Conform Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, categoriile
de creante inscrise la masa credald au urmétoarele semnificatii:

Creantele care beneficiazd de o cauzd de preferintd sunt acele creante care sunt Insotite de un privilegiu
si/sau de un drept de ipotecd si/sau de drepturi asimilate ipotecii, potrivit art. 2.347 din Codul civil, gi/sau de
un drept de gaj asupra bunurilor din patrimoniul debitorului, indiferent daci acesta este debitor principal sau
tert garant fatd de persoanele beneficiare ale cauzelor de preferinti; in cazul in care debitorul este tert garant,
creditorul care beneficiazd de o cauzi de preferintd va exercita drepturile corelative numai in ceea ce priveste
bunul sau dreptul respectiv. Aceste cauze de preferintd au intelesul dat lor de Codul civil, daci prin lege
speciald nu se prevede altfel (art. 5 pct. 15);

Creantele salariale sunt acele creante ce izvorasc din raporturi de munci fntre debitor si angajatii
acestuia; aceste creante au fost inregistrate din oficiu in tabelul de creante de ciitre administratorul judiciar
(art. 5 pct. 18);

Creantele bugetare reprezinta creantele constdnd in impozite, taxe, contributii, amenzi si alte venituri
bugetare, precum §i accesoriile acestora (art. 5 pct. 14);

Creantele chirografare sunt creantele creditorilor inscrisi in tabelele de creante, care nu beneficiazi de
o cauzi de preferintd. Sunt creditori chirografari i creditorii care beneficiazi de cauze de preferinti, ale ciror
creante nu sunt acoperite in totalitate de valoarea privilegiilor, a ipotecilor sau a gajurilor detinute, pentru
partea de creanta neacoperita (art. 5 pct. 22).

Trebuie mentionat cd, impotriva tabelului definitiv au fost formulate contestatii. In aceste conditii, pani
la data depunerii prezentului Plan de Reorganizare nu au fost efectuate corectiile generate de inscrierea in
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Tabelul definitiv al creantelor impotriva debitorului. In acest sens, dup confirmarea planului de reorganizare,
administratorul _]udlClaI‘ va emite decizia cu privire la Inregistrarea in evidentele contablle a creantelor din
tabelul definitiv si a operatiilor contabile necesare a fi efectuate.

V.3. DATORIILE ACUMULATE IN PERIOADA DE OBSERVATIE

In perioada de observatie au fost inregistrate in evidenta contabili la data de 31.08.2026, datorii care se
ridicd la suma de 547.128,46 lei, compuse din:

- datorii cétre furnizori, firmele: SC Valy Cys Mixt SRL - 5.349,25 LEI, PFA GHETE IOAN
»CONSULTANTA SI EVALUARE” — 25.000,00 LEI

- datorii ciitre bugetul de stat i bugetul asigurarilor sociale: - 0,00 - LEI

g

- datorii catre o parte din creditorii debitorului care au avansat sume pentru continuarea activitétii in
perioada de observatie — 69.151,73 LEI

- cheltuieli de proceduri (taxe postale, inchiriere sili adunéri creditori, cheltuieli de judecatd in dosarele
asociate etc.) — 61.960,94 LEI

- onorariul administratorului judiciar — 385.936,54 LEI

V1. CONDITII GENERALE PRIVIND PLANUL DE REORGANIZARE

VL1. INDEPLINIREA CONDITIILOR PRIVIND PROPUNEREA PLANULUI DE
REORGANIZARE

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare a societatii debitoare, conform art. 132
alin. 1 lit. a) din Legea 85/2014, sunt indeplinite dupa cum urmeazi:

1) Debitoarea gi-a exprimat in mod expres intentia de restructurare a activititii prin intrarea in procedura
de reorganizare, conform unui plan, prin Cererea introductiva de intrare in insolventa;

i1) Posibilitatea reorganizirii a fost analizatd si formulatd de cétre administratorul judiciar in cadrul
Raportului previazut de articolul 58 alin. 1 lit. b) si art. 97 din Legea nr. 85/2014, privind cauzele si
imprejuririle care au dus la aparitia insolventei debitoarei, raport care a fost depus la dosarul cauzei si publicat
in Buletinul Procedurilor de Insolventd nr. 1238/21.01.2024. Administratorul judiciar a mentionat in cadrul
adundrii creditorilor care a avut loc la data de 12.01.2024 ci, desi societatea se confruntd cu o situatie
economicd dificila, aceasta poate fi supusd unui plan de reorganizare cu sanse de succes, fiind singura
posibilitate de acoperire In cea mai mare masuri a creantelor.

ii1) Tabelul definitiv rectificativ nr. 1 al creantelor a fost depus la dosarul cauzei si publicat in Buletinul
Procedurilor de Insolvent& nr. 20397/17.08.2026.

1v) Societatea nu a mai fost subiect al procedurii instituite de prevederile Legii nr. 85/2014 sau Legii
85/2006 privind procedura insolventei, de la Infiintarea acesteia pani in prezent. Nici societatea §i niciun
membru al organelor sale de conducere (administratorii, divectorii si/sau actionarii care detin controlul
debitorului) nu a fost condamnatd definitiv pentru niciuna dintre infractiunile expres previzute de art. 132
alin. 4 al legii privind procedura insolventei, conform documentelor depuse la dosarul cauzei conform
prevederilor art. 67 alin. 1 din Legea nr. 85/2014;

v) Planul de reorganizare este propus de administratorul judiciar in conditiile art. 132 alin. (1) lit. b din
Legea nr. 85/2014;

vi) Planul de reorganizare a fost depus 1n termenul previzut de lege, potrivit dispozitiilor art. 132 alin.
(2) din Legea nr. 85/2014.

VI1.2. DURATA PLANULUI

in vederea acoperirii integrale a pasivului debitorului, se propune implementarea planului de
reorganizare al SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL pe o perioadi de 3 ani calculati de la data confirmrii
acestuia, cu posibilitatea de prelungire in conditiile art. 139 alin. 5 ¥ din Legea nr. 85/2014.
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Existd de asemenea posibilitatea ca perioada de reorganizare si fie incheiatd mai devreme in conditiile
in care sunt resurse financiare pentru plata anticipati a creantelor cuprinse in Programul de plati.

Noté: Pe toatd perioada de aplicare a planului de reorganizare, acesta poate fi modificat potrivit art. 139
alin. 50 din Legea nr. 85/2014, daci conditiile in care a fost propus planul de reorganizare nu mai corespund
ipotezelor de calcul si previziune sau au fost identificate alte modalititi de stingere a creantelor, surse de
finantare. Modificarile propuse ce vor fi aduse planului de reorganizare vor fi supuse aprobirii creditorilor si
confirmérii de catre judecétorul-sindic, cu respectarea conditiilor de vot si de confirmare prevazute de lege.

VL3. AUTORUL PLANULUI

In temeiul prevederilor, prezentul plan de reorganizare este propus de administratorul judiciar al
debitorului, Cabinet individual de insolventa Jurj Liliana Mariana, in conditiile art. 132 alin. 1 pct.b) din Legea
nr. 85/2014 privind procedura insolventei.

Optiunea de a propune un plan de reorganizare de cétre administratorul judiciar se justificd, avand in
vedere ci dreptul de administrare al debitoarei a fost ridicat conform Sentintei nr. 167/F/2024 pronuntati de
judecitorul sindic in dosarul nr. 4578/107/2023/A102 al Tribunalului Alba. Mai mult, la prima Adunare a
creditorilor, administratorul judiciar si-a manifestat disponibilitatea de elaborare §i implementare a unui plan
de reorganizare.

VIL.4. SCOPUL PLANULUI

Conform Legii nr. 85/2014, scopul acesteia poate fi realizat, in primul rdnd prin reorganizarea
debitorului, ce presupune implementarea unor masuri operationale §i financiare, In vederea reintegrarii
societdtii in activitatea economica §i acoperirea masel credale.

Prin reorganizare sunt protejate interesele creditorilor, care au o sansd in plus la realizarea creantelor
lor, deoarece, prin intermediul unei afaceri functionale sunt sanse superioare de a se produce resursele necesare
acoperirii pasivului, comparativ cu intrarea in faliment.

Prezentul plan de reorganizare are ca scop principal continuarea activitatii debitorului in vederea
finalizirii proiectului imobiliar, valorificarea activelor imobile, redresarea societétii debitoare prin instituirea
unei supravegheri atente din partea administratorului judiciar §i, prin acestea, acoperirea integrald a datoriilor
acumulate.

In conceptia moderna a legiuitorului, este mult mai probabil ca o afacere functionald si genereze
resursele necesare acoperirii pasivului decit ar putea sd o facd operatiunea de lichidare a averii unui debitor
aflat in faliment.

VII. OBIECTIVELE PLANULUI DE REORGANIZARE

VIL.1. OBIECTIVE SCONTATE

Planul de reorganizare a fost fundamentat plecand de la situatia societitii la data elaborarii acestuia §i
are ca oblectiv continuarea activitatii debitorului pentru finalizarea proiectului imobiliar s1 valorificarea si/sau
exploatarea acestuia, iIn vederea obtinerii fondurilor necesare acoperirii intregii mase credale, acoperirii
cheltuielilor curente §i a cheltuielilor de procedura.

Obiectivele planului de reorganizare converg spre:
1) Continuarea activitiitii debitoarei pe perioada de reorganizare;
i1)  Finalizarea proiectului imobiliar Parc Residence;

1)  Valorificarea si/sau inchirierea clidirilor din proiectul imobiliar Parc Residence in vederea maximizirii
veniturilor;

1v)  Planul de reorganizare al societitii igi propune maximizarea distribuirilor de numerar citre creditori;

v)  Fatd de ipoteza lichidarii societatii §i vanzarii fortate a bunurilor, la faza actuald de executie in cazul
imobilelor, mentinerea functiondrii debitorului determind fluxuri superioare de numerar citre creditori si
generarea de venituri suplimentare la bugetul de stat;
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vi)  La sfarsitul perioadei de reorganizare, debitorul Parc Residence va fi reintegrat in circuitul economic.

VIL.2. PREVIZIUNILE SI DOCUMENTELE CARE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII
PLANULUI DE REORGANIZARE

Pentru intocmirea prezentului plan de reorganizare, au fost avute in vedere ipoteze adaptate conditiilor
actuale ale pietei, precum i urmétoarele documente:

e Bugetul de venituri si cheltuieli, bazat pe o estimare realistd a costurilor si veniturilor societitii pe o
perioada de 3 ani, in contextul actual al pietei;

e Tabelul definitiv rectificativ nr. 1 de creante impotriva debitorului depus la dosarul cauzei la data de
14.08.2026 si publicat in Buletinul Procedurilor de insolventd nr. 20397 din data de 17.08.2026;

e Raportul de evaluare a patrimoniului societdtii Tntocmit de P.F.A. Ghete Ioan ,,Consultantd si
Evaluare”, prin evaluator ing. Ghete loan avind ca dati de referintd 22.02.2024, cu scopul de a
determina valoarea de evaluare a activelor societatii la data de referintd, dar §i ipoteza continudrii
activititii i finalizérii proiectului imobiliar, respectiv ipoteza vanzarii fortate.

VIL3. CONDUCEREA ACTIVITATII SOCIETATII IN PERIOADA DE REORGANIZARE

Conducerea societatii va fi asiguratd de administratorul judiciar Cabinet Individual de Insolventa JURJ
LILIANA MARIANA reprezentat prin practician in insolventi Jurj Liliana Mariana.

Avind 1n vedere cé societitii i1 s-a ridicat dreptul de administrare, administratorul judiciar va fi cel care
va conduce activitatea debitoarei pe toatid perioada de reorganizare.

Administratorul Judiciar va avea atributii de conducere, urmand in acest sens sa exercite:

atributiile prevézute de art. 58 din Legea nr. 85/2014,

atributia de urmdrire §i apreciere a masurilor de conservare a bunurilor din averea debitorului,

c. dreptul de a dispune asupra conturilor societitii, iar In acest sens toate actele vor fi semnate, pentru a
fi considerate valabile, de citre administratorul judiciar,

d. activele imobiliare vor fi Instriinate integral cu respectarea prevederilor Regulamentului de vanzare
propus de administratorul judiciar §i aprobat de Adunarea Creditorilor. Procedurile de vénzare,
perfectarea si semnarea contractelor de vanzare-cumparare precum si distributia/plata sumelor obtinute
din vanzarea bunurilor vor fi indeplinite de cétre administratorul judiciar.

e. Rapoartele trimestriale privind situatia financiard a averii debitorului vor fi depuse de citre

administratorul judiciar in exercitarea atributiilor sale, supuse aprobirii Comitetului creditorilor.

Formalitétile de notificare a depunerii rapoartelor trimestriale prevazute de lege vor fi indeplinite de

citre administratorul judiciar.

op

VIII. AVANTAJELE REORGANIZARII. PREMISE DE RECUPERARE A CREANTELOR
"PRIN PLAN

VIIL.1. PREMISE DE RECUPERARE A CREANTELOR PRIN PLAN

Obiectivul fundamental al Planului de reorganizare il constituie continuarea activititii societitii, ca
singura premisa a acoperirii creantelor creditorilor, comparativ cu scenariul falimentului/lichidarii la stadiul
actual al proiectului imobiliar, unde valoarea celor mai importante active ale societtii — constructii, ar fi
semnificativ afectati.

In conformitate cu tabelul definitiv rectificativ nr. 1 al creantelor, masa credald a debitorului este
formatd dintr-un numar de 194 de creditori, insumand 68.802.723,42 lei.

Conform Raportului de evaluare intocmit, valoarea de piatd a tuturor bunurilor debitorului este in
cuantum de 26.688.034 lei.
a. Valoarea de piati in ipoteza reorganizarii

In ipoteza reorganizirii s-au luat in calcul valorile estimate de piatd ale imobilizarilor corporale ce fac
obiectul proiectului imobiliar, la faza finisatd, astfel cum acestea au fost reflectate prin raportul de evaluare.
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Mijloacele fixe din patrimoniul debitorului — autoturism §i aparat filtrare api au o valoare insignifianti in total

imobilizdri corporale.

Toate activele cuprinse In proiectul imobiliar sunt grevate de ipoteci 1n favoarea creditorilor cu cauzi

de preferintd cuprinsi in tabelul definitiv de creante.

Sumarul evaludrii activelor la stadiul actual si la stadiul finalizarii In cadrul reorganizarii activititii este

prezentat mai jos:
Activ Valoare de piata la stadiul Valoare de piata la stadiul
actual (fira TVA) finalizat (fara TVA)
~Lei - | ~Lei-
Teren + Constructii 26.541.000,00 98.345.302,92
Autoturism marca 138.434,00 138.434,00
LAND ROVER EVOQUE
Aparat filtrare apa 8.600,00 8.600,00
KANGEN K8
TOTAL 26.688.034 98.493.336,92

*Valori de piatd conform raport de evaluare cu data de referinti 22.02.2024

b. Valoarea de piata in ipoteza vanzarii forfate (faliment)

Activ Valoare de piati la stadiul actual — cheltuieli de procedura
25%
-Lei -
Teren + constructii 19.905.750
Autoturism 103.825,50
Aparat filtrare apa 6.450,00
TOTAL 20.016.025,50

VIIL2. SCENARIU DE FALIMENT. TRATAMENTUL ECHITABIL SI CORECT ACORDAT
CREDITORILOR

In 1poteza scenariului de faliment societatea isi incheie activitatea comerciald, datoriile acumulate in
perioada de observatie sunt Inscrise in tabelul suplimentar de creante, iar creditorii urmeazi a se indestula din
activul societétii.

Datoria creditorilor garantati va fi acoperita partial din activele debitorului aduse in garantie, iar restul
creditorilor vor fi indestulati din activele libere de sarcini.

Pentru a simula distribuirile citre fiecare categorie de creditori in scenariul falimentului au fost luate in
calcul valorile de vanzare fortatd, valoarea activului total fiind de 20.016.025,50 lei, din care 19.905.750 lei
reprezintd valoarea activelor garantate, iar 110.275,50 lei reprezint3 valoarea activelor negarantate.

Din valoarea activelor totale se vor achita cheltuielile de proceduri estimate a fi in valoare de 25%,
aproximativ 6.672.008,50 lei, detaliate dupi cum urmeazi: ’

e creantele ndscute dupd deschiderea procedurii si neachitate care se ridici la aceastdi datdi la o
valoare de 99.500,98 lei;

e taxa 2% fond UNPIR, din sumele obtinute din vinzarea bunurilor din averea debitorului;
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e onorariu lichidator judiciar — onorariu fix + 5% din valoarea sumelor ce se vor distribui creditorilor,
art. 63 din Legea nr. 85/2014;

¢ 3% cheltuteli cu managementul si arhivarea documentelor societtii;
e 3% cheltuieli cu marketingul pentru vinzarea activelor;

e 12% alte cheltuieli de administrare (ex.: pazi active, taxe, impozite, remuneratii persoane angajate
etc.).

Astfel, n scenariul unui faliment al debitorului, creditorii i§i vor putea recupera sumele din tabelul de
mai jos:

Creante Valori Distribuire Procent Distribuire Procent
tabel reorganizare | reorgani faliment faliment
definitiv lei zare lei
Privilegiate 25.577.065,14 | 25.577.065,14 | 100% 19.287.664,82 75,41%
Salariale 39.556,00 39.556,00 100% 0 0%
Bugetare 704.804,00 704.804,00 | 100% 0 0%
Chirografare 38.511.637,40 | 38.511.63740| 100% 0 0%
Chirografare 270.000,00 270.000,00 | 100% 0 0%
subordonate
Creante sub 3.699.660,88 3.699.660,88 | 100% 0 0%
conditie ‘

VIIL3. AVANTAJE ALE PROCEDURII REORGANIZARII FATA DE PROCEDURA
FALIMENTULUI

In cazul falimentului interesele creditorilor exclud posibilitatea salvirii intereselor debitorului, a cirui
avere este vanduta fortat (lichidat). Pe de altd parte, In cazul reorganizarii, atat interesele debitorului, cét si
cele ale creditorului se cumuleaza, debitorul continudndu-gi activitatea, iar creditorii profiti de pe urma
maximizarii valorii averii si a lichiditatilor suplimentare obtinute, realizindu-gi in acest fel creantele intr-o
proportie superioard comparativ cu cdt ar reusi s obtina in ipoteza falimentului.

In urma analizirii comparative a gradului de satisfacere a creantelor in cadrul celor doui proceduri, se
constati faptul ci in ambele cazuri existd un patrimoniu vandabil destinat acoperirii pasivului. In procedura
reorganizdrii insd, se adaugd procentul realizat din continuarea activitatii socletitii, cresterea valorii
ansamblului rezidential prin finalizarea acestuia si vinzarea la cheie.

De asemenea, valorificarea activelor in cadrul unui plan de reorganizare permite expunerea
corespunzitoare pe piati si obtinerea unor valori superioare fatd de valorificarea acestora in cadrul procedurii
de faliment. Astfel, in perspectiva vanzirii bunurilor in cazul falimentului, clidirile se vor valorifica la stadiul
actual — neterminate, la o valoare net inferioari fatd de faza lor finisati. in aceeasi masurd, in cazul falimentului
va interveni situatia de contractie a valorii de valorificare, determinati de costurile de promovare, de perioada
scurtd de expunere pe piatd, de conservarea activelor ¢i nu in ultimul rind de modul de abordare, din partea
potentialilor clienti.

Pe langa acestea, procedura de reorganizare comporti si alte avantaje:

I. Continuarea activititii curente permite societitii si caute in continuare surse alternative de
reorganizare a activitdtii si de acoperire a pasivului;

II. Sunt marite considerabil sansele de identificare a unor solutii noi, care pot deveni premise viabile
pentru finalizarea proiectului imobiliar §i valorificarea superioari a acestuia: atragerea de investitori pentru
eventuale parteneriate pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare sau fuziune, identificarea de citre societate a
unor modalititi de atragere capital de lucru, transferul partial/total al business-ului in cazul in care existi cerere
in acest sens etc.

IT1. Prin continuarea activitatii curente, va creste considerabil pretul de vinzare al bunurilor unei societiti
~functionale”, fat de situatia valorificirii patrimoniului unei societiti ,,in lichidare”.
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IV. Evitarea degradarii inevitabile a activelor imobiliare aflate in patrimoniu, pini la momentul
instraindrii intr-o proceduri de lichidare in faliment.

Fatd de activitatea de valorificare in cadrul procedurii de reorganizare, vinzarea in cazul falimentului
comportd constrangeri in ceea ce priveste costurile de promovare, de expunere pe piatd, de conservare a
activelor si de abordare din partea potentialilor clienti (mentalitatea ,,pretul cel mai mic in faliment™).

V. Societatea va avea costuri date de activitatea de gestionare a patrimoniului (taxe locale, asigurdri,
impozite, utilitati, servicii de administrare g1 pazi etc.), cheltuieli ce nu pot fi sustinute decat prin desfisurarea
activitatii. Toate aceste cheltuieli, in ipoteza indezirabild a falimentului societatii, ar urma si fie platite prioritar
din valoarea bunurilor vAndute, conform art. 161 pct. 1 din Legea nr. 85/2014 (ca si cheltuieli de conservare
s1 administrare), impietdnd asupra valorii obtinute din vanzare, si diminuind in mod direct gradul de
satisfacere a creantelor creditorilor.

VI Finalizarea lucrarilor de constructie a ansamblului rezidential va putea determina obtinerea de
venituri indiscutabil superioare la momentul valorificarii lor la cel mai bun pret. Mentiondm faptul ci o parte
din spatii au destinatia de spatii comerciale si birouri ce pot aduce venituri considerabile prin vinzare, daca
ele sunt valorificate la cheie.

VIIL.4. AVANTAJE CONFORM CU CATEGORIILE DE CREDITORI
> Avantaje pentru categoria creditorilor privilegiati

In ceea ce priveste creditorii cu drept de preferintd, implementarea prezentului plan de reorganizare
prezintd beneficii In ceea ce priveste gradul de recuperare a creantelor detinute de citre acestia. Asa cum se
va putea observa si din sectiunile ulterioare, procentul de acoperire al acestor creante, astfel cum acesta se
propune a fi realizat prin Programul de plati este estimat la 100% din valoarea creantelor Inscrise.

In ipoteza deschiderii procedurii falimentului, se estimeaza acoperirea creantelor in procent de maxim
75,41%. Acest fapt se datoreaza cheltuielilor generate de o asemenea procedurd, valorii de lichidare a activelor
asupra carora poarta cauzele de preferinta, precum si perioadei reduse de promovare a bunurilor in mod
adecvat.

> Avantaje pentru categoria creditorilor salariati

Conform previziunilor, alternativa reorganizirii asigurd realizarea integrala a creantelor salariale. In
ipoteza deschiderii procedurii falimentului, $ansa acoperirii integrale este zero.

» Avantaje pentru categoria creditorilor bugetari

Conform previziunilor, alternativa reorganizirii asiguri realizarea integrald a creantelor salariale. In
ipoteza deschiderii procedurii falimentului, sansa de acoperire a acestor creante este zero.

Nu in ultimul rind, reorganizarea societatii §i continuarea activittii presupune mentinerea unui
contribuabil la bugetul de stat. Activitatea va genera venituri pentru bugetul de stat, fata de situatia
falimentului, cdnd Intreaga activitate va inceta.

> Avantaje pentru categoria creditorilor chirografari

In ceea ce priveste creditorii chirografari, implementarea prezentului plan de reorganizare prezinti
beneficii in ceea ce priveste gradul de recuperare a creantelor detinute de cétre acestia. Procentul de acoperire
al acestor creante, astfel cum acesta se propune a fi realizat prin Programul de pliti este estimat la 100% din
valoarea creantelor inscrise. In ipoteza deschiderii procedurii de faliment, se estimeazi acoperirea creantelor
in procent de 0%.

> Avantaje pentru creditorii cu creante sub conditie

Pentru acesti creditori programul de pliti in ipoteza reorganizirii activitatii prevede acoperirea
creantelor in procent de 100%. In ipoteza deschiderii procedurii de faliment, se estimeaza acoperirea creantelor
in procent de 0%.
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IX. REORGANIZARE VERSUS FALIMENT

Aceastd comparatie presupune analiza gradului de recuperare a creantelor de cétre creditorii din
procedurd in cadrul reorganizirii fata de situatia falimentului. Tot in cadrul acestui capitol vom prezenta si ce
despagubiri urmeazi a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu valoarea estimativi
ce ar putea fi primitéd prin distribuire in caz de faliment, conform art. 133 alin. 4 lit. d din Legea 85/2014.
Valoarea estimativa se va calcula in baza raportului de evaluare intocmit in cadrul procedurii de citre
evaluatorul desemnat conform art. 61 din Legea 85/2014.

Astfel, raportdndu-ne la valoarea de evaluare a patrimoniului societitii (valoare de piatd versus valoare
de lichidare) putem concluziona c implementarea cu succes a planului de reorganizare va asigura acoperirea
intr-un grad mult mai mare a creantelor creditorilor care profitid de pe urma maximizirii valorit averii si a
lichiditatilor prin reorganizare, realizandu-gi in acest fel creantele in totalitate, fatd de ipoteza falimentului.

Evaluatorul desemnat a intocmit evaluarea in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR.

Conform SEV 104 Tipuri ale valorii ,,30.1 Valoarea de piata este suma estimaté pentru care o proprietate
va fi schimbata, pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaluarii, intre un cumpérator
hotérat §i un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare In cunostintd de cauzi, prudent si fira constrangere”.

Totodata, valoarea de lichidare conform SEV 104 Tipuri ale valorii definite in IVS ,,80.1 Valoarea de
lichidare reprezintd suma care s-ar realiza prin vAnzarea unui activ sau grup de active in mod individual
(element cu element). Valoarea de lichidare trebuie sé ia in considerare costurile necesare aducerii activelor
in starea de vandabilitate, precum si costurile generate de cedarea lor. Valoarea de lichidare se poate determina
in doud tpoteze de evaluare diferite:

(a) vénzarea ordonatd, in urma unei activititi adecvate de marketing sau
(b) vanzarea fortatd cu o perioada limitatd pentru activitatea de marketing.

Conform SEV 104 Tipuri ale valorii definite in IVS 11 160.1 Premisele valorii — Vanzarea ordonati
descrie valoarea care s-ar putea realiza prin vanzarea unui grup de active, in cadrul procesului de lichidare,
avand la dispozitie o perioada de timp rezonabild pentru a gasi cumpdritori, vanzare unde vanzitorul este
constrans si-si vanda activele in starea n care se afla.

Vanzare fortatd. Conform SEV 100 Cadrul general ,,52. Termenul de «véanzare fortatd» se utilizeaza
deseort 1n situatiile cind un vanzator este constrans sa vanda si, in consecintd, nu are la dispozitie o perioada
de marketing adecvati. Pretul care ar putea fi obtinut in aceste situatii va depinde de natura presiunii exercitate
asupra vanzatorului si de motivele pentru care nu poate si dispuni de o perioadi de marketing adecvati. De
asemenea, ar putea reflecta consecintele asupra vanzitorului cauzate de imposibilitatea de a vinde in perioada
disponibila. Pretul pe care un vanzator il va accepta in cadrul unei vanziri fortate va reflecta mai degrabi
situatia lui speciald decdt pe cea a vinzitorului ipotetic hotdrat din definitia valorii de piatd. O «vinzare
fortatd» reprezinta o descriere a situatiei in care are loc schimbul si nu un tip al valorii distinct.” Astfel cum
reiese din valorile mentionate mai sus, ipoteza falimentului este ab initio mai putin favorabila pentru creditorii
inscrisi in tabelul definitiv, din valoarea de lichidare urmand a fi scézute atit datoriile din perioada observatiei
cat 51 cheltuielile generate de conservarea bunurilor si administrarea procedurii.

Mentionam faptul ci totalul distribuirilor ce urmeaza a se efectua prin programul de pliti propus prin
prezentul plan este In cuantum de 68.802.723,42 lei, un cuantum superior valorilor ce s-ar obtine in ipoteza
falimentului, caz 1n care suma distribuiti creditorilor ar fi de doar 20.016.025,50 lei.

X. STRATEGIA DE REORGANIZARE

X.1. MASURILE DE PUNERE iN APLICARE A PLANULUI DE REORGANIZARE

e e

societdtiit PARC RESIDENCE ALPHA SRL, cu mijloacele financiare ce vor fi atrase §i cererea pietei
imobiliare fatd de proiectul imobiliar dezvoltat.
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Misurile de reorganizare judiciara prezentate in cele ce urmeaza au ca finalitate acoperirea pasivului
conform programului de pléti, achitarea creantelor curente i reinsertia debitorului in circuitul economic.

Masurile pentru implementarea planului de reorganizare judiciard a S.C. PARC RESIDENCE ALPHA
S.R.L. sunt cele previzute de art. 133 alin. 5 lit. B, C, E, F din Legea nr. 85/2014. Acestea au ca obiectiv
fundamental continuarea activitétii curente, mai exact, finalizarea proiectului imobiliar constidnd in ansamblu
imobiliar situat administrativ in municipiul Alba Iulia, str. Frederik Mistral nr. 5/5A jud. Alba, respectiv
valorificarea/inchirierea activelor din complexul Parc Residence si achitarea tuturor categoriilor de creante in
proportie de 100%.

Aceste masuri vor fi puse in aplicare alternativ sau concomitent, partial sau total, in functie de evolutia
debitorului in perioada de reorganizare, de varianta cea mai profitabild pentru creditori, avind ca finalitate
respectarea obligatiilor asumate prin plan, iar neaplicarea uneia din aceste masuri nu va fi consideratd o
nerespectare a planului, atata timp cat obligatiile de plata vor fi respectate conform programului de plati.

Potrivit prevederilor art. 132 alin. (3) din Legea nr. 85/2014, planul va putea si prevada fie restructurarea
si continuarea activitdtii debitorului, fie lichidarea unor bunuri din averea acestuia, fie 0 combinatie a celor
doud variante. Planul de reorganizare va specifica masuri adecvate pentru punerea sa in aplicare, precum
masurile enumerate cu caracter exemplificativ in cuprinsul art. 133 alin. (5) din Legea 85/2014.

Principalele mésuri de punere in aplicare a planului de reorganizare au in vedere o restructurare
financiard si operationald a debitoarei, care se materializeazi prin:

> Ajustarea si esalonarea datoriilor conform programului de pliti conform Legii nr. 85/2014;

» Obtinerea de resurse financiare prin atragerea unui investitor;

» Obtinerea de resurse financiare provenite din valorificarea activelor la stadiul finalizat la cheie.
Prevederi ale Legii nr, 85/2014 aplicabile in cu masurile previ

Art. 5 pct. 54 din Legea 85/2014: Reorganizare judiciard este procedura ce se aplicd debitorului in
insolventd, persoand juridicd, in vederea achitdrii datoriilor acestuia, conform programului de platd a
creantelor. Procedura de reorganizare presupune intocmirea, aprobarea, confirmarea, implementarea §i
respectarea unui plan, numit plan de reorganizare, care poate sd prevadd, nelimitativ, impreund sau separat:

a) restructurarea operationald si/sau financiard a debitorului;
b) restructurarea corporativd prin modificarea structurii de capital social;
c) restrdngerea activitdtii prin lichidarea partiald sau totald a activului din averea debitorului;

Art. 133 alin (5) din Legea 85/2014: Planul va specifica mdsurile adecvate pentru punerea sa in
aplicare, cum ar fi:

A) pdstrarea, in intregime sau in parte, de cdtre debitor, a conducerii activitdtii sale, inclusiv dreptul
de dispozitie asupra bunurilor din averea sa, cu supravegherea activitdtii sale de cdtre administratorul
Jjudiciar desemnat in conditiile legii;

B) obtinerea de resurse financiare pentru sustinerea realizdrii planului si sursele de provenientd a
acestora, finantdrile aprobate prin plan urmdnd sd beneficieze de prioritate la restituire potrivit prevederilor
art. 159 alin. (1) pct. 2 sau, dupd caz, potrivit prevederilor art. 161 pct. 2;

C) transmiterea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului cdtre una ori mai multe persoane
fizice sau juridice, constituite anterior ori ulterior confirmdrii planului;

D) fuziunea sau divizarea debitorului, in conditiile legii, inclusiv cu respectarea obligatiilor de
notificare a operatiunilor de concentrare, potrivit legislatiei in domeniul concurentei. In cazul divizdrii,
dispozitiile art. 2411 alin. (3) din Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
nu se aplicd;

E) lichidarea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului, separat ori in bloc, libere de orice
sarcini, sau darea in platd a acestora cdtre creditorii debitorului, in contul creantelor pe care acestia le au
Jatd de averea debitorului. Darea in platd a bunurilor debitorului cdtre creditorii sdi va putea fi efectuatd
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doar cu conditia prealabild a acordului scris al acestora cu privire la aceastd modalitate de stingere a
creantei lor;

F) lichidarea partiald sau totald a activului debitorului in vederea executdrii planului. Sumele de bani
obfinute dupd vdnzarea unor bunuri asupra cdrora poartd cauze de preferintd, potrivit prevederilor Codului
civil, vor fi distribuite, obligatoriu, creditorilor titulari ai acelor cauze de preferintd, cu respectarea
dispozitiilor art. 159 alin. (1) §i (2);

G) modificarea sau stingerea cauzelor de preferintd, cu acordarea obligatorie in beneficiul creditorului
titular a unei garantii sau protectii echivalente, potrivit prevederilor art. 78 alin. (2) lit. ¢), pand la acoperirea
creantei acestora, inclusiv dobdnzile stabilite conform contractelor sau conform planului de reorganizare, pe
baza unui raport de evaluare, cu parcurgerea procedurii prevdzute de art. 61;

H) prelungirea datei scadentei, precum si modificarea ratei dobdnzii, a penalitdtii sau a oricdrei alte
clauze din cuprinsul contractului ori a celorlalte izvoare ale obligatiilor sale;

1) modificarea actului constitutiv al debitorului, in conditiile legii;

J) emiterea de titluri de valoare de cditre debitor sau oricare dintre persoanele prevdzute la lit. D si E,
in conditiile previzute de Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, §i de
Legea nr. 297/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Pentru inscrierea in plan a unei emisiuni de
titluri de valoare este necesar acordul expres, in scris, al creditorului care urmeazd sd primeasca titlurile de
valoare emise, acord ce se dd inainte de exprimarea votului asupra planului de reorganizare de cdtre
creditori. Prin exceptie de la prevederile art. 205 alin. (2) din Legea nr. 297/2004, cu modificdrile i
completdrile ulterioare, operatiunile prevdzute de prezenta literd sunt considerate operatiuni exceptate in
sensul art. 205 alin. (1) din Legea nr. 297/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Art. 133 alin. (4) din Legea nr. 85/2014: Planul de reorganizare va mentiona:
a) categoriile de creante care nu sunt defavorizate, in sensul prezentului titlu;
b) tratamentul categoriilor de creante defavorizate;

¢) dacd si in ce mdsurd debitorul, membrii grupului de interes economic, asociatii din societdtile in
nume colectiv si asociatii comanditati din societdtile in comanditd vor fi descdrcati de rdspundere;

d) ce despagubiri urmeazd a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu
valoarea estimativd ce ar putea fi primitd prin distribuire in caz de faliment, valoarea estimativd se va calcula
in baza unui raport de evaluare, intocmit de un evaluator autorizat desemnat potrivit prevederilor art. 61,

e) modalitatea de achitare a creantelor curente.

Art. 139 alin (2) din Legea nr. 85/2014: Tratament corect si echitabil existd atunci cdnd sunt
indeplinite cumulativ urmdtoarele conditii:

a) niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio creantd care respinge planul nu primesc mai
putin decdt ar fi primit in cazul falimentului;

b) nicio categorie sau nicio creantd apartindnd unei categorii nu primeste mai mult decdt valoarea
totald a creantei sale;

¢) in cazul in care o categorie defavorizatd respinge planul, nicio categorie de creante cu rang inferior
categoriei defavorizate neacceptante, astfel cum rezultd din ierarhia previzutd la art. 138 alin. (3), nu
primeste mai mult decdt ar primi in cazul falimentului;

d) planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creantd in cadrul unei categorii distincte, cu exceptia
rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferintd, precum si in cazul in care detindtorul unei
creanfe consimte la un tratament mai pufin favorabil pentru creanta sa.

In ceea ce priveste alte masuri privind reorganizarea activitatii in cazul in care misurile prevazute pot fi
aplicate, coroborate sau completate cu alte mésuri, planul de reorganizare va fi modificat in mod corespunzitor
puténd si prevadi §i mecanismele din cuprinsul prevederilor art. 133 alin (5) lit. G-L din Legea 85/2014.
Pentru aplicarea acestor modalitdti pe parcursul planului va fi necesari aprobarea adunirii creditorilor si
efectuarea oriciror demersuri legale necesare pentru indeplinirea acestora.
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X.2. AJUSTAREA ST ESALONAREA DATORIILOR

Restructurarea datoriilor companiei in cadrul procedurii de reorganizare este un proces utilizat de
companii pentru ajustarea datoriilor nscrise in tabelul definitiv, astfel incét debitorul sd poatd achita o valoare
cét mai mare in raport cu ipoteza lichidirii patrimoniului in cadrul procedurii de faliment.

Restructurarea datoriilor este in interesul creditorilor, in cazul in care, in cadrul procedurii de faliment
acestia primesc distribuiri mai mici decét prin programul de pliti al planului de reorganizare. Prin urmare,
restructurarea datoriilor prin esalonarea acestora, poate reprezenta o situatie de cstig pentru ambele parti,
debitorul evita falimentul, iar creditorii vor primi distribuiri mai mari decit in faliment.

In esenti, Planul prevede ca misuri de restructurare financiard a debitorului esalonarea datoriilor pe o
perioadd de 36 de luni, conform cash-flow-ului si a programului de pliti prezentat.

Situatia patrimoniald a societitii se prezintd azi ca o situatie dezechilibrati in care datoriile depasesc
valoarea activelor evaluate.

In urma confirmirii planului de reorganizare, obligatiile debitoarei se achiti in conformitate cu
prevederile planului de reorganizare si conform programului de pliti.

Indiferent de metodele de restructurare sau de modalititile de reorganizare aplicate in baza
prezentului plan, indeplinirea acestuia gi acoperirea in intregime a pasivului societatii va cuprinde §i suportarea
cheltuielilor curente si de procedura.

XI. SURSE DE FINANTARE PE PERIOADA REORGANIZARII

XI.1. SITUATIA ACTUALA PRIVIND CAPITALUL DE LUCRU

Analizand rezultatele economico-financiare ale debitoarei si evaluarea patrimoniului acesteia §i
raportdnd analizele realizate la necesitatea finantérii imediate a activitdtii curente a societdtii cu capital de
lucru, am apreciat ca nu pot fi identificate surse interne imediate care si asigure relansarea activitdtii si implicit
cresterea veniturilor societatii.

De asemenea, asociatii acesteia nu si-au manifestat disponibilitatea sau nu dispun de resursele financiare
necesare pentru a finanta finalizarea proiectului imobiliar, aspect considerat ca fiind o conditie prealabila
pentru continuarea activitétii debitorului.

In acelasi timp, societatea este in imposibilitate de a atrage credite bancare, ctd vreme asupra tuturor
bunurilor debitorului sunt instituite sechestre asiguritoare conform Ordonantei Parchetului de pe 1anga Curtea
de Apel Cluj, iar asupra imobilelor sunt instituite ipoteci in favoarea creditorilor garantati.

Nu in ultimul rdnd, eventuale variante de vanzare de active pe care le avem in vedere in executarea
planului, presupun, pe 1dngé anumite demersuri cu durati n timp, si o vinzare sub valoarea garantiilor de care
sunt afectate toate activele imobiliare ale societatii, iar o vinzare a apartamentelor si spatiilor comerciale la
stadiul actual de executie este mult sub valoarea lor la stadiul finalizat si mult sub valoarea creantelor inscrise
in tabelul definitiv, capacitatea de indestulare a creditorilor fiind mult diminuata.

Ca urmare, sursele de finantare identificate ale Planului de reorganizare sunt:

e Finantarea prin identificarea unor surse extemne si imediate care si asigure cash-flowul necesar
sustinerii activitatii;

e Incasdrn din vanzarea activelor — spatiile comerciale §i de servicii si locuinte din proiectul
imobiliar;

In concret, aga cum se mentioneazi in capitolul I din prezentul plan, proiectul rezidential, proprietatea
debitoarei, este finalizat in proportie de aproximativ 79%, ceea ce presupune ca o eventuald valorificare a
acestuia (in procedura reorganizirii/falimentului) la stadiul actual nu poate acoperi in integralitate pasivul
societdtii, motiv pentru care finalizarea ansamblului rezidential reprezinti singura optiune prioritard de

reorganizare viabild a societitii, care sd conduci la stingerea celei mai mari pirti din creantele creditorilor SC
PARC RESIDENCE ALPHA SRL.
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XI.2. CEREREA PIETEI FATA DE OFERTA DEBITORULUI

XI.2.1. ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (ﬁzice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasti piati se defineste pe baza tipului de
proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliard este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzitorilor si camparitorilor
si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibild la situatia pietei de munci si
stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpérare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursirii si rata
dobanzii, este o piatd care nu se autoreglementeaz, ci este afectatd de multe reglementiri guvernamentale si
locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si ofertd,
cererea poate fi volatild datoritd unor schimbéri rapide in mérimea si structura populatie).

In 2025, am avut majoriri ale preturilor la imobile nu doar la Cluj, ci si in celelalte orage mari din tard,
precum Bucuresti, Constanta sau Craiova. Cresterile au fost de 7-8%. In Brasov, Timisoara si Oradea,
locuintele s-au scumpit cu doar 1-3% anul acesta.

In cazul oraselor mai mici precum Alba Iulia, Suceava, Bistrita sau Trgoviste, preturile au crescut mai
mult, cu 10-15%.

Pentru anul 2026, piata imobiliarelor a inregistrat o crestere medie progresiva de 5-7%. La asta se va
adduga si cresterea de 4% ca urmare a majoririi TVA la apartamentele de vinzare noi, astfel cum se reflectd
in analiza mai multor agentii imobiliare din tara.

Tendintele pietei imobiliare din Alba Iulia, sunt in general pozitive. in ultimii ani, cererea pentru
proprietiti in Alba Iulia a crescut semnificativ, ceea ce a dus la o crestere a preturilor proprietatilor.

In ultimii ani, piata imobiliara din Alba Iulia este una dinamicd, cu o varietate de proprietiti
tranzactionate. In ceea ce priveste achizitionarea unui apartament sau a unei case, existd citeva zone care se
bucurd de o popularitate crescuti si care ar putea fi luate n considerare.

Una dintre acestea este zona centrald a orasului, care oferd acces facil la toate obiectivele turistice,
unitdti de invatimant, magazine si alte servicii esentiale. Aceastd zoni este conectati la restul orasului, prin
intermediul transportului public si a soselelor principale.

Piata imobiliard din Alba Iulia este in sine o mind de aur pentru micii investitori. Potrivit managerului
francizei Blitz Alba Iulia, Bogdan Moga: ”Aproape 50 la sutd din apartamentele care se dau spre inchiriere
sunt afaceri hoteliere pe booking. In doar céteva luni de sezon turistic iti scoti banii cat pentru un an de
inchirieri pe termen lung”. Cele mai multe oferte pentru astfel de apartamente in regim hotelier sunt cerute in
doud cartiere ale Albei — Cetatea g1 zona de Centru.

Zona de centru include Cetatea Alba Carolina si principalele bulevarde si strizi comerciale, tot aici
sunt amplasate majoritatea cladirilor istorice si institutiilor publice, iar zona Cetate este situata in apropierea
Cetitii Alba Carolina, cuprinde case si clddiri istorice, restaurate in stil traditional. Este o zoni pitoreascd, care
pastreaza atmosfera istoricé a oragului.

Majoritatea proprietitilor oferite spre vinzare sau inchiriere in Alba Iulia sunt situate in cele doud
cartiere principale, potrivit indicelui Blitz.

In vederea identificarii pietel imobiliare specifice pe care opereazi debitorul, trebuie inti definiti piata
imobiliara de care apartine proiectul imobiliar al acestuia.

Piata imobiliard specificd pe care operdm este ,,piata cladirilor rezidentiale §i comerciale”, potrivit
Raportului de evaluare.

Pentru a defini o piata imobiliard specificd se examineazi urmitorii factori:
+ Tipul proprietitii — rezidentiald — comerciald — actualmente n executie.
¢ Caracteristicile proprietatii:
- gradul de ocupare — 100%.
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- baza de clienti — cei mai probabili cumpératori ai acestei proprietdti sunt persoane sau societiti
comerciale care doresc sa achizitioneze cladiri rezidentiale si comerciale.

- calitatea constructiei — calitatea constructiei este buni si necesiti lucriri de finalizare la structura
finisajelor interioare §i exterioare i a instalatiilor.

- designul §i avantajele cladirii — cladirea are un design superior, adecvat folosintei actuale ca
proprietate rezidentiald i comerciala.

¢ Aria pietei — definitd geografic, este o piatd locald rezidentiald la nivelul municipiului Alba Iulia.

¢ Proprietati echivalente spre vanzare 1n zona — clidiri rezidentiale noi apartindnd S.C. DOWNTOWN
CONCEPT SRL.

XI.2.2. ANALIZA CERERII

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali, in cazul nostru cererea de cladiri rezidentiale
tip ,,Blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter gi parciri subterane”, situate in zona de amplasare a
proprietitii analizate.

Pentru piata proprietitilor imobiliare similare sunt importanti urmitorii factori: populatia
(dimensiunea, rata de crestere, compozitia), venituri, procentul din venit cheltuit pe servicii, accesibilitatea,
directii de dezvoltare urbanisticd, factori care influenteaza atractivitatea locuintei, tendinte economice
generale. Analiza cererii nu se poate efectua fara analizarea contextului economic general.

Cererea pentru achizitia de locuinte a crescut considerabil, la nivel national, in ultimii ani, peste
145.000 de potentiali cumparatori cautind un spatiu comercial, birou, o casd sau un apartament pe
Imobiliare.ro, intr-un an calendaristic. Interesul pentru locuintele scoase la vinzare a Inregistrat o crestere

_chiar mai semnificativa, daca privim strict situatia apéaruti pe principalele piete rezidentiale din tara. In acelagi
timp, oferta a scazut tot mai mult. Cererea pentru locuintele noi a inregistrat un avans spectaculos fata de anii
trecuti, cu aproape 40%. Scédderea drasticd a numarului de autorizatii de construire si previziunile de crestere
continud a cererlii, aratd ca deficitul de acoperire a cererii se va accentua dramatic In urmétorii ani.

XI.2.3. ANALIZA OFERTEI

Valorile mari practicate In perioada de boom imobiliar din anii precedenti, au mentinut o tendinta de
oferte cu preturi ridicate la proprietitile rezidentiale. Oferta este cantitatea dintr-un tip de proprietate
disponibild pentru vanzare sau Inchiriere, la diferite preturi, pe o piatd datd, la o anumiti perioadi de timp.
Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un anumit moment §i intr-un anumit loc, indici raritatea
relativa a acelui bun, care este un factor de bazi al valorii.

Conform Imobiliare.ro Market 360 ,, Indicatorul decisiv al pietei imobiliare de astdzi rdmane, astfel,
evolutia ofertei — ea se afld pe un trend negativ de ceva vreme, iar acest trend nu dd semne de revenire. In
aceste conditii, chiar dacd achizitiile au scdzut in 2025, preturile au rdmas fotusi pe un aparent platou. Sigur,
mici corectii locale au fost si vor mai fi, insd directia ascendentd probabil cd va continua.”

In pofida cresterii preturilor din ultimii ani, putem concluziona cd, intre ofertd si cererea de pe piati nu
s-a creat incd echilibrul necesar pentru o functionare la parametrii optimi a acestui sector.

La mivelul pietei din municipiul Alba lulia se poate vorbi de o piati activi ce se caracterizeaza printr-
o cerere in crestere, un decalaj in oferta si o crestere a preturilor. O piata activi este denumitd o piatd a
vanzitorului, deoarece vanzitorii proprietitilor disponibile pot obtine preturi mai mari. in acest sens este si
informarea specialistului imobiliar de la agentia imobiliard Corelis din Alba Iulia care ne-a furnizat o Analizi
de piati privind imobilele debitoarei anexati la prezentul plan (Anexa 23). Conform analizei, preturile pentru
componentele ansamblului rezidential, la stadiul finalizat sunt unele din cele mai bune de pe piata imobiliar
din Alba Iulia. De asemenea, agentia imobiliard RE/MAX a oferit un punct de vedere cu privire la proiectul
imobiliar al debitorului: ,,Din punctul meu de vedere, avind in vedere locatia ultracentrald a proiectului
imobiliar in cauzd, imagindndu-ne cd proiectul ar fi finalizat la standarde premium, estimez cd preful de
vdnzare pentru unitdfile locative din proiect ar fi la nivelul maxim al preturilor din Alba-Iulia, sau chiar peste.
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Estimarea mea este bazatd pe proiecte similare ca localizare ultracentrald in multe alte orase mari si
medii din Romdnia, in care RE/MAX are prezentd si activeazd ca si consultant imobiliar, unde pretul
proiectelor premium au depdsit cu 50% preful mediu al pietei.” (Anexa 22 la prezentul plan).

In concluzie, finalizarea ansamblului rezidential si valorificarea acestuia Intr-o varianti de piatd, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat i 1n care pirtile actioneazi fiecare in cunostinti de cauzi,
prudent si fard constringere, este singura optiune prioritara de reorganizare viabili a societitii, care s3 conduci
la stingerea celei mai mari parti din creantele creditorilor SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL.

XI.3. SURSE FINANCIARE DE SUSTINERE A PLANULUI DE REORGANIZARE

X1.3.1. VALORIFICAREA ACTIVELOR DEBITOAREI

Prevederile art. 133 alin. 5 lit. C, E si F din Legea nr. 85/2014, previd dintre masurile adecvate de
punere in aplicare a planului de reorganizare:

1, transmiterea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului cdtre una ori mai multe persoane
fizice sau juridice, constituite anterior ori ulterior confirmdrii planului”

11 , lichidarea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului, separat ori in bloc, libere de orice
sarcini, sau darea in platd a acestora cdtre creditorii debitorului, in contul creantelor pe care acestia le
au fatd de averea debitorului. Darea in platd a bunurilor debitorului cdtre creditorii sdi va putea fi
efectuatd doar cu conditia prealabild a acordului scris al acestora cu privire la aceastd modalitate de
stingere a creantei lor”

111, lichidarea partiald sau totald a activului debitorului in vederea executdrii planului. Sumele de bani
obtinute dupd vanzarea unor bunuri asupra cdrora poartd cauze de preferintd, potrivit Codului Civil, vor
fi distribuite, obligatoriu creditorilor titulari ai acelor cauze de preferintd, cu respectarea dispozitiilor
art. 159 alin. (1) si (2)”

Avind in vedere aceste prevederi, planul de reorganizare propune restructurarea activelor din
patrimoniul. debitoarei, in sensul vanzirii in tot a bunurilor imobile dupd finalizarea la cheie a
constructiilor, pentru generarea de numerar in vederea achitérii creantelor.

Bunurile mobile vor fi valorificate pentru obtinerea de capital de lucru in timpul implementarii
planului de reorganizare, acestea nefiind grevate de sarcini si nefiind esentiale implementérii planului.
Avem in vedere autoturismul marca LAND ROVER EVOQUE si aparatul de filtrare apd marca
KANGEN KS8.

Masurile propuse se circumscriu atit unei restructurinl financiare cét si unei restructurari
operationale a societitii.

XI1.4. STRATEGIA DE VALORIFICARE PREVAZUTA PRIN PLAN

Strategia de valorificare a activelor propusd prin prezentul plan este in conformitate cu
prevederile Legii nr. 85/2014.

Varianta I — Transferul de afacere ciitre un investitor

Planul de reorganizare prevede ca sursi de finantare, transferul de afacere citre un investitor, la pretul
de piati a imobilelor, dupa finalizarea acestora.

Interesul potentialului investitor de a pune la dispozitie resursele financiare necesare finalizirii
ansamblului rezidential rezultd din particularititile proiectului imobiliar, acesta din urm3 fiind amplasat intr-
0 zond ultracentrald in municipiul Alba Iulia, 0 zond cu o importantd majora in cadrul localititii si in care se
afld cea mai mare parte a institutiilor publice locale si judetene, institutii bancare si bucurindu-se de un
ambient ferit de traficul urban.

Prin urmare, investitiile ce vor fi efectuate in vederea finalizirii proiectului imobiliar se vor bucura de
un randament ridicat, urméind a fi recuperate in totalitate.
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In aceasta vanantd, potentialil investitori vor depune o ofertd fermi si angajanti in termen de maximum
60 de zile de la data confirmirii planului de reorganizare. In cazul mai multor oferte, va fi considerati
castigitoare oferta cu valoarea cea mai mare si cu avansul cel mai mare (transa I).

Prima trangd din finantare va fi achitatd in termen de maximum 30 de zile de la declararea ofertei
castigdtoare.

Pentru a exista o proceduri transparentd, administratorul judiciar va solicita oferte prin publicarea unui
anunt in ziare de larga circulatie, precum si pe site-ul UNPIR, intr-un interval de 30 de zile, cu interval de
publicare la fiecare sdptiméind. Ulterior validarii de citre Comitetul creditorilor a tuturor ofertelor ferme,
angajante si care corespund criteriilor stabilite in prezenta sectiune, administratorul judiciar va convoca
Adunarea creditorilor supunind votului ofertele valabile. Stabilirea investitorului castigitor va fi ficuti de
Adunarea creditorilor.

Finantarea totald nu va putea fi mai micd decit veniturile preconizate a fi obtinute din valorificarea
ansamblului rezidential, astfel cum au fost stabilite in previziondrile financiare (anexele la prezentul plan),
respectiv 18.701.093 Euro.

Finantarea totala va fi pusi la dispozitia Parc Residence Alpha SRL in maxim 4 transe, aferente celor 3
ani de implementare a planului de reorganizare.

Pentru aceasta se va incheia un antecontract de transfer de afacere in forma autenticd, intre debitor si
investitor, prin care acesta se obliga si achite finantarea in conditiile mai sus aritate.

Corelativ, debitorul se obligé ca intreg activul finalizat reprezentind proiectul imobiliar al debitorului
si fie atribuit cumpéritorului la momentul plitii integrale a pretului. in momentul achitérii ultimei trange,
debitorul va Incheia cu finantatorul un contract de transfer de afacere in forma autentici (tranzactie ce se
implementeaza in temeiul art. 133 alin. S lit. C, E i F, art. 154 alin. 2 si art. 156 alin. 3 din Legea nr. 85/2014).

Daca ulterior virarii trangei I din finantare, urmétoarea tranga nu va fi platita de finantatorul identificat,
acesta va pierde aceastd transd, iar antecontractul de vinzare-cumpdrare va fi rezolutionat de drept. Clauza
rezolutorie va fi inserati in antecontract.

In aceastd situatie, se propune identificarea unui nou cumpdritor pentru transferul de afacere, in
conditiile §i procedura mai sus aratate.

Din situatiile prezentate In Raportul de evaluare, rezulti ci, prin acordarea primei/primelor transe de
finantare, proiectul imobiliar poate fi finalizat In proportie de 100%, termenul de timp fiind primul si al doilea
an de implementare a planului de reorganizare.

Tot In aceastd perioada se estimeazi ci vor fi lndeplinite si procedurile legale de apartamentare si
intabulare ale constructiilor.

Incepand cu anul trei de implementare, se preconizeazi ci restul de finantare va {1 destinatd acoperirii
cheltuielilor curente, cheltuielilor de procedura si creantelor, in conformitate cu Programul de plati.

La aceasta procedurd pot participa si creditorii debitorului.
Varianta II — Vinzarea unor active/tuturor activelor in bloc/in sistem retail

Pentru atingerea obiectivelor stabilite prin prezentul plan, debitorul va putea valorifica orice bun aflat
in averea sa in situatia in care nu poate fi operant transferul de afacere conform Variantei 1.

Viénzarea activelor debitorului se va putea face ulterior finalizirii proiectului imobiliar, astfel:
(1) Finalizarea proiectului imobiliar in integralitate si valorificarea subsecventi a intregului activ,

(i) Finalizarea proiectului imobiliar in integralitate §i valorificarea subsecventi pe unititi, in sistem
retail,

(i11) Finalizarea proiectului imobiliar in integralitate si valorificarea subsecventi a unui numsr de unititi,
in sistem retail, §i in bloc a restului de imobil,

(iv) Finalizarea unuia din cele doud blocuri, valorificarea subsecventi a acestuia 1n bloc sau in sistem
retail g1 finantarea finalizérii celui de-al doilea bloc din veniturile astfel obtinute, urmand a lua in calcul o
eventuald inchiriere a unui numdr de spatii din cele finalizate si nevalorificate.
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In functie de modalitatea de vanzare — in bloc sau sistem retail, precum si de stadiul de finalizare a
blocurilor, administratorul judiciar va propune i Adunarea creditorilor va aproba metoda de valorificare si
regulamentul de vanzare. Pretul de vinzare nu va putea fi mai mic decit valoarea de piati stabilitd in urma
evaludrii efectuate in momentul la care se recurge la aceasti varianta.

La aceastd procedurd pot participa si creditorii debitorului. In acest caz, poate fi aplicatd masura
prevazutd de art. 133 alin. 5 lit. E din legea insolventei, respectiv darea in platd in contul creantelor pe care
creditorii le au fatd de averea debitorului si cu achitarea diferentei de pret rezultatd din valoarea de piati a
bunului din momentul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si valoarea creantet inscrisi in Programul
de pliti si cu suportarea proportionald a cheltuielilor prevazute de art. 159 alin. 1 pct. 1 din Legea nr. 85/2014.

Aducerea la indeplinire a méasurilor previzute de art. 133 alin. (5) lit. C, E 51 F din Legea nr. 85/2014,
propusa prin prezentul Plan urmeazi a se desfagura dupa cum urmeaza:

Promovarea procedurilor de valorificare pentru toate activele propuse a fi valorificate va fi initiata
imediat dupd confirmarea planului de reorganizare de citre judecétorul sindic, astfel incét sd se asigure in cel
mai scurt timp capital de lucru pentru continuarea activitatilor necesare finalizarii proiectului imobiliar,
valorificarea i distribuirea sumelor previazute in Programul de pliti. Pentru toate variantele 1)-iv) propuse, se
vor Incheia antecontracte de vanzare-cumpérare cu prezumtivii cumparétori, acestia avand obligatia de a
achita un avans in cuantum egal cu valoarea de piatd a imobilului din momentul incheierii antecontractului de
vanzare-cumparare.

In cazul in care un activ imobil se valorifici anterior previziunilor cuprinse in Plan, administratorul
judiciar va proceda la efectuarea distribuirilor efective a sumelor incasate din valorificarea activelor afectate
de cauze de preferinti citre creditorii titulari ai cauzei de preferintd conform art. 133 alin. (5) lit. F, teza finala
din Legea nr. 85/2014, masura nereprezentind o modificare a planului de reorganizare.

In cazul in care valorificarile mentionate in cadrul planului, se vor realiza ulterior previziunilor cuprinse
in programul de pliti a creantelor si in cash-flow (fluxul de numerar) dar pani la termenul de implementare a
planului, sumele incasate vor fi distribuite creditorilor indreptéatiti, in termen de maxim 30 de zile de la
incasare, masura nereprezentind o modificare a planului de reorganizare.

Pretul de vanzare pentru fiecare activ a fost estimat la valoarea de valorificare astfel cum a fost prognozat
prin prezentul plan. Mentiondm ci aceastd estimare a fost luati in considerare pentru Intocmirea previziunilor
financiare.

In situatia in care pretul de vanzare luat in considerare pentru intocmirea previziunilor financiare nu
poate fi obtinut, Adunarea creditorilor va putea aproba valorificarea activelor la o valoare mai mica decat
aceasta valoare.

Valoarea estimata a fi Incasati din valorificarea activelor este in cuantum de 18.701.093 Euro, exclusiv
TVA, astfel cum rezulta din estimdrile financiare (anexe plan de reorganizare).

Varianta III — Cooptarea unui furnizor — constructor

Ca sursd de finantare se poate lua In considerare 1 cooptarea unui furnizor-constructor, specialist in
domeniu, care s puna la dispozitia SC Parc Residence Alpha SRL materiile prime gi materialele necesare
finalizirii proiectului imobiliar, forta de munci si know-how. In acest caz se va incheia intre debitor si
finantator un contract de asociere in participatiune in urmétoarele conditii:

1. Debitorul va aduce n asociere imobilele (2 blocuri, parcare supraterana, parcare subterani etc.)
la stadiul actual, furnizorul-constructor va aduce in asociere finantarea necesari, materialele si
intregul know-how, forta de muncid si utilajele necesare finalizirii la stadiul de cheie a
proiectului imobiliar din municipiul Alba Iulia, str. Frederik Mistral nr. 5A, jud. Alba.

2. Tnurma finalizirii la cheie a lucririlor de la proiectul imobiliar, partea de beneficiu ce i revine
fumizorului-constructor este transferul de proprietate al unei parti din proiectul imobiliar
finalizat in municipiul Alba Iulia, str. Frederik Mistral nr. SA, jud. Alba, raportat la valoarea
de piatd a acestuia la stadiul finalizat. Partea de beneficiu ce 1i revine debitorului este restul
constructiilor finalizate la cheie din ansamblul rezidential.

In aceastd varianti furnizorul-constructor se obligd si finalizeze proiectul imobiliar in termen de 20 de
luni de la data emiterii Autorizatiei de construire modificate si a punerii la dispozitie de citre debitor a frontului
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de lucru. Furnizorul-constructor, in calitate de Prestator va intocmi lunar o situatie de lucrdri, care va fi
prezentati si avizatd de administratorul judiciar in calitate de reprezentant al debitorului.

De asemenea, furnizorului — constructor i se poate acorda un drept de preemtiune la momentul
valorificérii ansamblului rezidential.

Varianta IV — Vanzarea bunurilor mobile din averea debitoarei

Pentru atingerea obiectivelor stabilite prin planul de reorganizare societatea va putea valorifica orice
bunuri aflate In averea acesteia, bunuri care nu sunt necesare Planului de reorganizare, respectiv,
autovehiculul marca LAND ROVER EVOQUE si aparatul de filtrare apd marca KANGEN K8. Vinzarea se
va face prin procedura licitatiei, pretul de pornire fiind cel stabilit in Raportul de evaluare.

Aceste variante de valorificare vor fi puse 1n aplicare alternativ sau concomitent, partial sau
total, in functie de evolutia societitii in perioada de reorganizare, de varianta cea mai profitabild
pentru creditori, i avind ca finalitate respectarea obligatiilor asumate prin plan. Neaplicarea uneia
din aceste variante nu va fi consideratd o nerespectare a planului, atita timp cét obligatiile de plata
vor fi respectate conform programului de plati.

XII. PREVIZIUNI PRIVIND FLUXUL DE NUMERAR

Referitor la sursele de finantare a programului de plati, potrivit prevederilor art. 133 alin. 5,
lit. B) din Legea insolventei, planul de reorganizare prevede sursele de finantare ale acestuia in
capitolul XI — Surse de finantare pe perioada de reorganizare.

Avand in vedere caracterul variabil al termenului de confirmare a Planului, al termenului de
obtinere a autorizatiei de constructie si a certificatului de urbanism, pentru o prezentare acurata a
pozitiei si performantelor financiare ale societdtii in perioada de reorganizare, previziunile
financiare au fost Intocmite prin raportare la primul trimestru din primul an de implementare a
planului samd., cu finalizare in ultimul trimestru din cel de-al treilea an de implementare a planului.

Ipotezele avute in calcul in estimarea fluxului de trezorerie sunt urmatoarele:

Incasarile din valorificdrile de active nu au in calcul TVA aferent, pentru valorificiri,
aplicaAndu-se regimul fiscal de la momentul vanzarii;

Termenul mediu de incasare a pretului rezultat din valorificdri de active imobile este de
maxim 60 de zile de la data ofertei ferme de cumpérare;

Distribuirile citre creditori vor fi efectuate conform Programului de Pléti, corelate cu
valorificérile;

Incasirile previzionate in perioada de reorganizare sunt compuse din incasiri din valorificari
de active si sunt evidentiate in anexele la prezentul plan.

Plitile constau In achitarea furnizorilor-constructori, furnizorilor de pazi, furnizorilor de
servicii diverse, asiguriri, taxe locale, cheltuieli topografice si de Intabulare, cheltuieli de proceduri.

XIII. PREVIZIUNI PRIVIND BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI

Bugetul de venituri 1 cheltuieli este un document care fundamenteaza activitatea financiara
si directioneazi executarea acesteia pe o perioadi de gestiune determinati. In acelasi timp, Bugetul
de Venituri g1 Cheltuieli constituie instrumentul de realizare a autonomiei financiare si reflecti toate
resursele unei societati si destinatia acestora. '

Bugetul de venituri si cheltuieli a fost Intocmit prin raportare la primul trimestru din primul
an de implementare a planului samd., cu finalizare in ultimul trimestru din cel de-al treilea an de
implementare a planului conform Anexei la plan.

XIV. MASURI OPERATIONALE DE IMPLEMENTARE A PLANULUI

In indeplinirea Planului propus, vor fi luate urmitoarele masuri specifice activitatii debitorului:

» Misuri investitionale
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Planul prevede un proces riguros de finalizare a proiectului imobiliar, dupi cum au fost acestea
identificate de evaluator in Raportul de evaluare. Nivelul de investitii anticipat in cadrul planului este
specificat in previziunile financiare cuprinse in prezentul plan de reorganizare (anexe la plan).

» Misuri manageriale si de resurse umane
Intreaga activitate manageriala a debitorului este realizati de administratorul judiciar.

In vederea implementirii mésurilor de reorganizare, administratorul judiciar va putea angaja un manager
de proiect, persoana fizica sau juridicd cu experientd doveditd in domeniul constructiilor, a cdrei remuneratie
va fi stabilitd de Comitetul creditorilor la data angajarii. )

> Personal

Pe perioada de implementare a Planului de reorganizare nu se are in vedere angajarea de personal. In
prezent, societatea nu are incheiate contracte de munci. Finalizarea proiectului imobiliar va fi realizata
exclusiv cu firme specializate in domeniul constructiilor in baza contractelor de prestiri servicii ce vor fi
incheiate de administratorul judiciar cu aprobarea prealabild a Comitetului creditorilor.

Remuneratia Administratorului judiciar

Avand in vedere cd debitorului i s-a ridicat dreptul de administrare, intreaga sa activitate este condusa
de administratorul judiciar 1n toate aspectele activitatii curente — managerial, marketing, juridic, cét i in ceea
ce priveste procedura previzuti de legea insolventei.

In perioada de implementare a Planului este previzut un onorariu lunar al administratorului judiciar de
2.500 euro/lund + TVA si onorariu variabil de 5% exclusiv TVA din sumele distribuite creditorilor in perioada
de reorganizare judiciara. Pentru intocmirea prezentului plan de reorganizare pentru SC PARC RESIDENCE
ALPHA SRL se propune un onorariu de 7.000 euro + TVA.

Plata remuneratiei administratorului judiciar urmeazi a se efectua conform prevederilor art. 102 alin. 6
din Legea nr. 85/2014, pe baza facturilor fiscale emise de cétre acesta.

Plata remuneratiei administratorului judiciar va fi efectuati in lei la cursul BNR din ziua facturérii si se
va efectua lunar pentru onorariul fix si dupé fiecare distribuire, pentru onorariul variabil.

» Misuri comerciale §i de marketing

¢ Pentru asigurarea implementirii cu succes a Planului de reorganizare si pentru accelerarea procesului de
valorificare a activelor aflate in patrimoniul Societitii in situatia vanzirii activelor in retail,
administratorul judiciar va implementa un plan de marketing menit si identifice potentialii clienti.
Politica de marketing va fi canalizati pe segmentul rezidential, iar politicile specifice vor acoperi:

e repozitionarea Proiectului Parc Residence pe piata rezidentiala;
e regindirea strategiei de pret.
» Paza bunurilor

In perioada de desfasurare a activitatilor de constructie in ansamblul rezidential, paza bunurilor va fi in
sarcina constructorului angajat. Dupi finalizarea si predarea la cheie a ansamblului rezidential, debitoarea va
incheia un contract cu o firma specializaté in supraveghere §i paza.

> Misuri financiar — contabile

Avand in vedere cd debitorul nu dispune de personal de specialitate si activitatea contabild a fost -
realizatd de o firmd de specialitate, in perioada deruldrii planului de reorganizare se va mentine aceasti
variantd printr-un contract de prestiri servicii financiar-contabile.

In vederea asigurarii desfasurrii in conditii normale a activititii societitii se impun urmétoarele mésuri
organizatorice de natur financiar-contabila:

- asigurarea monitorizrii zilnice a operatiunilor financiar-contabile asigurdnd astfel evitarea unor erori
de naturi contabili, ' '
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- urmdrirea permanenti a indicatorilor financiari $i operationali ai activititii societitii, in vederea ludrii
celor mai bune decizii manageriale de cétre administratorul judiciar,

- depunerea in termenul previzut de lege a declaratiilor fiscale,

- asigurarea arhivarii documentelor financiar-contabile in conformitate cu Legea nr. 16/1996 — Legea
Arhivelor Nationale privind modul de pastrare a documentelor, evidenta si inventarierea documentelor.

» Misuri de obtinere a avizelor si autorizatiilor necesare

Avand 1n vedere expirarea Autorizatiei de urbanism §i reapartamentarea spatiilor conform normelor
legale in vigoare, precum si extinderea la ambele blocuri, prin addugarea unui etaj, administratorul judiciar a
incheiat la data de 24.05.2024 Contractul de proiectare cu SC ARHITECT MAGDA SRL, ca urmare a
aprobarii de Comitetul Creditorilor in sedinta din data de 25.04.2024.

» Masuri juridice
Urmare a finalizirii proiectului imobiliar, va fi necesard indeplinirea formalitatilor de receptie,
apartamentare §1 intabulare a imobilelor.

XV. DISTRIBUIRI IN CADRUL PLANULUI DE REORGANIZARE. PROGRAMUL DE
PLATI

Situatia distribuirilor este detaliati In Programul de plati a prezentului plan evidentiat in anexele de la
plan.

Potrivit prevederilor art. 5 pct. 53 din Legea nr. 85/2014, Programul de pléti este graficul de achitare a
acestora mentionat in planul de reorganizare, care include cuantumul sumelor pe care debitorul se obliga sa le
plateasca creditorilor, dar nu mai mult decit sumele datorate conform tabelului definitiv de creante; termenele
la care debitorul urmeaza si pliteascd aceste sume. Programul de plati face parte integrantd din Planul de
reorganizare fiind cuprins in anexele la plan.

XV.1. TRATAMENTUL CREANTELOR

Asa cum se prevede in Sectiunea a VI-a din Legea insolventei: Planul, in cadrul acestuia se vor mentiona
categoriile de creante care nu sunt defavorizate (art. 133 alin. 4, lit. a), tratamentul categoriilor de creante
defavorizate (art. 133 alin. 4, lit. b), ce despdgubiri urmeazd a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de
creante, in comparatie cu valoarea ce ar fi primitd prin distribuire in caz de faliment (art. 133 alin. 4, lit. d).

XV.1.1. CATEGORIILE DE CREANTE NEDEFAVORIZATE

In cuprinsul prezentului plan nu existi categorii de creante nedefavorizate, conform art. 5 alin. 2, pct.
16 al Legii insolventei: ,, o0 categorie de creante defavorizate este prezumatd a fi categoria de creante pentru
care planul de reorganizare prevede cel putin una dintre modificdrile urmdtoare pentru oricare dintre
creantele categoriei respective:

a)o reducere a cuantumului creantei sale sau a accesoriilor la care creditorul este indreptdtit
conform legii;

b)o reducere a garantiilor sau a altor accesorii, cum ar fi reegalonarea pldtilor in defavoarea
creditorului;”

Pe de alta parte, art. 139 alin. 1 lit. E din Legea insolventei, prevede cd sunt considerate creante
nedefavorizate numai acele creante pentru care planul de reorganizare prevede cd vor fi achitate in termen
de 30 zile de la confirmarea sa.

XV.1.2. CATEGORIILE DE CREANTE DEFAVORIZATE

Categoria creantelor privilegiate

Prima categorie de creante defavorizate prin plan o reprezinti categoria creantelor care beneficiazi de
drepturi de preferinta.
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Creantele privilegiate detinute de creditori sunt defavorizate prin prezentul Plan pentru considerentul ci,
dest aceste creante vor fi achitate In integralitate prin Plan, totusi planul propune achitarea creantelor citre
creditorii garantati intr-un termen mai mare de 30 de zile de la data confirmirii Planului de reorganizare,
raportat la art. 139, alin. 1, lit. E din Legea nr. 85/2014. Se mentioneaza faptul c&, pentru a asigura egalitatea
de tratament a creantelor 1n grupa creditorilor privilegiati, acestea au fost previzute a fi achitate concomitent.

Categoria creantelor salariale

Creantele salariale sunt prevézute a fi achitate prin plan in prbpor;ie de 100% raportat la valoarea inscrisa
in tabelul definitiv de creante, dar intr-un termen ce depaseste 30 de zile de la data confirmdrii planului.

Categoria creantelor bugetare

Prin prezentul plan de reorganizare, aceste creante sunt previzute a fi acoperite integral, achitarea
acestora fiind realizata Intr-un termen mai mare de 30 de zile de la data confirmarii planului.

Categoria creantelor chirografare

Creantele chirografare detinute de creditori sunt defavorizate prin prezentul Plan avand in vedere c3,
desi sunt previzute a fi acoperite integral, achitarea acestora va fi realizata intr-un termen mai mare de 30 de
zile de la data confirmérii planului.

In concluzie, putem spune cé:

1.Toate creantele previzute a fi achitate conform Planului de reorganizare sunt defavorizate datoriti
neindeplinirii conditiei prevazute de art. 139 alin. 1, lit. E din legea insolventei;

2.Creantele defavorizate primesc mai mult dect suma ce ar putea fi recuperata in ipoteza falimentului;

3.Nicio categorie sau nicio creantd apartinind unei categorii nu primeste mai mult decat valoarea totala a
creantei sale;

4.Nicio categorie de creante de rang inferior nu primeste mai mult decét ar primi in cazul falimentului;
5.Planul prevede acelagi tratament pentru fiecare creantd din cadrul unei categorii distincte.

Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin Planul de reorganizare a fost stabilit
prin raportare la:

- Tabelul definitiv de creante impotriva debitorului;

- Programul de plati prevazut prin plan;

Raportul de evaluare intocmit in prezenta proceduri.

XV.2. DISTRIBUIRI

Distribuirile citre creditori vor fi ficute conform Programului de platd a creantelor care cuprinde
cuantumul sumelor pe care debitorul se obligd si le plateasca creditorilor, prin raportare la Tabelul definitiv
de creante si la fluxurile de numerar aferente Planului de reorganizare, precum si termenele in care se vor
efectua plitile.

Distribuirile preconizate a fi realizate conform Programului de plata respecti prevederile legii privind
tratamentul corect §i echitabil al tuturor creantelor, mentiondnd in mod expres tratamentul categoriilor de
creante defavorizate.

XV.2.1. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII PRIVILEGIATI

Planul de reorganizare prevede achitarea in integralitate a creantelor creditorilor privilegiati Inscrise la
masa credald, din valorificarea activelor astfel cum rezulti din programul de plati. Mentionim c3 In caz de
faliment, gradul de recuperare al creantelor pentru aceasti categorie ar fi de doar 75,41%.

XV.2.2. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII SALARIATI

Planul de reorganizare prevede achitarea in integralitate a creantelor creditorilor salariati inscrise la masa
credald, din valorificarea activelor astfel cum rezultd din programul de pliti. Mentionim c# in caz de faliment,
gradul de recuperare al creantelor pentru aceasti categorie ar fi 0%.
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XV.2.3. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII CHIROGRAFARI

Planul de reorganizare prevede achitarea in totalitate a creantelor creditorilor chirografari inscrise la
masa credald, din valorificarea activelor astfel cum rezultd din programul de plati. Mentionim ci in caz de
faliment, gradul de recuperare al creantelor pentru aceasté categorie ar fi 0%.

Pentru creditorii chirografari subordonati Planul prevede achitarea in proportie de 100% din creantele
inscrise la. masa credala. Mentionidm ca in caz de faliment, gradul de recuperare al creantelor pentru aceasti
categorie ar fi 0%.

Pentru creditorii cu creante sub conditie Planul prevede achitarea in proportie de 100% din creantele
inscrise la masa credald. Mentiondm ci in caz de faliment, gradul de recuperare al creantelor pentru aceasti
categorie ar fi1 0%.

XVI. EFECTELE SI CONTROLUL APLICARII PLANULUI DE REORGANIZARE

XVL1. EFECTELE CONFIRMARII PLANULUI

Urmare a confirmarii planului de reorganizare de cétre judecétorul sindic, activitatea debitoarei este
reorganizatd in mod corespunzator, iar creantele st drepturile creditorilor precum si ale celorlalte parti
interesate sunt modificate conform planului, potrivit prevederilor art. 181, alin. 2 din Legea insolventei: ,, la
data confirmdrii unui plan de reorganizare, debitorul este descdrcat de diferenta dintre valoarea obligatiilor
pe care le avea inainte de confirmarea planului si cea prevdzutd in plan, pe parcursul procedurii reorganizdrii
Jjudiciare.”

In prezenta procedurd, debitoarea supusd reorganizarii si va conduce activitatea exclusiv prin
administratorul judiciar, platile si Incheierea contractelor se vor face doar cu acordul expres al
administratorului judiciar.

Debitoarea va fi obligata si indeplineascd fara intirziere mésurile prevazute in plan.

In temeiul art. 102, alin. 6 din Legea insolventei, creantele niscute in perioada de reorganizare vor fi
achitate In conformitate cu documentele din care acestea rezulti.

In cazul intririi in faliment, ca urmare a esudrii planului se va reveni la situatia stabiliti prin tabelul
definitiv al tuturor creantelor impotriva debitorului, scizindu-se sumele achitate in timpul planului de
reorganizare, conform art. 140 alin. 1 din Legea 85/2014.

XVL2. CONTROLUL APLICARII PLANULUI

In vederea respectirii planului de reorganizare, aplicarea acestuia de citre debitor este supravegheati de
3 organe:

A. Judecdtorul-sindic, care exercitd controlul de legalitate sub care se deruleazd intreaga procedurd,
urmaéreste efectuarea cu celeritate a actelor §i operatiunilor previzute de prevederile legale, precum
s1 realizarea 1n conditiile legii a drepturilor si obligatiilor tuturor participantilor la aceste acte si
operatiuni.

B. Creditorii, definiti potrivit Legii nr. 85/2014, sunt acei titulari ai unor drepturi de creantd asupra averii
debitorului, care au inregistrat o cerere de Inscriere a creantei si care au solicitat, in mod expres si le
fie Inregistrate creantele in tabelul definitiv de creante si care pot face dovada creantei detinute fati
de patrimoniul debitorului, in conditiile legii insolventei. Au calitatea de creditori, firi a depune
personal declaratiile de creantd, si salariatii debitorului. Creditorii nu sunt numai beneficiarii
procedurii, ci sunt $i un organ de supraveghere a modului in care planul de reorganizare este adus la
indeplinire.

C. Administratorul judiciar, care exercitd in prezenta procedurd, un control asupra deruldrii intregii
proceduri, dar si conducerea activitétii debitoarei.
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XVIL. CONDITIILE PRECEDENTE INCHIDERITI PROCEDURII DE REORGANIZARE
JUDICIARA

Planul de reorganizare propus va fi considerat realizat i se va solicita inchiderea procedurii de
reorganizare in cazul In care sunt indeplinite toate obligatiile de plati ale SC PARC RESIDENCE ALPHA
SRL asumate prin plan, inclusiv cheltuielile curente si cele de procedura.

XVIIL. CATEGORIILE DE CREANTE CARE VOTEAZA PLANUL DE REORGANIZARE

Categoriile de creante care vor vota planul de reorganizare al debitoarei potrivit dispozitiilor arr. 138
alin. 1 din Legea nr. 85/2014 sunt urmitoarele:

> Creantele care beneficiaza de drepturi de preferintd — lit. a);
> Creantele salariale — lit. b);
» Creantele bugetare — lit. ¢);

» Creantele chirografare — lit. e);

XIX. CONCLUZII

in temeiul art. 132 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd, prezentul Plan de reorganizare este propus de ciitre administratorul
judiciar.

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare au fost indeplinite.

Planul prevede acoperirea integralad a creantelor inscrise la masa credald, prin continuarea
activitatii debitorului, conform planului de reorganizare propus.

Planul prevede masuri in concordanti cu interesele creditorilor, precum si cu ordinea publici,
prevazind in mod detaliat si transparent modalititile de acoperire a pasivului precum si sursele de
finantare.

Termenul de executare al Planului de reorganizare este de 36 luni de la data confirmarii acestuia,
cu posibilitatea prelungirii oricind pe parcursul procedurii de reorganizare, firid a depisi o durati
totali maxima de 4 ani de la confirmarea initiala.

Planul va putea fi modificat oricind pe parcursul procedurii de reorganizare, in conditiile
previzute la art. 132 alin. (5) din Legea nr. 85/2014.

Creantele ce urmeazi si se nasca pe parcursul implementirii planului de reorganizare urmeazi
a fi achitate In conformitate cu actele juridice din care acestea se nasc, potrivit prevederilor art. 102
alin. (6) din Legea nr. 85/2014.

In baza premiselor planului, a misurilor de reorganizare mentionate in Plan si a previziunilor
efectuate pe baza lor, se estimeazi cii societatea va putea sii sustini programul de platii a creantelor,
precum si cheltuielile generate de continuarea activititii de la deschiderea procedurii de insolventi.

Anexe:

Anexa 1 — Parametri

Anexa 2 — MASA CREDALA CONFORM TABELULUI DEFINITIV DE CREANTE ACTUALIZAT LA
10.08.2026

Anexa 3 — IPOTECILE INSCRISE IN CF NR. 110084 ALBA IULIA, N ORDINEA CRONOLOGICA A
INSCRIERII (RANGUL)

Anexa 4 — VENITURI DIN VALORIFICAREA ANSAMBLULUI REZIDENTIAL, DEFALCATE PE
CELE 12 TRIMESTRE

Anexa 5 — SIMULARE — FACTORUL DE PRET NECESAR PENTRU ACOPERIREA INTEGRALA
(100%) A MASEI CREDALE

Anexa 6 - BUGETUL DE CHELTUIELI AL PERIOADEI DE REORGANIZARE (12 trimestre)
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Anexa 7 — BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI - ANUL 1 DE REORGANIZARE (lei, firi TVA)
Anexa 8 — SITUATIA FLUXULUI DE NUMERAR — ANUL 1 DE REORGANIZARE (lei)

Anexa 9 - BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI — ANUL 2 DE REORGANIZARE (lei, firi TVA)
Anexa 10 — SITUATIA FLUXULUI DE NUMERAR — ANUL 2 DE REORGANIZARE (lei)

Anexa 11 —- BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI — ANUL 3 DE REORGANIZARE (lei, fari
TVA)

Anexa 12 — SITUATIA FLUXULUI DE NUMERAR - ANUL 3 DE REORGANIZARE (lei)

Anexa 13 — DISTRIBUIRILE CATRE CREDITORY, PE CELE 12 TRIMESTRE ALE PLANULUI

Anexa 14 — PROGRAMUL DE PLATI PE FIECARE CREDITOR, TRIMESTRU CU TRIMESTRU
Anexa 15 — CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE PREVIZIONAT (lei)

Anexa 16 — BILANT PREVIZIONAT PE PERIOADA DE REORGANIZARE (lei)

Anexa 17 (PDF) — Oferta de preluare active — INVESTING ONLINE INNOVATION SRL (inreg. nr.
177/29.10.2025)

Anexa 18 (PDF) — Oferta de servicii si preluare active - ALMAX GROUP SRL (inreg. nr. 178/29.10.2025)

Anexa 19 (PDF) — Confirmarea mentinerii ofertelor INVESTING ONLINE INNOVATION SRL si
ALMAX GROUP SRL (inreg. nr. 50/14.09.2026)

Anexa 20 (PDF) — E-mail de mentinere a ofertei INVESTING ONLINE INNOVATION SRL, cu precizarea
noilor termene de plati (16.09.2026)

Anexa 21 (PDF) — Oferta de preluare active (spatii comerciale) - ALPHERATZ (15.09.2026)
Anexa 22 (PDF) — Punct de vedere privind preturile de vinzare —- RE/MAX Roménia (12.10.2025)

Anexa 23 (PDF) — Analizd de piata privind imobilele din str. Frederik Mistral nr. 5—5A — Agentia imobiliard
Corelis

CII JURJ LILTANA MARTANA
Administrator judiciar al SC PARC RESIDENCE ALPHA S.R.L. —In insolvent, in insolvency,
en procédure collective prin,

Practician in insolventi Jurj Liliana Mariana

Individual
* de Insotventd |

Jurj Lilizna
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ANEXE LA PLANUL DE REORGANIZARE

ANEXA 1-PARAMETRI
SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL — in insolventd | ANEXE BVC LA PLANUL DE REORGANIZARE (3 ani, defalcare trimestriald)

Dosar nr. 4578/107/2023 — Tribunalul Specializat Mures | Administrator judiciar: CII Jurj Liliana Mariana | Scenariu: acoperirea integrali

(100%) a masei credale
PARAMETRI DE CALCUL
Parametru Valoare Sursit / observatii

Curs de schimb BNR (lei/EUR) 5,2588 | BNR 27.08.2026 — se actualizeazi la data planului
Coti TVA 21,00% | Cota standard aplicabili de la 01.08.2025

Durata planului (luni) 36| 12 trimestre — art. 133 alin. (3) L.85/2014
](?{1,2\r;lnu fix administrator judiciar (EUR/lun4, fard 2.500,00 | Conform propunerii din plan

Onorariu variabil administrator judiciar (%) 5,00% | Art. 38 alin. (3) OUG 86/2006

ZERO - exceptia din Statutul UNPIR: procentul de 2% nu se aplica in cazul
dezvoltatorilor imobiliari care construiesc locuinte (sumele din vinziri se
Comision UNPIR (%) 0,00% | inregistreazi la venituri din mirfuri, nu din vénzare de active), nici
transferului de afacere reglementat de Codul fiscal, nici incasirilor din
continuarea activiti{ii curente

Comision agentie imobiliard (%) 2,00% | Contract de intermediere

Comision ISC din C+M (%) 0,60% | Art. 43 alin. (1) L.10/1995

Taxa autorizafie de construire din C+M (%) 0,50% | Cod fiscal, art. 474

Comision CSC din C+M (%) 0,50% | L. 215/1997 — Casa Sociald a Constructorilor

Coti impozit pe profit (%) 16,00% [ Art. 17 Cod fiscal

Sold initial disponibil (lei) 1.346,04 | Bilan{ 31.12.2025 — casa §i conturi la binci

Finantare investitor — tranga I (EUR) 2.000.000,00 | Varianta I din plan — avans pref transfer de afacere

Rezerva minimé de trezorerie (lei) 100.000,00 | Sumi péstrati pentru cheltuieli curente intre distribuiri

Servicii contabile (lei/lunid) 500,00 | Contract SC ANIRI CONSULT SRL

Alte costuri administrative (lei/luni) 800,00 | Comisioane bancare, posti, biroticd

Valoare contabild teren (lei) 3.906.512,00 | Balan{i — teren 1.701 mp, CF 110084

Valoare contabila constructii (lei) 22.634.488,00 | Balanii — constructii- valoarea majorata conform raport evaluare
Alte imobiliziri (lei) 1.555.585,92 | Imobiliziri financiare — bilant 31.12.2025

Mijloace fixe (autoturism, aparat filtrare apa) — lei 6.046,00 ;/:21?; ﬁ)c Ergzglaﬁ it;azéz)lz.sl2.2025 (instalafii tehnice 268.357 — amortizare
Pondere plafi lucriri C+M n anul 1 60,00% | Esalonate uniform pe cele 4 trimestre

Pondere plifi lucrdri C+M in anul 2 40,00% | Esalonate uniform pe trimestrele I-III

Impozit auto (lei/an) 84,00 | Impozit local, achitat in trimestrul I

Impozit teren (lei/an) 1.532,00 | Impozit local, achitat in trimestrul I

Impozit cladiri (lei/an) 45.341,00 | Impozit local, achitat in trimestrul I

Art. 31 Cod fiscal — pierderi cumulate conform bilant 31.12.2025 (rezultat
reportat 1.268.833 + pierdere 2025 116.521); se confirma cu registrul fiscal
Creante fiscale fata de bugetul de stat 1a 31.12.2025 (F30 rd. 63) —se
compenseazi cu impozitul pe profit datorat

FACTOR DE AJUSTARE A PRETURILOR ~ Se aplicd numai apartamentelor §i penthouse-urilor. Spatiile comerciale,
categorii ajustabile birourile si parcirile au prefuri fixe, stabilite prin plan. Vezi Anexa 5
Primul trimestru in care se fac distribuiri (1-12) 9 | Trimestrul 9 = An 3, T1 — primul trimestru cu incasiri din valorificare

Se transferd integral afacerea imobiliard ciitre o persoand impozabild
inregistrati in scopuri de TVA: nu se colecteazd TVA la vinzare. TVA
deductibild aferenti cheltuielilor riméne recuperabild

Pierdere fiscald de recuperat (lef) 1.385.354,00

Sold TVA / creante fiscale de recuperat la

31.12.2025 (lei) 450.677,00

1,4673

-

Taxare inversi la valorificare (1 = da, 0 = nu)

Cuprinsul anexelor

Anexa 1 — Parametri

Anexa 2 - MASA CREDALA CONFORM TABELULUI DEFINITIV DE CREANTE ACTUALIZAT LA 10.08.2026
Anexa 3 — IPOTECILE INSCRISE N CF NR. 110084 ALBA IULIA, IN ORDINEA CRONOLOGICA A INSCRIERII (RANGUL)
Anexa 4 — VENITURI DIN VALORIFICAREA ANSAMBLULUI REZIDENTIAL, DEFALCATE PE CELE 12 TRIMESTRE
Anexa 5 — SIMULARE ~ FACTORUL DE PRET NECESAR PENTRU ACOPERIREA INTEGRALA (100%) A MASEI CREDALE
Anexa 6 — BUGETUL DE CHELTUIELI AL PERIOADEI DE REORGANIZARE (12 trimestre)

Anexa 7 - BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI - ANUL 1 DE REORGANIZARE (lei, firdi TVA)
Anexa 8 — SITUATIA FLUXULUI DE NUMERAR — ANUL | DE REORGANIZARE (lei)

Anexa 9 — BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI — ANUL 2 DE REORGANIZARE (lei, fira TVA)
Anexa 10 — SITUATIA FLUXULUI DE NUMERAR — ANUL 2 DE REORGANIZARE (lei)

Anexa 11 - BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI - ANUL 3 DE REORGANIZARE (lei, fird TVA)

&

A )
Individual 7
de Insolvents

Anexa 12 - SITUATIA FLUXULUI DE NUMERAR — ANUL 3 DE REORGANIZARE (lei) o’ Maiiana
Anexa 13 - DISTRIBUIRILE CATRE CREDITORI, PE CELE 12 TRIMESTRE ALE PLANULUI A
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Anexa 14 - PROGRAMUL DE PLATI PE FIECARE CREDITOR, TRIMESTRU CU TRIMESTRU
Anexa 15— CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE PREVIZIONAT (lei) .

Anexa 16 - BILANT PREVIZIONAT PE PERIOADA DE REORGANIZARE (lei)

Anexa 17 (PDF) — Oferta de preluare active —- INVESTING ONLINE INNOVATION SRL (inreg. or. 177/29.10.2025)
Anexa 18 (PDF) — Oferta de servicii si preluare active — ALMAX GROUP SRL (inreg. nr. 178/29.10.2025)

Anexa 19 (PDF) — Confirmarea mentinerii ofertelor INVESTING ONLINE INNOVATION SRL si ALMAX GROUP SRL (inreg. nr.
50/14.09.2026)

Anexa 20 (PDF) — E-mail de mentinere a ofertei INVESTING ONLINE INNOVATION SRL, cu precizarea noilor termene de plata
(16.09.2026)

Anexa 21 (PDF) — Oferta de preluare active (spatii comerciale) - ALPHERATZ (15.09.2026)
Anexa 22 (PDF) — Punct de vedere privind prejurile de vinzare — RE/MAX Roménia (12.10.2025)
Anexa 23 (PDF) — Analizi de piatd privind imobilele din str. Frederik Mistral nr. 5-5A — Agentia imobiliara Corelis

Ipoteze asumate

1. Lucririle de finalizare a constructiilor sunt capitalizate si se descarca pe costuri la momentul vanzirii.

2. Transa I de finantare (2.000.000 EUR) este avans de pre}: se incaseazi in An 1 T1 si se compenseazi in anul 3, proportional cu incasérile fiecirui

trimestru.
3. Comisionul UNPIR este 0% — vezi motivarea din tabelul de parametri (comision UNPIR).
4. Soldul creantelor fiscale de recuperat de 450.677 lei (31.12.2025) se compenseazi cu impozitul pe profit datorat in An 3 T4.

4b. La valorificare nu se colecteazii TVA: afacerea imobiliard se transferd integral citre o persoana impozabila inregistrati in scopuri de TVA, cu

taxare inversd. TVA deductibila aferents lucririlor si serviciilor riméne recuperabild si apare cu semnul minus in fluxul de numerar.
5. Toate incasirile din valorificare se realizeazi in anul 3, repartizate pe trimestre in proportie de 35% / 25% / 25% / 15% (Anexa 4).

6. Distribuirile se fac numai in anul 3: creantele salariale si bugetare in 4 transe trimestriale egale (25%/trimestru); creantele garantate, chirografare

st chirografare subordonate dupi aceleasi procente ca incasérile (35% / 25% / 25% / 15%).

7. In cadrul categoriei garantate, stingerea se face in ordinea rangului ipotecar (data inscrierii in CF); in celelalte categorii, proporfional cu creanta

fiecdrui creditor.
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ANEXA 2 - MASA CREDALA CONFORM TABELULUI DEFINITIV DE CREANTE ACTUALIZAT LA 10.08.2026
Include reducerea creantei IDVEIAN OLGA (subordonate) la 270.000,00 lei — Hotdrarea nr. 169/15.07.2026, definitiva.

% acoperire

. Creanti acceptati | % din masa . Sumii de achitat Suma distribuitd | % acoperire .
Nr. Categorie de creanti (lei) credald P ml;)lll:nprm prin plan (lei) prin program (lei) realizat Temei legal

1 gr’:ff‘err‘fzt‘;a(‘geatr’:gfg:)‘m de cauze de 26.541.000,00 38,58% 100,00% 26.541.000,00 26.541.000,00 100,00% | Art. 159 alin. (1) pet. 3 L.85/2014
2 |Creante salariale 39.556,00 0,06% 100,00% 39.556,00 39.556,00 100,00% | Art. 161 pet. 3 L,85/2014

3 | Creante bugetare 704.804,00 1,02% 100,00% 704.804,00 704.804,00 100,00% | Art. 161 pct. 5 L.85/2014

4 |Creante chirografare 41.247.363,38 59,95% 100,00% 41.247.363,38 41.247.363,38 100,00% | Art. 161 pct. 8 L.85/2014

5 |Creante chirografare subordonate 270.000,00 0,39% 100,00% 270.000,00 270.000,00 100,00% | Art. 161 pct. 10 lit. a) L.85/2014

TOTAL MASA CREDALA 68.802.723,38 100,00% 68.802.723,38 68.802.723,38 100,00%
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ANEXA 3 - IPOTECILE INSCRISE iN CF NR. 110084 ALBA IULIA, iN ORDINEA CRONOLOGICA A INSCRIERII (RANGUL)

Sursa: Extras de carte funciari pentru informare nr. 80362/18.12.2023, Partea III — Sarcini. Rangul este dat de ordinea inregistririi cererii la OCPI (art. 890 Cod civil).

Partea I — Identificarea ipotecilor §i valorile garantate

Nr. Creanti garantati
.o Data Pozitia " . ISR . Valoare inscrisi Valoare estimati acceptatd — Creditor corespondent in
Rang inregcl:sl:rare inscrierii in CF Tipul dreptului Creditor(i) ipotecar(i) in CF Moneda in lei repartizare tabelul definitiv
provizorie (lef)
1 55390| 13.11.2019 |Cl Ipoteca legala | DISKONT ROMTRADE SRL, CIF:15508784 206.871,00| EUR 1.087.893 21 791.810,02 | SC DISKONT ROMTRADE SRL
2 18646 10.02.2020 |C6 Ipotect legali | COSOVEANU GABRIEL-ADRIAN 285.906,00 | LEI 285.906,00 208.093,25 | COSOVEANU GABRIEL ADRIAN
3 25137] 11.03.2020 |C7 Ipoteca legals | DISKONT ROMTRADE SRL, CIF:15508784 716.090,00 | LEI 716.090,00 521.197,51 | SC DISKONT ROMTRADE SRL
CABINET INDIVIDUAL AVOCAT TEODORESCU
PAUL MIRCEA, CIF:21035656 / PLATINUM
4 25143| 11032020 |C8 tpotect legala | Gy O LV IA MONICA. 46.216,00| EUR 243.040,70 176.894,26 | SC PLATINUM STYLE SRL
CIF:24264212
5 45587| 08.05.2020 |C9 Tpotecd legals | GRUIAN ANA 110.000,00 | LEI 110.000,00 80.062,18| GRUIAN ANA
6 45596 | 08.05.2020 [Cl0 Ipotech legali | POPA SONIA-MARIA, necasitorits 33.890,00| EUR 178.220,73 129.715,82 I}Z’(;XP'}SINEAN SONIA-MARIA (fosta
7 45613 | 08052020 |Cl1 Ipotecd legala | POPA RADU-GHEORGHE, necasatorit 46.110,00| EUR 24248327 176.488,54 | POPA RADU-GHEORGHE
g 49932| 09.06.2020 [CI3 Ipotec legali | ALEXI DORINA / ALEXI ALEXANDRU 150.000,00 | LEI 150.000,00 109.175,70 | AT EX DORTIA 1 ALEXI
9 66174| 27.082020 |C19 Ipoteci legala | ZSEBE FERENC-JOZSEF, §i sofia / ZSEBE MARTA 90.000,00 | LEI 90.000,00 65.505,42 | ZOEBE FERENC -JOZSEF 5i ZSEBE
10 68731| 11.09.2020 |C20 Ipotecilegali | BAZARINCA SORIN-NICOLAE 242.460,00 | LEI 242.460,00 176.471,60
11 71199 | 24.09.2020 |C22 Tpotech legals | GONDOS EVA 233.232,00| LEI 233.232,00 169.755,11 | GONDOS EVA
| AVRAM FLORIN, necasiitorit / GIURCA ADRIANA- AVRAM FLORIN §i GIURCA
12 71231| 24092020 {C23 Tpoteck legala | A S 35.000,00| EUR 184.058,00 133.964,41 | A PRAM TLORTY &
| FLOREA GRUP SOCIETATE CU RASPUNDERE
13 73641} 28.09.2020 [C24 Ipoteck legald | [y o 380.000,00 | LEI 380.000,00 276.578,44 | SC FLOREA GRUP SRL
14 75791| 07.10.2020 |C25 Ipotecd legali | CRISAN ANTONIU-LAVINIU 144.694,46 | LEI 144.694,46 105.314,13 | CRISAN ANTONIU-LAVINIU
TATAR PASTIU HORATIU-ANDREL, casitorit cu/ TATAR PASTIU HORATIU-ANDREI gi
15 81086| 05.11.2020 |C26 Ipoteck legalt | TATAR bASTIU GABRIELA 144.469,00 | LEI 144.469,00 105.150.08 | T3 AR DA CABRIELA
TAKACS TULIAN-ANDRE, si sotia/ CRACIUN TAKACS IULIAN-ANDREI 5i
16 83233| 13.11.2020 |C27 Ipotect legal | p A CACS IULIATAN 146.034,00 | LEI 146.034,00 106.289,00 | e N R e
17 83405| 16.11.2020 |C28 Ipotect legals | ALDEA VASILE, si sofia /| ALDEA MARIA 58.000,00| EUR 305.010,40 221.998,16 | ALDEA VASILE 5 ALDEA MARIA
BRAD MARIUS DUMITRU, cisitorit cu / BRAD BRAD MARIUS DUMITRU §i BRAD
18 83453 | 16.11.2020 |C29 Ipotech legald | LA EATIANA 1.000,00 | EUR 5.258,80 3.827,55 | ARAD MARIUS D
19 83828 | 18.11.2020 [C30 Ipoteci legald ILIE RAUL, necasatorit 170.415,00 | LEI 170.415,00 124.034,51 | ILIE RAUL
20 84078 | 19.11.2020 |C31 Ipotecilegald | ZGARDEA MIHAIL / ZGARDEA CAMELIA 196.388,46 | LEI 196.388,46 142.938,98 | ZOPRDEA MIHAIL §i ZGARDEA
21 84806] 25.11.2020 | C32 Ipoteci legals | JURJU IULIANA-MARIANA 209.539,00| LEI 209.539,00 152.510,45 | JURJU IULIANA MARIANA
Ipoteca HATEGAN RADU, casitorit cu/ HATEGAN HATEGAN RADU i ALEXKANDRA
22 85076| 26.11.2020 |C33 e veniionald | ALEX ANDRA MARIA 146.109,00| LEI 146.109,00 106.343,68 | A TEC
BERECZKY GABRIEL, casatorit cu/ BERECZKY BERECZKY GABRIEL S BERECZKY
< e s 86137| 07.12.2020 |C34 Ipoteca legala | BERECZRY GABR 219.307,50 | LEI 219.307,50 159.620,33 | PERECEXY GABR
[ § "
D 2 TOADER CRISTINA-ANDREIA, cisitorita cu /
o \%86140 07.12.2020 |C35 Tpoteci legals | TOADER CRIF 229.059,20 | LEI 229.059,20 166.717,99 '
23 \ 09.12.2020 |C36 Ipoteca legali | CUPTORUL DE SUB CURTE SRL, CIF:1767134 180.000,00 | LEI 180.000,00 131.010,84 | SC CUPTORUL DE SUB CURTE SRL
vl > 11.12.2020 |C37 Ipoteca legala | DRAGOLEA LARISA-LOREDANA 194.720,00| LEI 194.720,00 141.724,62 | DRAGOLEA LARISA-LOREDANA
e\, 2 . | BOTOIU TRAIAN-ALEXANDRU, si sotia / BOTOIU BOTOIU TRAIAN-ALEXANDRU §i
o\, 22122020 |C38 Ipotecd legala | DO 68.148,00 | LEI 68.148,00 4960070 | BT O
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Creantii garantatd

Nr.
N Data Pozitia . . Valoare inscrisi Valoare estimati acceptatd — Creditor corespondent in
Rang mre%;sl:rare inscrierii tn CF Tipul dreptului Creditor(i) ipotecar(i) in CF Moneda in Lel repartizare tabelul definitiy
provizorie (lei)
28 1410 12.01.2021 |C39 Ipotecd legala CHITULEA DRAGOS 37.001,00 | LEI 37.001,00 26.930,73 | CHITULEA DRAGOS
29 2096 15.01.2021 |C40 Ipoteci legali VINTAN ANDREEA-COSMINA 146.112,00 [ LEI 146.112,00 106.345,87 | VINTAN ANDREEA-COSMINA
DAISA DIANA, divortati - in calitate de cumpdriitoare .
30 3019| 2001.2021 |ca1 Ipotecilegali |/ TOMA ANGELA AURELIA, - in calitate de 608.937,00| LEI 608.937,00 443.207,49 RG{{S&D]AIANA #i TOMA ANGELA
uzufructuard
31 3068 20.01.2021 [C42 Ipotec legald CRISAN ANTONIU-LAVINIU 149.104,10 | LEI 149.104,10 108.523,63 | CRISAN ANTONIU-LAVINIU
. PACURAR SANDU ONUT SI
32 6690| 03.02.2021 |C43 Ipoteci legala PACURAR SANDU ONUT / PACURAR LILIANA 30.000,00 | EUR 157.764,00 114.826,63 | Lz CURAR LILIANA
33 9082| 11.02.2021 |Ca4 Ipoteci legali | ZGARDEA MIHAIL / ZGARDEA CAMELIA 196.388,46 | LEI 196.388,46 142.938,98 | 20N ROBA MIHAIL 5i ZGARDEA
: PANTEA VALENTIN, casitorit cu / PANTEA PANTEA VALENTIN si PANTEA
34 10179 16.02.2021 |C46 Tpoteci legali VIORICA 200.000,00 | LEI 200.000,00 145.567,60 | 1oR1CA
35 13025| 19.02.2021 |C47 poteca legala | IR IOAN, casatorit cu/ CIOREA ADINA- 200.000,00 | LE 200.000,00 145.567,60 | O OREA TOAN 5i CIOREA ADINA-
36 13211] 19.02.2021 |C49 Ipoteci legald COSER ANA-MONICA 194.984,00 | LEI 194.984,00 141.916,76 | COSER ANA-MONICA
Ipotecd GHETIE ELISABETA, casatorita cu / GHETIE GHETIE ELISABETA SI GHETIE
37 14317| 24.02.2021 |C52 conventionals ULIU-IOAN 130.000,00 | LEI 130.000,00 94.618,94| T IOAN
38 14784| 25.02.2021 |C53 Ipoteci legald FAT DANIEL 117.958,00 | LEI 117.958,00 85.854,31 | FAT DANIEL
39 15737 02.03.2021 [C54 Ipoteci legala BIC DENISA MARIA, necasatorita 150.000,00 [ LEI 150.000,00 109.175,70 | BIC DENISA MARIA
COZMA COZMIN CLAUDIU, cas. cu/ COZMA COZMA COZMIN CLAUDIU si
40 16513 | 04.03.2021 |C55 Ipoteci legald CRISTINA 126.739,71 | LE1 126.739,71 92.245,98 "M A CRISTINA
Ipotecd CINDEA FLORIN-ANTON, casatorit cu / CINDEA CINDEA FLORIN-ANTON si CINDEA
41 22393 | 24.03.2021 |{C56 conventional MONICA-VIORICA 332.181,10 | LEI 332.181,10 24177403 | 1o A VIORICA
CAIAN ELENA, cisitoritd cu / CATAN IOAN- CAIAN ELENA si CAIAN IOAN-
42 22426( 24.03.2021 [C57 Ipoteci legala VICTOR 239.492,00 | LEI 239.492,00 17431138 71 =T0R
43 23005| 26.03.2021 [C58 Tpoteci legali COC IONUT-MARIUS, necasatorit 219.737,80| LEI 219.737,80 159.933,52 | COC IONUT-MARIUS
44 24914 | 05.04.2021 |C59 Ipoteci legald BIC DENISA MARIA, necisatoriti 166.842,00 | LEI 166.842,00 121.433,95 | BIC DENISA MARIA
45 25317 06.04.2021 [C60 Ipoteci legald RADU DOINA, cisiitoriti cu/ RADU ADRIAN 127.704,20 | LEI 127.704,20 92.947,97 | RADU DOINA si RADU VIOREL
46 28842 | 14.04.2021 |C62 Ipoteci legald CONSTANTENEC FLORIN, divortat 182.057,80 | LEI 182.057,80 132.508,58 | CONSTANTENEC FLORIN
47 28861 | 14.04.2021 |C63 Ipoteci legala COSER ANA-MONICA, vaduvi 154.683,28 [ LEI 154.683,28 112.584,37 | COSER ANA-MONICA
48 31199 | 26.04.2021 |C64 Ipoteci legald TECSA ION 194.580,95 | LEI 194.580,95 141.623,41 | TECSA ION
49 31375 | 26.04.2021 [C65 Tpoteci legali NANDRA PAUL-NICOLAE, necisitorit 308.388,20 | LEI 308.388,20 224.456,65 | NANDRA PAUL-NICOLAE
MUNTEAN COSMIN-GHEORGHE, si sotia / MUNTEAN COSMIN-GHEORGHE $I
50 34971] 14.05.2021 |C68 Ipoteci legala HEBENSTREIT CARINA-SILVANA 344.750,00 | LEI 344.750,00 250.922,15 | {E e G TREIT CARINA-SILVANA
- ] SC ALMAX RESIDENCE SRL (fost&
51 36974| 24.05.2021 [cC69 Ipoteci legala EFY MAX RESIDENCE SRL, CIF:41676973 680.000,00 | LEI 680.000,00 494.929,84 | e X RESIDEN CE)
. GHILEA ADRIAN-FLORIN, si sofia/ GHILEA GHILEA ADRIAN-FLORIN SI GHILEA
52 38608 | 31.05.2021 |C70 Ipoteci legala GABRIELA-NICOLETA 200.000,00 | LEI 200.000,00 145.567,60| 5+ BRIEL A-NICOLETA
53 38629| 31.05.2021 |CT1 Ipoteci legala PAVEL GHEORGHE, si sotia/ PAVEL MARIA 70.000,00| EUR 368.116,00 267.928,81 | PAVEL MARIA si PAVEL GHEORGHE
TAMAS - SZORA GABRIEL, i sotia / TAMAS
54 42264 15.06.2021 |C72 Ipoteci legala SZORA LARISA . 260.880,40 | LEI 260.880,40 189.878,67 _
5 43176 18.06.2021 |C73 Ipoteci legald RATIU MIHAI-GABRIEL, necisitorit 236.361,60 | LEI 236.361,60 172.032,95 | RATIU MIHAI GABRIEL
2\ 43205] 18.06.2021 |C74 Ipoteci legali ANASTASIA APARTAMENT SRL, CIF:44386320 147.723,00 | LEI 147.723,00 107.518,41 | SC ANASTASIA APARTAMENT SRL
\43218] 18.06.2021 |C75 Ipotec legald MIRISTEAN IULIA-VIORICA, neciisatoriti 34.468,70 | LEI 34.468,70 25.087,63 | MIRISTEAN IULIA-VIORICA
- %4002| 23.06.2021 |C76 Ipoteci legali NEGREA IOAN, si sotia/ NEGREA SORINA 172.341,60 | LEI 172.341,60 125.436,77 | NEGREA IOAN si NEGREA SORINA
3 J=hs653| 30062021 [C77/C1  |Ipotect legala TECSA ION, divortat 310.300,20 | LEI 310.300,20 225.848,28 | TECSA ION
-
A LEXX ESTATE TRANSILVANIA SRL, SC LEXX ESTATE TRANSILVANIA
A2 49067| 16.07.2021 |C78/C2 |Ipotecd legald CIF32040042 160.000,00 | LEI 160.000,00 116.454,08| op
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61 52997] 05.08.2021 |C79 Ipotect legala | TECSA ION 221.584,50| LEI 221.584,50 161.277,62| TECSA ION
62 53026 05.08.2021 |C80 Ipoteca legald | TECSA ION 369.487,50| LEI 369.487,50 268.927,04 | TECSA ION
63 53070| 05.08.2021 |C81 Ipotecilegals | FILIP TIBERIU-MARCEL 442.773,00 | LEI 442.773,00 322.267,01
64 53079| 05.08.2021 |C82/Cl |lpotecd legalsa | PAVEL GHEORGHE, si sotia/ PAVEL MARIA 99.397,20| LEI 99.397,20 72.345,06 | PAVEL MARIA i PAVEL GHEORGHE
65 53338| 06.08.2021 |C83 Ipoteca legals | ROSU VICTOR-TUDOR 167.917,10 LEI 167.917,10 122.216,45 | ROSU VICTOR-TUDOR
ALMASAN STEFAN-ANDREIL, casatorit cu/ ALMASAN STEFAN-ANDREI i
66 53365| 06.08.2021 |C84 Ipotecklegali | AT NAZAN MIRELA MIRABELA 343.834.20 | LEI 343.83420 250.255,60 | s MACAN MIRELA MIRABELA
67 53588| 09.08.2021 |C85 Ipoteci legali | SADEANU VICTORIA-ROXANA, divorfata 265.777,51 | LEI 265.777,51 193.442,97 | SADEANU VICTORIA-ROXANA prin
mandatar Barna Maria Marcela
68 56437| 2008.2021 |C87 Ipoteci legals | DOBRIN DORIN-VASILE 176.932,80 | LEI 176.932,80 128.778,42 | DOBRIN DORIN-VASILE
CIORTEA DORIN-ADRIAN, castitorit cu/ CIORTEA CIORTEA DORIN-ADRIAN si
69 56441 | 20082021 |C88 Ipotechlegals | ro et JONTEAS 392.602,52 | LEI 392.692,52 285.816,54 | o Lo DO A DRI S
70 56443 | 2008.2021 |C89 Ipotecd legali | TAKACS MARTA 260.484,40 | LEI 260.484,40 189.590,44| TAKACS MARTA
CIORTEA DORINA-MADALINA / CIOCAN CIORTEA DORINA MADALINA si
71 56446 20.08.2021 |C90 Ipotect legals | SIORAS! 147.000,00 | LEI 147.000,00 106.992,19 | SOR AT ORI
72 56449 20.08.2021 |C91 Ipoteci legalda | ZOLTAN FLORIN / ZOLTAN ANGELA 238.000,00 | LEI 238.000,00 173.225,44 | ZOLTAN FLORIN
o AZAMFIREI EMILIA-ANDREEA gi
AZAMFIREI EMILIA-ANDREEA, casiitorita cu /
73 65455| 15.092021 |C96 Tpotech legals | Az M e 271.623,00 | LEI 271.623,00 197.697,54 AZAMFIREI ADRIAN-BOGDAN
BARNA IOANA ALEXANDRA, si / BARNA BARNA IOANA ALEXANDRA si
74 65459 | 15.092021 |C97 Ipotect legali | Lrprt (oA 239.518,00 | LEI 239.518,00 17433030 | pARNA (At ALEX
CIORTEA DORINA-MADALINA, cisitoriti cu / CIORTEA DORINA MADALINA si
75 65463 | 15.00.2021 |cCo8 Ipoteca legals | GOR A DO 148.000,00 | LEI 148.000,00 107.720,02 | O A DO
76 65464| 15.00.2021 |C99 Ipoteca legala | SIMIONESCU SOFIA 4.947,50 | LEI 4.947,50 3.600,98 | SIMIONESCU SOFIA
77 65470| 15.09.2021 |C102 _ |lpotecd legala | POPA LAURA-ELENA 49.482,00 | LEI 49.482,00 36.014,88 | POPA LAURA-ELENA
78 70414] 07.102021 |C104  |Ipotecd legala | SIMIONESCU SOFIA 316.650,00 | LEI 316.650,00 230.469,90 | SIMIONESCU SOFIA
79 70427| 07.10.2021 |C105  |Ipotecd legala | SIMIONESCU SOFIA 148.000,00 | LEI 148.000,00 107.720,02 | SIMIONESCU SOFIA
80 70441| 07.10.2021 |C106  |lpoteci legala | POPA LAURA-ELENA 133.000,00] LEI 133.000,00 96.802,45 | POPA LAURA-ELENA
81 70450| 07.10.2021 |C107 _ |lpotecd legala | TODEA NICOLAE 148.442,00| LEI 148.442,00 108.041,73 | TODEA NICOLAE
82 70455| 07102021 |C108  |lpotecd legala | RUSAN NICOLETA, necasitorita ° 163.008,35 | LEI 163.008,35 118.643,67| RUSAN NICOLETA
83 76987| 08.11.2021 [C105  |Ipotecalegals | NEAGALIN, cisatorit cu/NEAG CORNELIA 300.000,00 | LEI 300.000,00 218351,40 | NEAG ALIN 5 NEAG CORNELIA
MARIA MARIA
84 76995| 08.11.2021 |C110 _ |lpotecilegala | BOCSA MIHAELA-STANCA 408.886,38 | LEI 408.886,38 297.603,04| BOCSA MIHAELA-STANCA
85 77001| 08.11.2021 |C111 _ |lpotecd legalda | BOCSA IOANA-RALUCA 212.451,98 LEI 212.451,98 154.630,62| BOCSA IOANA-RALUCA
86 87439| 03.122021 |CI12 _ |lpotec legala | BISCA IOANA-MARIA 182.028,90 | LEI 182.028,90 132.487,55 | BISCA IOANA-MARIA
87 104] 03012022 |C113  |Ipotecilegals | MUSAT ALIN-MARIAN, si sotia / MUSAT DORINA 653.277,89 | LEI 653.277,89 475.480,47 mi’l‘INDOR’NA $i MUSAT ALIN-
MIRON RAMONA-CRISTINA / MIRON MIRCEA- MIRON RAMONA -CRISTINA §i
88 7172( 04022022 |CUI5  |Ipotectlegals | PO 197.964,00 | LEI 197.964,00 144,085, 72 | VIR T GOSN
AVRAM [ANCU-IOAN, AVRAM
89 9461| 14022022 [C117  |Ipotecilegals  |POPA DANIELA- ADINA / AVRAM IANCU-IOAN 55.000,00 | EUR 289.234,00 210.515,50 | M1 1A 3 POPA DANIELAADINA
14675| 04032022 |C118  |Ipotechlegali | MAREAN ELENA 140.000,00 | LEI 140.000,00 101.897,32 | MAREAN ELENA
14681 | 04032022 |C119  |Ipotect legala g‘lscgﬂlj&OSMIN'ALEXANDRU /BIRAU IOANA- 247.400,00 | LEI 247.400,00 180.067,12 | RISTEIU COSMIN-ALEXANDRU
14685| 04032022 |C120 | Ipotecd legals | RISTEIU COSMIN-ALEXANDRU, necasatorit 197.920,00] LEI 197.920,00 144.053,70 | RISTEIU COSMIN-ALEXANDRU
14693 | 04.03.2022 |Cl21 Ipotech legals | NICOLA SIDONIA - IOANA, necasiitorith 560.000,00 | LEI 560.000,00 407.589,28 | NICOLA SIDONIA-IOANA
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CALIAN SEPTIMIU EMANUEL, necasétorit / CALIAN SEPTIMIU EMANUEL si
14742| 04.03.2022 |C122 Ipoteci legald MURESAN SIMONA. necfisatorisa 8.000,00 | EUR 42.070,40 30.62044 | V1R ESAN SIMONA
22698 | 04.04.2022 [CI126 Ipoteci legali POSIA ANDREI-ALEXANDRU 160.807,00 | LEI 160.807,00 117.041,45 | POSIA ANDREI-ALEXANDRU
LEAHU ALEXANDRU SORIN / LEAHU LEAHU ALEXANDRU SORIN si
22700| 04.04.2022 |C127 Ipoteci legald SMARANDA 296.000,00 | LET 296.000,00 21544005 | L SMARANDA
22701| 04.04.2022 [CI128 Ipoteci legald STEFAN ANDREEA-IULIA 35.000,00 | EUR 184.058,00 133.964,41 | STEFAN ANDREEA-IULIA
22703 | 04.04.2022 |CI129 Ipoteci legald CHIRILA IULIANA 257.311,60 | LEI 257.311,60 187.281,16 | CHIRILA IULIANA
22704| 04042022 [C130  |Ipotecilegals  |CIUREANU ELENA ANCUTA 227.621,80| LEI 227.621,80 165.671,80 Xglé%?ri‘; (fosta CIUREANU) ELENA-
28427 28.04.2022 [C133 g?::::ﬁonala BACIU DRAGOS-GEORGE, necisitorit 252.051,60 | LEI 252.051,60 183.452,73 | BACIU DRAGOS-GEORGE
CIORTEA DORIN-ADRIAN, casatorit cu/ CIORTEA CIORTEA DORIN-ADRIAN si
28429| 28.04.2022 |Cl134 Ipoteci legali ROXANA CLAUDIA 130.000,00 | LEI 130.000,00 94.618,94 | < P TEA ROXANA CLAUDIA
36096 | 03.06.2022 |C138 i%?:::ﬁonala FERRANTE DIANA, necsitorita 469.455,00 | LEL 469.455,00 341.687,19 | FERRANTE DIANA
MANEA HORIA-OVIDIU, cisitorit cu/ HULEA MANEA HORIA-OVIDIU i HULEA
38405 | 15.06.2022 [C140 Ipoteci legala RALUCA_IOANA 306.441,20 | LEI 306.441,20 223.039,55 | 0 AT UCAJOANA
38413 15.06.2022 |C141 Ipoteci legald POPA ILEANA, viduvi 261.878,30 | LEI 261.878,30 190.604,98 | POPA ILEANA
42557| 04072022 [C142  [Ipotecilegals | CORDEA KINGA, si sojul/ CORDEA CIPRIAN 207.767,00 | LEI 207.767,00 151.220,72 | LR OEA CIPRIAN §1 CORDEA
BUSINESS AND FINANCIAL EXPERTISE SRL, SC BUSINESS AND FINANCIAL
46002| 20.07.2022 |Cl43 Ipoteci legala CIF-33080073 97.421,00 | LEI 97.421,00 70.906,71 | o~ bERTISE SRL
BRAN IOAN, casatorit cu/ BRAN ANCA- BRAN IOAN §i BRAN ANCA-
46012| 20.07.2022 |Cl44 Ipotec legald GEORGETA 375.979,60 | LEI 375.979,60 273.652,24 | CEORGETA
AVRAM TIANCU-IOAN, cisatorit cu/ AVRAM AVRAM IANCU-IOAN, AVRAM
51594 17.08.2022 [C145 Ipoteci legald EMILIA 147.396,00 | LEI 147.396,00 107.280,41 | £\ 14 < POPA DANIELA-ADINA
57085 | 14.09.2022 [C146 Ipoteci legali BECA ADRIANA, si soful / BECA DANIEL 144.693,50 | LEI 144.693,50 105.313,43 | BECA ADRIANA si BECA DANIEL
57096 | 14.09.2022 |C147 Ipotecd legala TIMIS GAVRILA, casatorit cu / TIMIS RODICA 286.779,00 | LEI 286.779,00 208.728,65 | TIMIS GAVRILA si TIMIS RODICA
57119 | 14.09.2022 |C148 Ipotecd legala MUNTEAN GABRIELA-MARIOARA, divorjatd nespecificatd — 0,00 0,00 MUNTEAN GABRIELA-MARIOARA
57123 | 14.09.2022 |ci149 Ipoteci legala REGAL MARKET SRL, CIF:6731980 nespecificati - 0,00 0,00 | REGAL MARKET SRL
58063 | 19.09.2022 |C150 Ipotect legala PATACHI CATALIN 53.000,00 | EUR 278.716,40 202.860,39 | PATACHI CATALIN
LAPADUS DIANA, si sotul / STEF CORNEL . _ LAPADUS DIANA si STEF CORNEL
61937| 05.10.2022 |C152 Ipoteci Jegald BENIAMIN nespecificati 0,00 0,00 BENIAMIN
GANGA CLAUDIU-SANDEL, si sotia/ GANGA GANGA CLAUDIU-SANDEL si
71381] 10.11.2022 [C157 Ipoteci legala LUMINITA-MARIA 219.919,50 | LEI 219.919,50 160.065,77 | GANGA LUMINITA-MARLA
74385| 23.11.2022 [cC159 Ipoteci legali SANDER MINERVA- LEONTINA 630.581,60 | LEI 630.581,60 458.961,25 | SANDER MINERVA-LEONTINA
75056 | 25.11.2022 [Cl61 Ipoteci legali SCHIAU LIVIU 25.000,00 | EUR 131.470,00 95.688,86 | SCHIAU LIVIU
75345| 28.11.2022 |C162  |Ipotecilegali  |DRAGAN IOAN-NICOLAE 246.925,00 | LEI 246.925,00 179.721,40 | DReGAT IOAN-NICOLAE 5i BOISSEZ
L GHIGOLEA ADRIAN-BOGDAN, si / GHIGOLEA . GHIGOLEA ADRIAN-BOGDAN si
76195| 05.12.2022 |C163 Ipotecd legala IOANA-VOICHITA 61.400,00 | EUR 322.890,32 235.011,84 | oot 0T FA IOANA-VOICHITA
CONSTANTIN IOAN-ALIN, casatorit cu / CONSTANTIN IOAN-ALIN si
77029 08.12.2022 [C164 Ipoteci legala CONSTANTIN MARIANA AURELIA 242.542,40 | LEI 242.542,40 176.531,58 | {ONSTANTIN MARIANA AURELIA
UNGUREANU CONSTANTIN NARCIS, si sotia/ UNGUREANU CONSTANTIN NARCIS
B\ 7927| 1512202 Cl65 Ipoteci legala UNGUREANU LILIANA -MONICA 30.000,00 | EUR 157.764,00 114826,63 | & N GUREANU LILIANA-MONICA
\ OARGA SERGIU MIHAL si sotia/ OARGA OARGA GABRIELA-GEORGETA si
<~ , §1 50} §
__\5\ 80652| 22.12.2022 [cC166 Ipoteci legala GABRIEL A GEORGETA 170.037,00 | LEI 170.037,00 123.759,39 | S ARGA SERGIU MIHAL
s & NICOARA IONEL, SI SOTIA / NICOARA NICOARA IONEL si NICOARA
7N / 80993 | 23.12.2022 [C167 Ipotecd legala CAMELIA-EUGENIA 41.700,00 | EUR 219.291,96 159.609,02 | e s FUGENIA

%
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124 2449| 17012023 |C172  |Ipotecilegali | HENTEA IONELA, cés. cu/ HENTEA CRISTIAN 410.245,30 | LEI 410.245,30 208.592,12 ggleTT‘if\‘IjONELA st HENTEA
125 3419] 2001.2023 |CI173 | Ipofeca legala | CRISTEA VIRGIL-CALIN 231.677,10| LEI 231.677,10 168.623,40 | CRISTEA VIRGIL-CALIN
C174/C17 | GHETIE OVIDIU-IULIU-ANTON / GHETIE
126 3609| 25012023 | Tpotecilegala | e OV DIUAULIY 200.000,00 | LEI 200.000,00 145.567,60 | GHETIE OVIDIU-IULIU-ANTON
127 3756 25.01.2023 |C176  |lpotech legals | DOLHA ADELA-PETRUTA, necasitorita 37.000,00| EUR 194.575,60 141.619,52 | DOLHA ADELA-PETRUTA
128 8181| 13.02.2023 |CI78  |lpotecilegala | RIVULUS EDIL SRL, CIF:43082411 421.175,70 | LEL 421,175,710 306.547,68 | SC RIVULUS EDIL SRL
129 8189| 13.02.2023 |C179  |lIpotecd legals | PAVEL GHEORGHE, si/ PAVEL MARIA 160.000,00 | LEI 160.000,00 116.454,08 | PAVEL MARIA gi PAVEL GHEORGHE
| UNGUREANU CONSTANTIN NARCIS, casatorit cu UNGUREANU CONSTANTIN NARCIS
130 12324 01032023 |C184  |Ipotecklegals | pocibanio CONSTANTINNARC 25.500,00 | EUR 134.099,40 97.602,64| I\ CUREAND L1 IANAMONIOR
131 12846| 03.03.2023 |C185  |lpotecd legala | BISBOACA NICOLAE-IERONIM 186.637,00| LEI 186.637,00 135.841,50 | BISBOACA NICOLAE-IERONIM
Ipoteca RIVULUS EDIL SOCIETATE CU RASPUNDERE
132 15267 13032023 [Clas | Eoe | AR iFas08baL) 816.481,16 | LEI 816.481,16 594.266,01 | SC RIVULUS EDIL SRL
| MUNTEA CODRIN-FLORIN, cisatorit cu / MUNTEA CODRIN FLORIN §i
133 C16450| 16032023 |CI87  |potecalegals |y TEA CEDRINFLORIN, cistto 50.000,00 | EUR 262.940,00 19137772 | MONTEA NAB L A AN ANA
UNICAL GAZ SRL., CIF:4169313, cu -
134 17789 22.03.2023 [C189  |Ipotecalegals | ol AL GAZ BRL. CI 140.000,00 | LEI . 140.000,00 101.897,32 | SC UNICAL GAZ SRL
135 18353 | 24032023 (CI91  |Ipotechlegaly | 20U CFIEA DAN, cisitorit cu/ ZBUCHEA SABINA- 204.001,55 | LEI 204.001,55 148.480,08 | ZBUCHEA DAN
136 19761| 30032023 |C193  |lpotecd legala | BILDEA ELENA-MARIA, viduva 226.384,40 | LEI 226.384,40 164.771,17| BILDEA ELENA-MARIA
| TIPTER BUMBU BRANDUSA, casiitorita cu/ TIPTER BUMBU CORNELIA
137 20231] 3103203 [C194  |Ipotecalegala | TP TER BUM 99.000,00 | EUR 520.621,20 37892789 | Lo Ai D OSA
138 22981| 13042023 |C197  |Ipotecilcgala | ARENDAS CRISTIAN-DRAGOS 292.724,00| LEI 202.724,00 213.055,65 | ARENDAS CRISTIAN-DRAGOS
. BUSINESS AND FINANCIAL EXPERTISE SRL, SC BUSINESS AND FINANCIAL
139 27320| 05052023 [C198  |Ipotecalegals | ool ESS A 95.000,00 | LEI 95.000,00 69.144,61 | 55 BUSTUESS A1
140 31378| 19.05.2023 |C206  |Ipotecilegala | POPA ELENA-MONICA 141.865,00| LEI 141.865,00 103.254,74| POPA LAURA-ELENA
| LEISTER CRISTINA-LIANA, cistorita cu/
141 3232| 2305203 [C207  |Ipotecalegals | FELSIER CRISTIA 58.000,00 | EUR 305.010,40 221.998,16 | LEISTER CRISTINA-LIANA
142 35596| 09.06.2023 [C210  |Ipoteca legals | SIOREA IOAN, clsitorit cu/ CIOREA ADINA- 152.288,10 | LEI 152.288,10 110.841,07 g{%ﬁi‘\ IOAN 5i CIOREA ADINA-
143 39432| 27.06.2023 |C217 _ |lpotech legals | JAM BUSINESS SRL, CIF:24096453 65.000,00| EUR 341.822,00 248.791,04| SC JAM BUSINESS SRL
144 39434] 27.06.2023 |C218  |lpotecalegala | JAM BUSINESS SRL, CIF-24006453 644.852,00| LEI 644.852,00 469.347,79 | SC JAM BUSINESS SRL
145 41036] 04.07.2023 |C219 | Ipoteca legals | UNICAL GAZ S.R.L,, CIF:4169313 166.066,00 | LEI 166.066,00 120.869,15 | SC UNICAL GAZ SRL
17072023 |C222 | Ipoteca legala | OAIDA RAUL-IONICA 186.059,42 | LEI 186.059,42 135.421,12 | OAIDA RAUL-IONICA
03.082023 |C226 _ |lpotecd legala | SAS GHEORGHE, si sofia / SAS ANA 235.707,64 | LEI 235.707,64 171.556,98 | SAS GHEORGHE 3i SAS ANA
04082023 [C227  |Ipotecilegali  |ZSEBE FERENC-JOZSEF, §i/ ZSEBE MARTA 110.000,00 | LEI 110.000,00 80.062,18 ﬂgfi ERENC -JOZSEF si ZSEBE
07.082023 |C228 | lpotecd legala | FERRANTE DIANA, nscuta Purcar, necisitorita 30.000,00 | EUR 157.764,00 114.826,63 | FERRANTE DIANA
04.102023 |C233 _ |lpotecd legala | SC TRANS TIP SRL, CIF:6189384 297.622,00| LEI 297.622,00 216.620,60 | SC TRANS TIP SRL
| BRAD MARIUS DUMITRU, i sofia/ BRAD BRAD MARIUS DUMITRU §i BRAD
11102023 |C238  |Ipotecilegals | hiAO) eaiania 222.894,86 | LEI 222.804,86 162.231,35 | BRAD MARIUS D
16.10.2023 |C240 | Ipotecd legala | MIRISTEAN TULIA-VIORICA 62.000,00| EUR 326.045,60 237.308,38 | MIRISTEAN [ULIA-VIORICA
01.11.2023 |C242 _ |Ipotech legala | ANASTASIA APARTAMENT SRL, CIF:44386320 172.501,00 | LEI 172.501,00 125.552,78 | SC ANASTASIA APARTAMENT SRL
02112023 |C243  |Ipotecilegali | PUIU NICOLAE, si sotia / PUIU ELENA-MARIETA 144.754,00 | LEI 144.754,00 105.357,46 |0 B COLAE 81 PUIU ELENA
TOTAL — 154 ipoteci inscrise 36.465.532,18 26.541.000,00
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Partea a II-a — Obiectul garantiei, actul constitutiv si creanta chirografari corespondenti

(garsoniera) nr.201-sub B48,63,64

TEODORESCU DAN

suma achitata sub C45

Creantd
Rang Creditor(i) ipotecar(i) Obiectul garantiei / explicatia din CF Actul care stii la baza inscrierii Observatii din CF chirografari
acceptati (lei)
DISKONT ROMTRADE SRL, N Act Notarial nr. 1258, din 11/11/2019 emis de MUCEA
1 CIF:15508784 pretul total de vinzare COSMINA-DUMITRITA 1.577.459,77
Act Notarial nr. Promisiune bilaterala de vanzare-
2 |COSOVEANU GABRIEL-ADRIAN plata in avans sub B 14 pentru apartamentul nr.17,bl.C2 cumparare aut.nr. 138, din 07/02/2020 emis de NP 226.151,08
MUCEA
DISKONT ROMTRADE SRL, A Act Notarial nr. 243, din 27/02/2020 emis de MUCEA
3 CIF:15508784 pretul total de vanzare sub B15 COSMINA-DUMITRITA 1.577.459,77
CABINET INDIVIDUAL AVOCAT
TEODORESCU PAUL MIRCEA, . . .
4 |CIF:21035656 / PLATINUM STYLE plata in avans sub B16, B17 B orarial Tr. 253, din 92103/2020 emis de MUCEA 75.427,46
SOCIETATE SILVIA MONICA, - s Act Notarial nr. 235, din
CIF:24264212
Act Notarial nr. 301, din 12/03/2020 emis de MUCEA
5 |[GRUIAN ANA pretul total de vanzare sub B21 COSMINA-DUMITRITA 28.661,09
et Act Notarial nr. 390, din 30/04/2020 emis de MUCEA
6 | POPA SONIA-MARIA, necisitoritd avans COSMINA-DUMITRITA 163.988,21
= . N Act Notarial nr. aut. 391, din 30/04/2020 emis de notar
7 |POPA RADU-GHEORGHE, necasitorit plata in avans pentru apartamentul nr.8, sub B22 public MUCEA COSMINA-DUMITRITA 227.599,84
N . . Act Notarial nr. 1425, din 03/06/2020 emis de
8 | ALEXIDORINA / ALEXI ALEXANDRU pretul de vanzare pentru spatiul locativ nr.14-sub B27 TEODORESCU DAN 93.568,30
9 ZSEBE FERENC-JOZSEEF, si sofia / ZSEBE | a 18598 euro - reprezentand suma achitata din pretul de vanzare- cumparare pentru Act Notarial nr. aut 2585, din 26/08/2020 emis de 52.662.07
MARTA spatiul nr. 13 in suprafata de 47,87 mp TEODORESCU DAN e
X7 X oI X 2 a 50000 Euro,reprezentand suma achitata din pretul de vanzare pentru spatiul nr. 14 in | Act Notarial nr. aut 2792, din 09/09/2020 emis de
10 |BAZARINCA SORIN-NICOLAE suprafata de 127 mp,de sub B36 TEODORESCU DAN
suma achitata din pretul de vanzare pentru apartamentul nr.7 din blocul C2, in suprafata | Act Notarial nr. 3022, din 23/09/2020 emis de
11 |GONDOSEVA utila de 69,92 mp si un loc de parcare subterani - sub B39 Teodorescu Elena 85.612,35
12 AVRAM FLORIN, necisitorit / GIURCA suma achitata din pretul de vanzare pentru apartamentut nr.21 din blocul C2, in Act Notarial nr. AUT3019, din 23/09/2020 emis de 197.629.53
ADRIANA-MARIA suprafata utila de 47,86 mp si accesul la o parcare supraterani - sub B40 Teodorescu Elena e
13 FLOREA GRUP SOCIETATE CU pretul achitat pentru apartamentul nr.8, cu suprafata utila de 47,87 mp si apartamentul  } Act Notarial nr. AUT.938, din 22/09/2020 emis de 224.400,00
RASPUNDERE LIMITATA, CIF:8273278 | nr. 9 cu suprafata de 52,98 mp - sub B41 MUCEA COSMINA-DUMITRITA SO
1 reprezentand pretul achitat pentru apartamentul nr. 18A din blocul C2 in suprafata utili | Act Notarial nr. aut 3181, din 05/10/2020 emis de
14| CRISAN ANTONIU-LAVINIU de 33 mp precum si un loc de parcare supraterana TEODORESCU DAN 344.849,79
15 TATAR PASTIU HORATIU-ANDREI, a 29700 euro, reprezentéind pretul achitat pentru apartamentul (garsoniera) nr. 502 din | Act Notarial nr. AUT 3622, din 03/11/2020 emis de 64.479.17
cisitorit cu / TATAR PASTIU GABRIELA | blocul C2 in suprafata utili de 34,3 mp precum si un loc de parcare supraterana TEODORESCU RAZVAN M
P 30000 euro, reprezentind pretul achitat pentru apartamentul de sub B45 ,(garsoniera) . . .
TAKACS IULIAN-ANDRE], si sotia/ a ! . . X Act Notarial nr. aut 3772, din 12/11/2020 emis de
16 CRACIUN ROXANA - OCTAVIA ::p l5'30t 1c i‘:ablocm C2 in suprafata utild de 34,3 mp precum si un loc de parcare TEODORESCU DAN 29.592,00
a 3280.911,4 lei, reprezenténd pretul achitat pentru apartamentul de sub B30 . . .
. AL . A Act Notarial nr. 692, din 16/07/2020 emis de NP
17 | ALDEA VASILE, si sotia/ ALDEA MARIA |,(apartament or. 6) din blocul Cl1, in suprafata totala de 78,36 mp precum si un loc de HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 101.284,11
parcare exterior
. 4867,4 lei reprezentind avansul achitat pentru apartamentul de sub B46 ,(Apartament) . . .
BRAD MARIUS DUMITRU, casitorit cu/ a b . . . Act Notarial nr. 1207, din 11/11/2020 emis de NP
18 BRAD ALINA-TATIANA ::;t :r(i):rdm blocul C2 in suprafata utild de 52,98 mp precum si un loc de parcare HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 104.090,40
— §35.000 euro, reprezentiind avansul af:hnat pentru apanament}xl nr. 504 din blocul C2 Act Notarial nr. aut 3809, din 16/11/2020 emis de
,1‘& in suprafata utild de 52,9 mp precum si un loc de parcare exterior- conform TEODORESCU DAN 78.251,92
a N\ antecontracului notat sub B47
. . N . . . vezi schimbare obiect
a 40300 Eur,reprezentand suma achitata din pretul de vénzare pentru apartamentul Act Notarial nr. aut 3840, din 18/11/2020 emis de sub B64 si modificare 98.272.89
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Creanfi
Rang Creditor(i) ipotecar(i) Obiectul garantiei/ explicatia din CF Actul care sti 1a baza inscrierii Observatii din CF chirografari
acceptati (lei)
pretul achitat pentru apartamentul din Blocul C2 , respectiv apartamentul nr. 403( fost . . .
21 |JURJU IULIANA-MARIANA nr. 23) , cu suprafata utili de 47,87 mp,cu o camera si un balcon de 3 mp,situat la et.4 si Act Notaial nr. aut 3890, din 24/11/2020 emis de 237.727,11
TEODORESCU DAN
un loc de parcare supraterana
. tul achitat pentru apartamentul din Blocul C2, respectiv apartamentul (garsoniera) . . .
HATEGAN RADU, cisitorit cu / HATEGAN | P™€ ) ; : . | Act Notarial nr. aut 3897, din 25/11/2020 emis de
22 ALEXANDRA MARIA nr. 202 cu suprafata utila de 34,30 mp,cu o camerd si un balcon de 3 mp, situat la et.2 si TEODORESCU DAN 76.354,00
un loc de parcare supraterani - sub B51
23 BERECZKY GABRIEL, casatorit cu / pretul achitat pentru apartamentul din Blocul C2, respectiv apartamentul nr. 505 si un | Act Notarial nr. AUT. 1287, din 02/12/2020 emis de NP 57.141.74
BERECZKY ELENA-CLAUDIA loc de parcare exterior, sub B52 HOMOSTEAN- MILACIU IQAN- FLORIN e
24 TOADER CRISTINA-ANDREIA, casitoritd | pretul achitat pentru apartamentul din Blocul C2, respectiv apartamentul nr. 506 siun | Act Notarial nr. AUT. NR. 1298, din 04/12/2020 emis de
cu/ TOADER ZENO loc de parcare exterior, sub B53 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN
25 CUPTORUL DE SUB CURTE SRL, pretul achitat pentru spatiu comercial nr.3 situat in Corpul C2 si un loc de parcare Act Notarial nr. 1192, din 29/11/2020 emis de MUCEA 46.899.96
CIF:1767134 exterior, sub B55 COSMINA-DUMITRITA e
”, ~ a 40000 Euro reprezentand suma achitatd din pregul apartamentului din Blocul Act Notarial nr. AUT 3967, din 09/12/2020 emis de
26 | DRAGOLEA LARISA-LOREDANA Cl,respectiv apartamentul nr. 202 si un loc de parcare supraterana, sub B56 Teodorescu Elena; Act Notarial nr. aut 642, din 133.298,80
27 BOTOIU TRAIAN-ALEXANDRU, si sotia/ | a 14000 Euro reprezenténd avans achitat din prejul apartamentului din Blocul Act Notarial nr. aut 4105, din 21/12/2020 emis de 17.756.33
- BOTOIU GINA Cl,respectiv apartamentul nr. 602 si un loc de parcare supraterana, sub B57 TEODORESCU DAN T
a 7600 Euro reprezentind avans achitat din preful apartamentului din Blocul Act Notarial nr. aut 2, din 05/01/2021 emis de
28 | CHITULEA DRAGOS C1,respectiv apartamentul nr. 402 si un loc de parcare supraterana, sub B58 TEODORESCU DAN 12.125,55
Act Notarial nr. AUT 08, din 11/01/2021 emis de
29 [VINTAN ANDREEA-COSMINA intregul pref al apartamentului nr. 202 din Blocul C1 si un loc de parcare TEODORESCU DAN; Act Notarial nr. AUT 71, din 62.912,76
14/01/2021
DAISA DIANA, divortati - in calitate de . . . .
30 |cumpdritoare/ TOMA ANGELA AURELIA, | preful total de vanzare Act Notarial nr. aut. 74, din 14/01/2021 emis de notar 338.287,84
N . - public TEODORESCU DAN
- in calitate de uzufructuara
g pretul achitat pentru Apartamentul nr.502, din blocul nr.C1 in suprafati utild de 34,17 | Act Notarial nr. aut 86, din 15/01/2021 emis de
31 | CRISAN ANTONIU-LAVINIU mp , cu 2 camere - situat la ctaj 5 TEODORESCU DAN 344.849,79
35 |PACURAR SANDU ONUT/PACURAR uma achitata in avans Act Notarial nr. aut 257, din 01/02/2021 emis de 38.100.75
LILIANA suma a TEODORESCU DAN; Act Notarial nr. aut 448, din S
2 N a 40300 EUR,reprezentind suma achitata din preful de vanzare pentru apartamentul ( . . . vezi schimbare obiect
33 éi‘;[};?f: MIHAIL / ZGARDEA garsonierd) nr.201 din blocul C2,in suprafata utila de 34,30 mp, cu o camera si balcon ?Etol\géﬁlsgbagfﬁ 0, din 18/11/2020 emis de sub B64 si modificare 98.272,89
in suprafata de 3 mp , situat la et.2 si un loc de parcare supraterana-B48,63,64 suma achitata sub C45
N I a 41031,50 euro - reprezentand suma achitata din pretul de vanzare- cumparare pentru . . .
PANTEA VALENTIN, cisitorit cu/ H . . . . Act Notarial nr. aut 411, din 15/02/2021 emis de
34 PANTEA VIORICA :i[;;l:?{:ixzt;l nr. 7 din blocul Cl,in suprafata utila de 71,52 mp, cu 2 camere si o baie, TEODORESCU DAN 224.748,57
. suma achitata din prejul de vanzare pentru apartamentul nr.205 din blocul C2,in . . .
CIOREA IOAN, casatorit cu/ CIOREA N . . . . Act Notarial nr. AUT 500, din 18/02/2021 emis de
35 ADINA-ELENA suprafata utila de 53 mp, cu 2camere si balcon in suprafata de 3 mp,situat la et.2 si un TEODORESCU DAN 159.230,91
loc de parcare supraterana-B66
a 40.000 EURO reprezentand suma achitata din pretul de vanzare- cumparare pentru . . .
36 |COSER ANA-MONICA apartament nr.501 din blocul nr.C1,in suprafata utila de 62 mp,cu 2 camere , 1 baie si Act Notarial nr. aut 505, din 18/02/2021 emis de 234.544,48
. . . TEODORESCU DAN
terasa in suprafata de 13 mp situat la et.5 si un loc de parcare supraterana
37 GHETIE ELISABETA, casatorita cu/ pretul achitat pentru Apartamentul nr. 302, din blocul nr.C2,in suprafata utila de 49 mp, | Act Notarial nr. aut 571, din 23/02/2021 emis de 164.072.20
GHETIE IULIU-IOAN cu 2 camere si balcon in suprafata de 3 mp i un loc de parcare subteran sub B71 TEODORESCU DAN e
38 | FAT DANIEL pretul achitat pentru Apanamenml nr.206, dl.n blocul nr.C2,in suprafata utila de 49 mp, | Act Notarial nr. aut 6060, din 25/02/2021 emis de 159.427,59
cu 2 camere si balcon in suprafata de 3 mp si un loc de parcare supraterana sub B72 TEODORESCU DAN
| s suma achitata din pretul de vanzare- cumparare pentru apartament nr.401A din blocul
Sg: NISA MARIA torit nr.Cl,in suprafata utila de 78,58 mp, cu 2 camere , doua bai, i balcon in suprafatade | Act Notarial nr. aut 663, din 01/03/2021 emis de 117.644.23
a ) » ecasatorita 6,11 mp situat la et.4, cu vedere spre parc ce se va edifica pe imobilul teren de sub , TEODORESCU DAN o
- = ’94 \ precum si un loc de parcare supraterana sub B73
=] %‘E = suma achitata din pretul de vanzare- cumparare pentru apartament ( garsoniera ) nr.201 R . .
g o gIZSB’I/EI% AC LAUDIU, cas. cu/ din blocul nr.C2,in suprafata utila de 34,30 mp, cu o camera §i balcon in suprafata de 3 ?gggg{é;gb%kﬁm 26/02/2021 emis de 68.752,95
H mp situat la et.2, precum si un loc de parcare supraterana - sub B77
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Creantii
Rang Creditor(i) ipotecar(i) Obiectul garantiei / explicatia din CF Actul care st la baza inscrierii Observatii din CF chirografari
acceptatii (lei)
" = - T ;
41 | CINDEA FLORIN-ANTON, castoritcu/ | fePrezentd preful achitat pentry apartamentele n. 1010 i . 201b in blocul C1 i dou | 5 ot Nogarial . aut. 1060 - Promisiune bilaterala de L2267
CINDEA MONICA-VIORICA X parcare sup pa : $ior. 05 vénzare, din 23/03/2021 emis de notar public oL
edifica pe imobilul teren de sub , de sub B78
X . X hitata din pretul de vanzare- cumparare pentru apartament nr.15 din blocul . . .
CAIAN ELENA, casitorita cu / CAIAN suma ac pret parare pentru ap ) Act Notarial nr. AUT 1014, din 22/03/2021 emis de
42 {OAN-VICTOR nr.C2, in supra.xfata utila de 49 mp, cu 2 camera si balcon in suprafata de 3 mp situat la TEODORESCU DAN 109.267,42
et.1, precum si un loc de parcare supraterana - sub B79
a 45000 Euro,reprezentand suma achitata din pretul de vanzare- cumparare pentru . . .
43 [COC IONUT-MARIUS, necasatorit apartament nr.402B din blocul nr.Cl, in suprafata utila de 72 mp,cu 3 camera si balcon Act Notarial nr. aut 1057, din 23/93/2021 emis de' 82.108,16
N . . TEODORESCU DAN; Act Notarial nr. aut 799, din
in suprafata de 5,25 mp situat la et.4, precum si un loc de parcare supraterana - sub B80
ix N . Act Notarial nr, aut 1058, din 23/03/2021 emis de
44 | BIC DENISA MARIA, necisitoritd a 34228 Euro, reprezentdnd plata in avans pentru apartamentul nr. 401, sub B81 TEODORESCU DAN 117.644,23
45 RADU DOINA, casatorits cu / RADU a 26000 euro, reprezentand plata in avans pentru apartamentul nr. 203B si un loc de Act Notarial nr, aut 1241, din 02/04/2021 emis de 114.597.80
ADRIAN parcare supraterana sub B82 TEODORESCU DAN o
reprezentand pretul achitat pentru apartamentul nr. r. 405A din blocul nr.Cl, et. 4 in . . .
46 | CONSTANTENEC FLORIN, divortat suprafata utila de 33 mp, ce se va edifica pe imobilul teren de sub , precum si un loc de Act Notarial nr. aut 1398, din 13/04/2021 emis de 60.221,80
] TEODORESCU DAN
parcare supraterana si un loc de subteran sub B84
pretul achitat pentru apartament nr. 401B din blocul nr.C1, et. 4 in suprafata utila de 34 . . .
47 | COSER ANA-MONICA, vaduva mp , ce se va edifica pe imobilul teren de sub , precum si un loc de parcare supraterana - ,‘?Eg\g);;glsgbag;\ﬁw’ din 13/04/2021 emis de 234.544,48
de sub B85
a 39500 Euro,reprezentand suma achitata din pretul de vanzare- cumparare pentru Act Notarial nr. aut 510, din 20/04/2021 emis de
48 | TECSAION apartament nr.205 A si apartamentul 205 B din blocul nr.C1 - sub B86 TEODORESCU DAN 1250.357,14
a 62608 Euro reprezenténd pretul achitat pentru apartamentelele din Blocul C1, . . .
. . : X . Act Notarial nr. aut 1576, din 26/04/2021 emis de
49 | NANDRA PAUL-NICOLAE, necasitorit ;i?r:f:r\; r:liz}:amlmentul nr.403 A si apartamentul 403 B si 2 locuri de parcare TEODORESCU DAN 30.884,37
50 MUNTEAN COSMIN-GHEORGHE, si sotia | pretul achitat pentru APARTAMENTUL NR.406 din blocul nr.C1, et..4 , in suprafata | Act Notarial nr. aut 1701, din 10/05/2021 emis de 438.379.46
/ HEBENSTREIT CARINA-SILVANA utila de 71,5 mp,si un loc de parcare supraterana TEODORESCU DAN e
' suma achitatata din pretul pentru spatiul comercial nr.P03 din Blocul C1 si 2 locuri de | Act Notarial nr. AUT 1915, din 20/05/2021 emis de
51 |EFY MAX RESIDENCE SRL, CIF:41676973 parcare supraterane-B91 TEODORESCU DAN 678.480,42
GHILEA ADRIAN-FLORIN, si sotia / . Act Notarial nr. aut 2067, din 28/05/2021 emis de
52 GHILEA GABRIELA-NICOLETA plata in avans sub B92 pentru apartamentul nr.102, bl.C2 TEODORESCU DAN 112.995,07
53 PAVEL GHEORGHE, si sotia / PAVEL plata in avans pentru apartament nr.602P din blocul nr.Cl,in suprafata utila de 100 mp, |Act Notarial nr. aut 2074, din 28/05/2021 emis de de sub B93 581.132.48
MARIA (cu scara interioara pe doua nivele) , precum si un loc de parcare subterana TEODORESCU RAZVAN u o
54 TAM/:\S - SZORA GABRIEL, si sotia / pretul achitat pentru Apartamentul nr. 204, din blocul nr.C2,in suprafata utila de 53 mp, | Act Notarial nr. aut 2326, din 14/06/2021 emis de asupra B96
TAMAS SZORA LARISA cu 2 camere §i un loc de parcare supraterana sub B96 TEODORESCU DAN P
- . a 48000 euro, reprezentand suma achitata din preful de vanzare pentru apartamentul nr. { Act Notarial nr. aut 2416, din 17/06/2021 emis de
55 | RATIUMIHAL-GABRIEL, necasdtorit 100A din blocul nr. C1 sub B98 TEODORESCU DAN 101511,22
56 ANASTASIA APARTAMENT SRL, a 30000 euro, reprezentand suma achitata din pretul de vinzare pentru apartamentul nr. | Act Notarial nr. AUT 2405, din 17/06/2021 emis de 109.610.58
CIF:44386320 20 din blocul nr. C1 sub B99 TEODORESCU DAN S
= . a 7000 euro, reprezentand suma achitata din pretul de vénzare pentru apartamentul nr. | Act Notarial nr. AUT 2410, din 17/06/2021 emis de
57 |MIRISTEAN IULIA-VIORICA, necasitorita 207A din blocul nr. C1 sub B100 TEODORESCU DAN 114.377,66
58 NEGREA IOAN, si sotia/ NEGREA a 35000 euro, reprezentand suma achitata din pretul de vanzare pentru apartamentul nr. | Act Notarial nr. AUT 2439, din 18/06/2021 emis de 21.369.86
SORINA 303A din blocul nr. C1 sub B101 TEODORESCU DAN e
. . - N . . : Act Notarial nr. AUT 2587, din 28/06/2021 emis de
59 | TECSA ION, divortat suma achitata din prejul de vanzare pentru Spatiu locativ nr. 1 din blocul nr. sub B102 TEODORESCU DAN 1.250.357,14
60 LEXX ESTATE TRANSILVANIA SRL, pretul achitat pentru apartamentul nr.305 din blocul si 1 loc de parcare supraterana, sub | Act Notarial nr. Act aditional aut. 2931, din 15/07/2021 11621636
CIF:32940242 ] B97 emis de TEODORESCU DAN Rl
suma achitata din pretul de vanzare cumpirare pentru apartamentul nr.603 din blocul Act Notarial nr. 959, din 04/08/2021 emis de NP
'E{CSA ION C1 sub B0 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 1.250357,14
< suma achitatd din preful de vanzare-cumpiirare pentru: apartament nr.604 (din blocul . .. ..
‘T ION C1) in suprafati utila 60,87 mp si apartament nr.605 (din blocul C1) in suprafata utila Act Notarial nr. aut. 958 - Act aditional la Promisiunea de 1.250.357,14
>

de 62,63 mp., sub B105, B107

vanzare aut. 780/08.07.2021, din 04/08/2021 emis
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et.IlI, in suprafata totala utild de 53 mp, sub B139

HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN

Creanta
Rang Creditor(i) ipotecar(i) Obiectul garantiei/ explicatia din CF Actul care st la baza inscrierii Observatii din CF chirografari
aceeptatii (lei)
ce reprezinta suma achitata din pretul de véinzare pentru Apartamentul nr.602A , din Act Notarial nr. 970, din 05/08/2021 emis de
63 | FILIP TIBERIU-MARCEL blocul Cl, situat la et. VI precum si un loc de parcare subteran si Apartamentul nr. HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN; Act
407B din bl.C1, et. IV si un loc de parcare subteran de sub B109 Notarial nr. 909, din
64 PAVEL GHEORGHE, si sotia/ PAVEL ce reprezinta avansul achitat din pretul Apartamentului nr. 14C1 din bl., et. IV ,si un Act Notarial nr. 883, din 26/07/2021 emis de NP 581.132.48
MARIA loc de parcare subteran- de sub B110 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN T
K ce reprezinta avansul achitat din pretul Apartamentului nr. 606B, bl.C1, et. IV, de sub | Act Notarial nr. aut. 978, din 05/08/2021 emis de
65 |ROSU VICTOR-TUDOR B112 HOMOSTEAN- MILACIU [OAN- FLORIN 60.543,40
66 ALMASAN STEFAN-ANDRE], casatorit cu | suma achitata din pretul Apartamentului nr.402B din bL.C1 , et. IV,a Apartamentului nr. | Act Notarial nr. 978, din 05/08/2021 emis de 140.185.51
/ ALMASAN MIRELA-MIRABELA 303B din blocul Cl,et.III si un loc de parcare suprateran,sub BI113 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN T
. N Act Notarial nr. aut 2283, din 11/06/2021 emis de notar
67 |SADEANU VICTORIA-ROXANA, divorfati | preful total de vinzare - sub B114 public TEODORESCU DAN 69.249,75
: suma achitata din pretul Apartamentului nr.505A din bl.C2,et.V, un loc de parcare Act Notarial nr. 1026, din 13/08/2021 emis de NP
68 | DOBRINDORIN-VASILE suprateran ,sub B116 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 1.450.927,79
69 CIORTEA DORIN-ADRIAN, casitoritcu/ | suma achitata din prejul Apartamentului nr.305B din bl.C2,et.I1l i Apartamentul Act Notarial nr. 1031, din 13/08/2021 emis de NP 188.459.59
CIORTEA ROXANA CLAUDIA nr.506B, din bl.C2 et.V, ,sub B117 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN e
: . . . . Act Notarial nr. aut.1028, din 13/08/2021 emis de NP
70 [TAKACS MARTA suma achitati din pretul Apartamentului nr.205B din bl.C2, situat la et.I -sub B118 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 61.083,10
7 CIORTEA DORINA-MADALINA / plata in avans pentru apartamentul nr. 406B situat la etaj IV, bl. C2 si un loc de parcare | Act Notarial nr. 1034, din 16/08/2021 emis de NP 106.363.83
CIOCAN ADRIAN suprateran de sub B119 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN U
. . . , . Act Notarial nr. 1071, din 19/08/2021 emis de NP
72 |ZOLTAN FLORIN/ZOLTAN ANGELA suma achitati din preful Apartamentului nr.105B din bl.C2, situat la et.I -sub B120 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 86.803,28
73 ?UZ/AAI\;}:?AE:IHEEIkgﬁiﬁ%%gﬁ;ﬁﬁmmi suma achitata din pretul de vanzare pentru apartamentul nr. 19 din blocul C2, in Act Notarial nr. 1154, din 03/09/2021 emis de NP 70.772.83
ALEXANDRU suprafata utila de 53 mp si doua locuri de parcare subterana- sub B124 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN e
74 BARNA IOANA ALEXANDRA, s5i/ suma achitata din pretul de vanzare pentru apartamentul nr. 405A din blocul C2, in Act Notarial nr. 1158, din 03/09/2021 emis de NP 86.358.70
BARNA VIRGIL IOAN suprafata utila de 49 mp si un loci de parcare supraterana- sub B125 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN A
75 CIORTEA DORINA-MADALINA, cisitorita | suma achitata din pretul de vanzare pentru apartamentul nr. 408A din blocul C1, in Act Notarial nr. 1167, din 06/09/2021 emis de NP 106.363.83
cu/CIOCAN ADRIAN suprafaja utila de 33 mp si un loci de parcare supraterana- sub B126 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN o
avansul achitat din pretul de vanzare pentru apartamentul nr. 207A din blocul C1, in Act Notarial nr. 1180, din 08/09/2021 emis de NP
76 | SIMIONESCU SOFIA suprafata utila de 72,67 mp si un loc de parcare suprateran- sub B127 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 414.208,55
suma achitata din pretul de vanzare pentru apartamentul nr.409A din blocul C1, in Act Notarial nr. 1194, din 09/09/2021 emis de NP
77 | POPALAURA-ELENA suprafata utila de 33 mp si un loc de parcare subteran- sub B130 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 120.269,00
suma achitata din pretul de vanzare al Apartamentului nr.207A din bl. C1, situat la . . . .
"~ , s Act Notarial nr. 1315, din 04/10/2021 emis de NP
78 [SIMIONESCU SOF1A et.-II,m suprafafi totald utild de 72,6 mp, precum gi un loc de parcare suprateran ce vor fi HOMOSTEAN- MILACIU I0AN- FLORIN 414.208,55
edificate,B127
suma achitata din pretul de vanzare al Apartamentul nr.409B din bl. Cl, situat la et.IV, . . .
N s X Act Notarial nr. 1316, din 04/10/2021 emis de NP
79 | SIMIONESCU SOFIA ::1 is;lxg:gt]éstlo)tala utild de 42 mp, precum i un loc de parcare suprateran ce se va HOMOSTEAN- MILACIU [OAN- FLORIN 414.208,55
suma achitati din pretul de vanzare al Apartamentul nr.409B din bl. Cl, situat la et. IV, . . .
. N . Act Notarial nr, aut, 1321, din 04/10/2021 emis de NP
80 |POPA LAURA-ELENA :(11 is;g;a(fégléstgtala utild de 42 mp, precum §i un loc de parcare suprateran ce se va HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 120.269,00
suma achitata din pretul de vanzare pentru Apartamentul nr.309A din bl.C1, situat la Act Notarial nr. 1298, din 30/09/2021 emis de NP
81 | TODEA NICOLAE et.IIL,in suprafatA totala utils de 30,21 mp,sub B135 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 53.521,56
om ot surna achitati din pretul de vanzare pentru Apartamentul nr.307A din bl.Cl, situat la Act Notarial nr. 1313, din 01/10/2021 emis de NP
82 | RUSAN NICOLETA, necasétorit et.IILin suprafafa totala utili de 32,85 mp,sub B136 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 42.472,70
G ALIN, cisitorit cu/ NEAG suma achitat din preful de vanzare pentru Apartamentul nr. 505B din bl.C1, situat la Act Notarial nr. aut. 1404, din 26/10/2021 emis de NP 108.434.55
LIA MARIA . et.V, in suprafati totald utild de 60,87 mp, sub B137 HOMOS$TEAN- MILACIU IOAN- FLORIN R
suma achitat din pretul de vanzare pentru Apartamentul nr. 402B din bl.Cl, situat la Act Notarial nr. 1427, din 29/10/2021 emis de NP
IHAELA-STANCA eIV, in suprafajd totald utili de 49 mp, sub B138 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 147.538,13
}0 ANA-RALUCA suma achitata din preful de vanzare pentru Apartamentul nr. 303B din bl.C1, situat la Act Notarial nr. 1436, din 02/11/2021 emis de NP 76.713.25
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B165

COSMINA-DUMITRITA

Creanti
Rang Creditor(i) ipotecar(i) Obiectul garantiei/ explicatia din CF Actul care stii la baza inscrierii Observatii din CF chirografari
acceptatd (lei)
Sk R suma achitata din pretul de vanzare pentru apartamentul nr.601 din blocul C1 - sub Act Notarial nr. AUT. NR.1571, din 29/11/2021 emis de
§6 | BISCA IOANA-MARIA B108 NP HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 65631,50
suma achitatd din pretul de vanzare pentru Apartamentul nr. 602A din bl.1(C2 din CF),
87 MUSAT ALIN-MARIAN, si sotia/ MUSAT [situat la et.VI, in suprafati totali utild de 61,19MP, un loc de parcare suprateran, Act Notarial nr. 1644, din 16/12/2021 emis de 171.127.00
DORINA precum si Apartamentul nr.207 bl1. (C2 din CF), situat la etaj II in suprafata utila totala { HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN eh
de 71,52 mp, precum si un loc de parcare suprateran, de sub B141.
88 MIRON RAMONA-CRISTINA / MIRON suma achitatd din pretul de vinzare pentru Apartamentul nr. 304B din bl.C2, situat la Act Notarial nr. 92, din 26/01/2022 emis de 71.124.79
MIRCEA-COSMIN et.Il, in suprafaji totald utila de 53.00 mp, sub B142 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN o
89 POPA DANIELA- ADINA / AVRAM pretul de vanzare pentru SPATIUL COMERCIAL NR.2, situat la parter un loc de Act Notarial nr. 162, din 10/02/2022 emis de MUCEA 71.201.31
IANCU-IOAN parcare subteran, amplasate in corpul C2, actual C1 ,sub B145 COSMINA-DUMITRITA; Act Notarial nr. 116, din e
. Act Notarial nr. 225, din 24/02/2022 emis de
90 |MAREAN ELENA plata in avans HOMOSTEAN- MILACIU JOAN- FLORIN 29.633,32
5 titlu avans, reprezentand suma achitata din preful de vanzare pentru Apartamentul nr. . : .
RISTEIU COSMIN-ALEXANDRU / BIRAU | §5 £0 } ; A o g Act Notarial nr. 234, din 01/03/2022 emis de
91 IOANA-NICULINA 408B din bl.2(C1 din CF), situat la et.IV, in suprafata total3 utild de 53MP, si un {oc de HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 127.101,88
parcare suprateran, de sub B147 B141
s hitata din pretul de vanzare pentru apartamentul nr.210B situat la etajul II . . .
RISTEIU COSMIN-ALEXANDRU, Suma as . : . ’ Act Notarial nr. 233, din 01/03/2022 emis de
92 necasatorit blocul I (bloc C2 din cf), avand o suprafata utila de 43 mp,un loc de parcare HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 127.101,88
suprateran,sub B148
pretul de vanzare, Apartamentul nr. 404A din bl. 1 (C2 din CF), situat laet. IV, in
. [ suprafata totala utild de 72 mp §i un loc de parcare subteran, precum si Apartamentul nr. | Act Notarial nr. 248, din 02/03/2022 emis de
93 |NICOLA SIDONIA - IOANA, necasatorith | 44 4in b1 | (C2 din CF), situat la et. IV, in suprafats total3 utils de 32 mp siun loc | HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 201.911,00
de parcare suprateran, de sub B149
. itlu avans, reprezentand suma achitata din preful de vinzare pentru Apartamentul nr. . . .
CALIAN SEPTIMIU EMANUEL, necésitorit | SV Ul avans, repre ; ¢ din p e X - | Act Notarial nr. 245, din 01/03/2022 emis de
94 /MURESAN SIMONA, necasatorit 502C din bL.I(C2 din CF), situat la et.V, in suprafati totali utila de 60,87MP, si 2 locuri HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 14.273,95
de parcare subterane, de sub B150
suma achitatd din prejul de vinzare pentru Apartamentul nr. 203A din bl.C2, situat la . . .
A N X . ) Act Notarial nr. AUT. NR.354, din 22/03/2022 emis de
95 [POSIA ANDREI-ALEXANDRU T:H, in suprafati totala utila de 33,00 mp, sub B154 cu incheierea nr.22698 in favoare NP HOMOSTEAN- MILACIU I0AN- FLORIN 44.542,53
hitatd din preful de vanzare pentru Apartamentul nr. 10A din bl.C2, situat la . . .
LEAHU ALEXANDRU SORIN/LEAHU  |Sumaac preju ce va o 1 ! Act Notarial nr. AUT. NR.351, din 22/03/2022 emis de
96 SMARANDA 1e:;.III, in suprafati totala de utila de 78 mp, sub B155 cu incheierea nr.22700 in favoare NP HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 176.494,39
suma achitati din preful de vanzare pentru Apartamentul nr. 24B din bl.2 (C1 din CF), . . s
. - . . . > | Act Notarial nr. AUT. NR.395, din 25/03/2022 emis de
97 |$TEFAN ANDREEA-IULIA :‘;t::;:: 1c:lt.IV, in suprafata totala de utila de 53 mp, sub B156 cu incheierea nr.22701 in NP HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 87.035,60
suma achitatd din preful de vanzare pentru Apartamentul nr. 18Bdin bl.2 (C1 din CF), . . .
N - « R . N . | Act Notarial nr. AUT. NR.412, din 29/03/2022 emis de
98 [CHIRILA IULIANA ;;t::;rl:]?.lll, in suprafata totala de utila de 53 mp, sub B157 cu incheierea nr.22703 in NP HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 92.775,08
suma achitati din pretul de vanzare pentru Apartamentul nr. 203B din bl.1 (C2 din CF), . . R
. N . . s Act Notarial nr. AUT. NR.413, din 29/03/2022 emis de
R 5 , 2
99 [CIUREANU ELENA ANCUTA ;;t::;rl:lzt.ll, in suprafati totala de utila de 44 mp, sub B158 cu incheierea nr.22704 in NP HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 82.070,26
. n . . Act Notarial nr. aut. 523-Promisiune de Vanzare, din
100 |BACIU DRAGOS-GEORGE, necasitorit | U2 achitatd (pretul de vénzare) pentru apartamentul nr. 206B din blocul C1, in 21/04/2022 emis de notar public HOMOSTEAN- 65.673,40
\ suprafata utila de 49 mp si un loc de parcare suprateran- sub B159 MILACIU
N . o N . . Act Notarial nr, 528, din 21/04/2022 emis de
§101 CIORTEA DORIN-ADRIAN, casatorit cu / suma achitatd (pl:etul de vanzare) pentru apartamentul 509 B situat la etajul V BI 1, C2 HOMOSTEAN- MILACIU I0AN- FLORIN; Act 188.459,59
CIORTEA ROXANA CLAUDIA din CF precum si un loc de parcare suprateran Administrati
| ministrativ nr.
suma achitati din pretul de vanzare pentru : apartamentul nr. {4 A, in blocul 1 (cu Act Notarial nr. aut. 673-Promisiune de vinzare, din
NTE DIANA, neciasitoritd vedere la parc), etaj 4 si cota de teren aferentd precum si 2 (doui) locuri de parcare 27/05/2022 emis de notar public HOMOSTEAN- sub B161 160.984,13
| - subteran, sub B161 MILACIU
£z . suma achitata din preful de vanzare pentru : apartamentul nr. 305 din blocul nr. 2 situat . . —_
#ﬁ&%ék?gﬁg” A casatorit cu / la etajul 3 precum si un loc de parcare subterand §i un loc de parcare supraterana sub Act Notarial nr. 794, din 08/06/2022 emis de MUCEA 79.844,90
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Creanti
Rang Creditor(i) ipotecar(i) Obiectul garantiei/ explicatia din CF Actul care sti la baza Inscrierii Observatii din CF chirografari
acceptati (lei)
. . . Act Notarial nr. 782, din 06/06/2022 emis de MUCEA
104 [POPA ILEANA, vaduvi pretul achitat pentru apartamentul nr. 24 din blocul nr. 2 COSMINA-DUMITRITA 62.029,41
105 | CORDEA KINGA, si soful / CORDEA suma achitati (pretul de vanzare) pentru apartamentul 205 B situat la etajul 2 Blnr. 2, | Act Notarial nr. 869, din 24/06/2022 emis de MUCEA 74.358.79
CIPRIAN din CF precum si un loc de parcare supraterand COSMINA-DUMITRITA T
106 BUSINESS AND FINANCIAL EXPERTISE | pretul achitat pentru mobilul cu destinatia BIROU nr. 104, situat la etajul 1- in blocul Act Notarial nr. aut. 808-Promisiune bilaterala de 74.083 32
SRL, CIF:33080073 nr.]1 precum si 2 locuri de parcare subterane - conform antecontracului notat sub B170 | vinzare-cumpirare, din 09/06/2022 emis de notar public I
o7 [BRANIOAN, comtrc BRAN AN | it ey il ety syl ol bl &2 ] owish v 575, in 271067022 s e MUCE 156550
GEORGETA D.sifuat fa etaju = L P ¥ P COSMINA-DUMITRITA 70
subterand ,conform antecontracului notat sub B171
| T pretul achitat pentru imobilul, respectiv apartamentul nr.402a din blocul nr.2 ce se va . . .
108 ﬁxﬁm g;l‘\llgllj\IOAN, casitorit cu / :S:)ﬁgz; ’;)26 terenul de sub i 1 loc de parcare subterana ,conform antecontracului notat égsl\ll\/(;rtaNn :}S{JI}/III'ZI‘llinIX"RI 1/08/2022 emis de MUCEA 71.201,31
a 30000 euro, pentru preful achitat pentru imobilul, respectiv apartamentul nr. 403A, . 93 di 5 erri
109 | BECA ADRIANA, si sotul / BECA DANIEL | situat la etajul 4 in blocul nr.2 §i un loc de parcare suprateran i un loc de parcare Act Notarial nr. 1223, din 06/09/2022 emis de MUCEA 37.700,67
- R COSMINA-DUMITRITA
subterand, conform antecontractului notat sub B173.
110 TIMIS GAVRILA, casatorit cu / TIMIS pretul achitat pentru imobilul,respectiv apartamentul nr.602B, situat la etajul 6 in blocul | Act Notarial nr. 1225, din 06/09/2022 emis de MUCEA 81.781.81
RODICA nr.1 si un loc de parcare suprateran,conform antecontractului notat sub B174 COSMINA-DUMITRITA soh
11 MUNTEAN GABRIELA-MARIOARA, pretul achitat pentru imobilul, respectiv apartamentul nr.12, situat la etajul 2 in blocul | Act Notarial nr. aut.1253-, din 09/09/2022 emis de notar 3171177
divortata nr.2, conform antecontractului notat sub B175 public MUCEA COSMINA-DUMITRITA i
' pretul achitat pentru imobilul, respectiv apartamentul nr.22, situat la etajul 4 in blocul | Act Notarial nr. 1254, din 09/09/2022 emis de MUCEA
112 |REGAL MARKET SRL, CIF:6731980 nr.2, conform antecontractului notat sub B176 COSMINA-DUMITRITA; Act Administrativ nr. 4, din 140.812,33
X pretul achitat pentru imobilul, respectiv apartamentul nr.202B, situat la etajul 2 in Act Notarial nr. 3775, din 15/09/2022 emis de
113 | PATACHI CATALIN blocul nr.2 in ¢f C1), conform antecontractului notat sub B177 TEODORESCU DAN 9494522
114 LAPADUS DIANA, si sotul / STEF pretul achitat pentru imobilul, respectiv apartamentul nr. 306 A,bloc 1 (C3 din cf) Act Notarial nr. 1318, din 28/09/2022 emis de MUCEA 38.643.23
CORNEL BENIAMIN situat la etaj 3 cu suprafata utila de 34 mp, conform antecontractului notat sub B178 COSMINA-DUMITRITA; Act Administrativ nr. 1, din T
115 GANGA CLAUDIU-SANDEL, si sotia / pretul achitat pentru imobilul, respectiv apartamentul nr. 5A situat in blocul 2 la etajul 1 | Act Notarial nr. 4633, din 07/11/2022 emis de 82.142.66
GANGA LUMINITA-MARIA cu suprafata utila de 53 mp, conform antecontractului notat sub B183 TEODORESCU DAN i
. . Act Notarial nr. 4808, din 18/11/2022 emis de
116 |SANDER MINERVA-LEONTINA pretul achitat, conform antecontractului notat sub B186 TEODORESCU DAN 1.421.749,82
cu titlu avans, apartament nr. 8b din blocul 1 , in suprafati utila de aproximativ de 46,44 | Act Notarial nr. 4894, din 24/11/2022 emis de
117 | SCHIAU LIVIU mp, conform antecontractului notat sub B188 TEODORESCU DAN 57.011,32
a 50000 EUR, cu titlu avans, apartament nr. 29 situat la et.6 din blocul 1 (orientare spre . . .
118 | DRAGAN IOAN-NICOLAE vest) , in suprafata utila de aproximativ de 61 mp + terasa de 11,48 mpd mp conform | A.ct Notarial nr. 4917, din 25/11/2022 emis de 108.498,95
X Teodorescu Dan
antecontractului notat sub B189
119 GHIGOLEA ADRIAN-BOGDAN, si / cu titlu avans, apartament nr. 305A din blocul 2 , in suprafata utila de 53 mp precum i | Act Notarial nr. 1742, din 28/11/2022 emis de 116.005.04
GHIGOLEA I0ANA-VOICHITA 2 (doua) locuri de parcare, conform antecontractului notat sub B190 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN e
120 CONSTANTIN IOAN-ALIN, casatorit cu/ pretul achitat pentru imobilul, respectiv apartamentul nr.203, situat in blocul 2 la etajul | Act Notarial nr. 5022, din 05/12/2022 emis de 270.797.88
“7 | CONSTANTIN MARIANA AURELIA 2 cu suprafata utila de 49 mp, conform antecontractului notat sub B191 TEODORESCU DAN s
121 UNGUREANU CONSTANTIN NARCIS, si | preul achitat pentru imobilul, respectiv apartamentul nr.12B, situat in blocul 1 la etajul | Act Notarial nr. 5158, din 14/12/2022 emis de 122.278.76
sotia/ UNGUREANU LILIANA -MONICA | 3 cu suprafata utila de 72 mp, conform antecontractului notat sub B193 TEODORESCU DAN o
122 OARGA SERGIU MIHAJ, si sotia/ OARGA | suma achitata ca pret pentru apartamentul nr. 31 din Blocul 1 si un Joc de parcare ?Etol\g)(t)afilélsgbséi‘kdzclt%zjzjg?i:?1)59(’1)6 din 84.619.91
GABRIELA-GEORGETA suprateran, conform promisiunii bilaterale de vanzare notate sub B194 21/12/2022 ? i R
123 NICOARA IONEL, SI SOTIA /NICOARA | suma achitati ca pref pentru apartamentul nr. 10A din Blocul 1 si un foc de parcare Act Notarial nr. 110084, din 21/12/2022 emis de 97.094.93
\ CAMELIA-EUGENIA suprateran, conform promisiunii bilaterale de vinzare notate sub B195 Teodorescu Razvan; Act Administrativ nr. cerere, din s
- S N HENTEA IONELA, c3s. cu / HENTEA . [P N Act Notarial nr. 176, din 16/01/2023 emis de
424_, ~GRISTIAN suma achitati pt. ap. nr.204 conform Promisiunii Bilaterale de vinzare notata sub B196 TEODORESCU DAN 169.476,67
< . [P A Act Notarial nr. 2665, din 20/01/2023 emis de
D, E@QA VIRGIL-CALIN suma achitata pt. ap. nr.20B conform Promisiunii Bilaterale de vanzare notata sub B197 TEODORESCU DAN 85.207,21
= 2.
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Creanti
Rang Creditor(i) ipotecar(i) Obiectul garantiei / explicatia din CF Actul care stii la baza inscrierii Observatii din CF chirografari
acceptatd (lei)
a . . . Act Notarial nr. aut. 4171-Act aditional, din 10/10/2022
LEI reprezentand suma achitati ca prej pentru apartamentul nr. 20 din blocul nr.2, situat . . N :
126 GHETIE OVIDIU-IULIU-ANTON / la et. 4 si care are inclus un loc de parcare in parcarea subterand si un loc de parcare in emis de notar public TEODORES?"' DAI.\J’ Act Notarial 400.863,83
GHETIE OVIDIU-IULIU-ANTON arcarea supraterand conform promisiunii bilaterale de vinzare notate sub B198 Act Notarial nr. aut. 4171-Act aditional, din 10/10/2022 ’
p P P emis de notar public TEODORESCU DAN; Act Notarial
suma achitata ca pref pentru apartamentul nr.311 A din blocul nr.1, situat la et.Ill, in . g .
127 |DOLHA ADELA-PETRUTA, necasitorita suprafatd utild de aproximativ 38 mp i un loc de parcare suprateran, conform Act Notarial nr. 288, din 23/01/2023 emis de 72.275,51
L S - TEODORESCU ELENA ’
promisiunii bilaterale de vinzare notate sub B200
pretul achitat integral pentru imobilul-apartamentul nr.18, situat la etajul IV din blocul Act Notarial nr. aut. 187-Promisiune de vinzare, din
128 |RIVULUS EDIL SRL, CIF:43082411 2 conform antecontractului notat sub B207 o 10/02/2023 emis de notar public HOMOSTEAN- 322.478,13
» MILACIU
. avans, tranga nr. 2, incasat conform Promisiunii de vanzare autentificata sub nr. Act Notarial nr. 188, din 13/02/2023 emis de
129 | PAVEL GHEORGHE, 51/ PAVELMARIA | g¢5/6 07 3051 de catre NP Homostean Milaciu Ioan Florin. HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 581.132,48
UNGUREANU CONSTANTIN NARCIS, . . .
130 |casatorit cu / UNGUREANU LILIANA - diferenta achitati in plus fati de vechea ipoteci inscrisa sub C165.1 i C165.2 Act Notarial nr. 853, din 28/02/2023 emis de 122.278.76
MONICA TEODORESCU DAN ?
3 _ pretul achitat pentru apartamentul nr.10B,situat la etaj ILbl.1,in suprafata totala de 38 Act Notarial nr. 249, din 24/02/2023 emis de
131 | BISBOACA NICOLAE-IERONIM mp precum §i un loc de parcare suprateran,sub B213 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 4862927
RIVULUS EDIL SOCIETATE CU s ) T N . Act Notarial nr. 300, din 10/03/2023 emis de
132 RASPUNDERE LIMITATA, CIF:43082411 pretul total de vanzare, conform promisiunii de vinzare notati sub B214 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 322.478,13
133 MUNTEA CODRIN-FLORIN, e#sitorit cu/ | suma achitati (pretul de vinzare) pentru apartamentul nr.17B din blocul 2, situat la etaj | Act Notarial nr. AUT. NR.1174, din 16/03/2023 emis de 89.020.28
MUNTEA MADALINA-VANDANA 3,in suprafati totald de 53 mp + balcon 3 mp, de sub B215.1, B215.2 NP TEODORESCU DAN e
UNICAL GAZ S.R.L., CIF:4169313, cu . . N Act Notarial nr. 308, din 13/03/2023 emis de
134 inch.ar.19358/29.03 2023 avans achitat, conform promisiunii de vinzare notati sub B216 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 110.353,14
XXt hitata ca pret pentru apartamentul nr.5A din blocul nr.1 in suprafati utild de . . .
ZBUCHEA DAN, casitorit cu / ZBUCHEA | Sama achiatd ca pref pentry (Al Ul Act Normativ nr. 208, din 09/03/2023 emis de MUCEA
135 SABINA-IONELA 32,\5/;:; é :(:l::(te]: :[:aé ;1$71 un loc de parcare suprateran, conform promisiunii bilaterale COSMINA-DUMITRITA 73.027,70
suma achitata ca pref pentru apartamentul nr. 9 din blocul 2, in suprafati utila de 49 mp
s R situat la etaj II, $i un loc de parcare suprateran, conform promisiunii bilaterale de Act Notarial nr. 380, din 24/03/2023 emis de -
136 | BILDEA ELENA-MARIA, vaduva vanzare notate sub B218 3) BILDEA ELENA-MARIA, viduvi OBSERVATII: HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN cesionatd sub C229 58.985,67
cesionatd sub C229
: . suma achitati ca pref pentru apartamentul nr. 13 B din blocul nr.1 (pozitionat inspre . Lo
TIPTER BUMBU BRANDUSA, cisitoriti cu : : X Act Notarial nr. aut. 1225-Declaratie, din 20/03/2023
137 | /BUMBU ILIE gf_’;fg’i Situat faet. 4 $iun loc de parcare suprateran g un loc subleran, conform emis de notar public TEODORESCU DAN 128.162,36
: pretul achitat pentru apartamentul nr.19,situat la etaj V,bl.1,in suprafaji totala utild de | Act Notarial nr. 481, din 11/04/2023 emis de
138 | ARENDAS CRISTIAN-DRAGO$ 61 mp precum si un loc de parcare suprateran, sub B220 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 76270,81
BUSINESS AND FINANCIAL EXPERTISE Pretul achitat pentru imobilul cu destinatia Birou nr.104, situat la et.1 - in blocul nr.1 Act Notarial nr. 341, din 26/04/2023 emis de MUCEA
139 precum si 2 locuri de parcare subterane conform antecontractului notat su B170 si a . ! 74.083,32
SRL, CIF:33080073 i COSMINA-DUMITRITA ,
actului aditional notat sub.B221
cu titlu avans pentru apartament nr. 16A din blocul 1 cu vedere spre curtea interioara . Lo
. A . N . Act Notarial nr. aut. 2081-Declaratie, din 12/05/2023 N
140 |POPA ELENA-MONICA ;:?:;r I:Se;ltpi;;,a ::rzl:]pgfstg 1uél‘1a de aproximativ de 34 mp cu o camer3 §i un loc de emis de notar public TEODORESCU DAN reprezentind 29000 euro 120.269,00
. hitata prin echivalentul in LEI in suma de 287042 lei, ca pret pentru . i .
LEISTER CRISTINA-LIANA, césatoriti cu / | SV 14 8¢ p . . N Act Notarial nr. aut. 2189Act aditional la promisiunea de
? apartamentul nr. 101 A, situat la etajul 1, blocul 2 si un loc de parcare suprateran a . " . 103.494,53
LEISTER MICHAEL aferent apartamentulu, ce se va edifica pe imobilul teren de sub vanzare aut. nr. 507/2022, din 18/05/2023 emis de
. diferenta achitata in plus fatd de vechea ipoteca inscrisd sub C47.1 §i C47.2 pentru Act Notarial nr, 1918, din 03/05/2023 emis de
i‘gﬁ“gggg‘k casiitorit cu / CIOREA apartament nr. 2 situat la et.II din blocul 1(blocul dinspre parc), in suprafaté utilade | TEODORESCU ELENA; Act Notarial nr. 3088, din 159.230,91
N ) aprox 72 mp §i un loc de parcare supraterani 27/09/2022
7»9 suma achitati ca pret, pentru spatiul comercial din blocul 2, situat in interiorul spatului
BUSINESS SRL, CIF:24096453 rezidential, cota indiviza de teren aferenta obiectului promisiunii, respectiv a spatiului ] Act Notarial nr. 533, din 20/06/2023 emis de MUCEA 735.240,94

comercial/birou 1- Po7,in suprafati utili totald de 111,86 mp si cele doud parciri
alocate, conform actului aditional la promisiunea bilaterala de vénzare notate sub B237

COSMINA-DUMITRITA; Act Notarial nr. 241, din
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Creanti
Rang Creditor(i) ipotecar(i) Obiectul garantiei / explicatia din CF Actul care sti la baza inscrierii Observatii din CF chirografari
acceptati (lei)
suma achitati ca pret, pentru imobilele cu destinatia: spatiul comercial /birou nr.2 in
y suprafat utild de 79,52 mp, si spatiul comercial/birou nr.3 in suprafati utild de 79,28 Act Notarial nr. 535, din 20/06/2023 emis de MUCEA
144 | JAM BUSINESS SRL, CIF:24096453 mp, situate la parter si doud locuri de parcare supraterane conform promisiunii COSMINA-DUMITRITA 73524094
bilaterala de vinzare notate sub B238
. P . Act Notarial nr. 761, din 13/06/2023 emis de
145 [UNICAL GAZ S.R.L., CIF:4169313 rest de suma, conform promisiunii de vinzare notati sub B216 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 110.353,14
. Act Notarial nr. 3213, din 13/07/2023 emis de
146 | OAIDA RAUL-IONICA pretul achitat pentru apartamentul nr.9, sub B241 TEODORESCU Dan 75.926,83
Act Notarial nr. AUT 752, din 02/08/2023 emis de
147 |SAS GHEORGHE, si sotia/ SAS ANA pretul achitat pentru apartamentul nr.4a din bl.nr.2 de sub B232 MUCEA COSMINA-DUMITRITA; Act Notarial nr. 84.984,89
AUT 1513,

avans, tranga 2, pentru imobilul cu destinatia: spatiul locativ nr.13 din blocul C2 in

ZSEBE FERENC-JOZSEF, si / ZSEBE Act Notarial nr. 959, din 20/07/2023 emis de

148 suprafati de 47,87 mp situat la etaj 2, conform promisiunii bilaterala de vinzare 52.662,07
MARTA aut.nr.2585/2020 notati sub B34 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN
FERRANTE DIANA, niscuti Purcar, R . Act Notarial nr. aut 692, din 21/07/2023 emis de MUCEA

149 necisitorita pretul achitat pentru apartamentul nr.11 din bl.nr.1 de sub B250 COSMINA-DUMITRITA; Act Notarial nr. 13, din 160.984,13

. . ol Act Notarial nr. 4262, din 03/10/2023 emis de .
150 | SC TRANS TIP SRL, CIF:6189384 diferenta de pref neachitati TEODORESCU DAN asupra cotei de sub B4 77.547,01
P tul de pret incasat conform promisiunii de vinzare aut. nr. 1207 din 11.11.2020 . . .

BRAD MARIUS DUMITRU, si sofia / Test or ! Act Notarial nir. 1381, din 11/10/2023 emis de

151 emisd de Homogtean Milaciu Ioan-Florin, notatd sub B46, pentru Apartament nr. 405 HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN 104.090,40

BRAD ALINA-TATIANA din blocul C2 in suprafata utild de 52,98 mp precum si un loc de parcare exterior

rest de pret, conform promisiunii bilaterale de vinzare aut.nr. 2405/2021 emisa de NP
DanTeodorescu, notatd sub B100, avind ca obiect apartamentul nr. 207A din blocul C1, | Act Notarial nr. 4465, din 13/10/2023 emis de

152 | MIRISTEAN IULIA-VIORICA in suprafata utili de 68 mp cu 2 camere situat la et. 2 ce se va edifica pe imobilul teren | TEODORESCU DAN 114.377,66
de sub si un loc de parcare in parcarea supraterana a imobilului viitor.
diferenta de pref conform declaratiei notariale nr. autentic 4740 din 31.10.2023, emisd
153 ANASTASIA APARTAMENT SRL, de NP Dan Teodorescu la promisiunea bilaterali de vanzare nr. autentic Act Notarial nr. 4740, din 31/10/2023 emis de 109.610.58
CIF:44386320 2405/17.06.2021 emisi de NP Dan Teodorescu, Inscrisd sub B99 cu inch. cf TEODORESCU DAN Y
43205/18.06.2021
intregul pret de vénzare al imobilului conform declaratiei notariale nr. aut. 4738 din
154 PUIU NICOLAE, si sotia/ PUIU ELENA- 31.10.2023 emis de NP Dan Teodorescu care face obiectul promisiunii bilaterale de Act Notarial nr, 4738, din 31/10/2023 emis de 76.021.05
MARIETA véanzare aut.nr. 3497/21.10.2020 emis de NP Elena Teodorescu, inscrisi sub B43 cu TEODORESCU DAN ety
inch. cf. 78720 din 22.10.2020
TOTAL 31.906.743,82
Note

. 1. Coloana ,,Creanti garantati acceptatd — repartizare provizorie™ repartizeaza provizoriu creanfa garantatd totald din tabelul definitiv (26.541.000 lei) proportional cu valoarea inscrisd in CF, pentru a putea simula
ordinea de stingere. Se¢ inlocuieste cu valorile individuale din foaia ,,1. Garantate™ a tabelului definitiv, imediat ce acestea sunt disponibile.

2. Valoarea inscrisi in CF nu este egali cu creanta acceptati: creantele garantate au fost inscrise la valoarea din raportul de evaluare, diferenta si penalititile fiind trecute la creante chirografare.

3. Coloanele ,,Creditor corespondent in tabelul definitiv” si ,,Creantd chirografara acceptatd” sunt informative, obtinute prin potrivire automati dupi nume cu foaia ,,IV. Chirografare”; se verific manual (omonimele
pot genera potriviri eronate).

4. Extrasul este emis la 18.12.2023; radierile si modificirile ulterioare nu se regésesc aici.

-
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ANEXA 4 - VENITURI DIN VALORIFICAREA ANSAMBLULUI REZIDENTIAL, DEFALCATE PE CELE 12 TRIMESTRE

Spatiile comerciale, birourile §i parcérile au preturi FIXE stabilite prin plan (coloana ,,Ajustabil” = 0). Apartamentele §i penthouse-urile se ajusteazi proportional cu factorul de ajustare a prefurilor din Anexa 1

(coloana ,,Ajustabil” = 1),

A. Suprafete, preturi si valori de valorificare
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Suprafatii utild Pret de . . " .
Spatii de vinzare (mp)/ referinti (;ﬂiu;;al‘))i El;;;tl;l:)hg:ﬁ Valoare EUR ('(I)"I;Atxﬁgi Tot:: 1 EUR de Valoare lei (OKQ;;;e Total lei de incasat Verificare
Nr. locuri EUR/mp fari ? fairi TVA incasat fard TVA
parcare TVA nu) TVA inversi) inversi)
Apartamente fat3 1.941,44 2.300,00 1 3.374,79 6.551.952,30 0,00 6.551.952,30 34.455.406,74 0,00 34.455.406,74 0,00
Apartamente spate 1.396,76 2.100,00 1 3.081,33 4.303.878,49 0,00 4.303.878,49 22.633.236,21 0,00 22.633.236,21 0,00
Spatii comerciale fatd 298,29 5.300,00 0 5.300,00 1.580.937,00 0,00 1.580.937,00 8.313.831,50 0,00 8.313.831,50 0,00
Birouri fafa 392,65 5.000,00 0 5.000,00 1.963.250,00 0,00 1.963.250,00 10.324.339,10 0,00 10.324.339,10 0,00
Spatii comerciale spate 265,33 4.000,00 0 4.000,00 1.061.320,00 0,00 1.061.320,00 5.581.269,62 0,00 5.581.269,62 0,00
Parcir subterane 31,00 21.000,00 0 21.000,00 651.000,00 0,00 651.000,00 3.423.478,80 0,00 3.423.478,80 0,00
Parciri supraterane 15,00 15.000,00 0 15.000,00 225.000,00 0,00 225.000,00 1.183.230,00 0,00 1.183.230,00 0,00
Penthouse fafa 246,27 3.500,00 1 5.135,55 1.264.731,90 0,00 1.264.731,90 6.650.972,11 0,00 6.650.972,11 0,00
Penthouse spate 249,67 3.000,00 1 4.401,90 1.099.022,37 0,00 1.099.022,37 5.779.538,86 0,00 5.779.538,86 0,00
TOTAL 4.836,41 18.701.092,06 0,00 18.701.092,06 98.345.302,92 0,00 98.345.302,92 0,00
Suprafati utili totald vanduti (mp, fird parciri) 4.790,41
Pret mediu de vinzare (EUR/mp, fird TVA) 3.903,86
Venit din categoriile cu pret FIX (lei, firdi TVA) 28.826.149,01
Venit din categoriile AJUSTABILE, la pretul de referinti (lei, fird TVA) 47.378.964,02




B.1 Incasiri din valorificare — Anul 1

Spatii de vinzare Anl1-T1 Anl1-T2 Anl-T3 An1-T4 TOTAL AN 1
Apartamente fati 0,00 : 0,00 0,00 0,00 0,00
Apartamente spate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Spatii comerciale fata 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Birouri fata : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Spatii comerciale spate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Parciri subterane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Parciri supraterane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Penthouse fafa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Penthouse spate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

B.2 Incasiri din valorificare — Anul 2

Spatii de vinzare An2-T1 An2-T2 An2-T3 An2-T4 TOTAL AN 2
Apartamente fati 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Apartamente spate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Spatii comerciale fati 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Birouri fata 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Spatii comerciale spate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Parciri subterane 0,00 0,00 0,00 0,00 ) 0,00
Parciri supraterane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Penthouse fatd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Penthouse spate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

B.3 Incasiri din valorificare — Anul 3

Spatii de vinzare An3-T1 An3-T2 An3-T3 An3—-T4 TOTAL AN 3
Pondere valorificare 35,00% 25,00% 25,00% 15,00% 100,00%
Apartamente fati 12.059.392,36 8.613.851,69 8.613.851,69 . 5.168.311,01 34.455.406,74
Apartamente spate 7.921.632,67 5.658.309,05 5.658.309,05 3.394.985,43 22.633.236,21
Spatii comerciale fatd 2.909.841,02 2.078.457,87 2.078.457,87 1.247.074,72 8.313.831,50
Birouri fati 3.613.518,69 2.581.084,77 2.581.084,77 1.548.650,86 10.324.339,10
Spatii comerciale spate 1.953.444,37 1.395.317,40 1.395.317,40 837.190,44 5.581.269,62
Parciri subterane 1.198.217,58 855.869,70 855.869,70 513.521,82 3.423.478,80
Parciri supraterane 414.130,50 295.807,50 ’ 295.807,50 177.484,50 1.183.230,00
2.327.840,24 1.662.743,03 1.662.743,03 997.645,82 6.650.972,11
pate 2.022.838,60 1.444.884,71 1.444.884,71 866.930,83 5.779.538,86
34.420.856,02 24.586.325,73 24.586.325,73 14.751.795,44 98.345.302,92

,,Verificare” este 0 pe fiecare rand. Toate valorificdrile se incaseazé in anul 3, dupd ponderile din tabelul B.3; trimestrele din anii 1-2 sunt prezentate cu zero, pentru continuitate.
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ANEXA 5 - SIMULARE - FACTORUL DE PRET NECESAR PENTRU ACOPERIREA

INTEGRALA (100%) A MASEI CREDALE

Preturile spatiilor comerciale, birourilor si parcarilor sunt fixate prin plan. Se ajusteazd doar apartamentele si penthouse-urile, cu factorul de

ajustare necesar (sectiunea C), care se preia in Anexa .

A. CAT RAMANE PENTRU CREDITORI DIN FIECARE LEU DE VENIT NET DIN VALORIFICARE

Incasare brutd (venit net x (1 + coti TVA); TVA =0 la taxare inversi) 1,0000
minus comision agentie imobiliard (cu TVA) -0,0242
minus comision UNPIR 0,0000
minus onorariu variabil administrator judiciar (cu TVA) -0,0605
minus TVA de plati / plus TVA de recuperat 0,0147
minus impozit pe profit aferent marjei suplimentare -0,1488
DISPONIBIL NET PENTRU DISTRIBUIRI, PER LEU DE VENIT 0,7812
B. CALIBRAREA MODELULUI PE SCENARIUL CURENT

Venit net total din valorificare — scenariul curent (lei) 98.345.302,92
Capacitate totald de distribuire — scenariul curent (lei) 70.895.952,38
Componenta fixi a modelului (costuri fixe, avans, TVA de recuperat, rezerva) — lei -5.931.398,26
C. VENITUL SI FACTORUL DE PRET NECESARE PENTRU ACOPERIRE 100%

Masa credald totald de acoperit (lei) 68.802.723,38
Venit net din valorificare necesar (lei, fard TVA) 95.665.798,31
din care: venit din categoriile cu pref FIX (nemodificabil) 28.826.149,01
venit necesar din categoriile ajustabile (lei) 66.839.649,30
FACTOR DE AJUSTARE NECESAR (apartamente §i penthouse-uri) 1,4107
Crestere fafi de prefurile de referingi 41,07%
Pret mediu global rezultat (EUR/mp, fard TVA) 3.903,86

D. PRETURILE UNITARE REZULTATE PE CATEGORII

- e Pret necesar pentru «
Categorie Sup;‘?f*;(t)fc!lfzp) ! Ajustabil PretE(:Jel;';:;'f;mtn actoperire ll(;ﬂ% VE{?}I;I‘;E:;Z’III‘I‘?X&
(EUR/mp)

Apartamente fafd 1.941,44 |da 2.300,00 3.244,71 6.299.417,77
Apartamente spate 1.396,76 | da 2.100,00 2.962,57 4.137.992,38
Spatii comerciale fafd 298,29 | nu — pret fix 5.300,00 5.300,00 1.580.937,00
Birouri fa{d 392,65 | nu — pref fix 5.000,00 5.000,00 1.963.250,00
Spatii comerciale spate 265,33 | nu - pret fix 4.000,00 4.000,00 1.061.320,00
Parciri subterane 31,00 | nu — pret fix 21.000,00 21.000,00 651.000,00
Parciri supraterane 15,00 | nu — pret fix 15.000,00 15.000,00 225.000,00
Penthouse fati 246,27 [da 3.500,00 4.937,61 1.215.984,83
Penthouse spate 249,67 |da 3.000,00 4.232,24 1.056.662,31
TOTAL 18.191.564,29

Noti: modelul este liniar in raport cu pretul. Din fiecare leu de venit net, creditorilor le riméne suma ,,Disponibil net pentru distribuiri, per leu de
venit” (sectiunea A); restul este absorbit de TVA, impozitul pe profit, onorariul variabil si comisionul de intermediere.
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ANEXA 6 - BUGETUL DE CHELTUIELI AL PERIOADEI DE REORGANIZARE (12 trimestre)

Toate valorile deriva din parametrii de calcul (Anexa 1) si din veniturile previzionate.

. - Unitate de | Cantitate / Pret unitar Pret unitar Valoare lei Total valoare . -
Denumire cheltuiali miisurd procent lei EUR £3rd TVA TVA cu TVA Perioada / observatii
T area > - - -
Lucriri de finalizare a constructiilor | contract 1,00|  9.465.840,00|  1.800.000,00 9.465.840,00|  1.987.826,40 11.453.666,40 g’:glaf)‘;:zﬁfnl;mm in An 1 (60%, uniform pe trimestre) 5i
Servicii topografice Ul 107,00 800,00 152,13 85.600,00 17.976,00 103.576,00 | An 2, T3 — apartamentare
Taxe OCPI Ul 107,00 120,00 22,82 12.840,00 0,00 12.840,00 | An 2, T3 — intabulare
Servicii de proiectare contract 1,00 315.528,00 60.000,00 315.528,00 66.260,88 381.788,88 [ An 2, T3 — SC Arhitect Magda SRL
Servicii dirigentie de santier contract 1,00 321.003,28 61.041,17 321.003,28 67.410,69 388.413,97| An 2, T3 — 1% din C+M
Servicii management de proiect contract 1,00 321.003,28 61.041,17 321.003,28 67.410,69 388.413,97| An 2, T3 — 1% din C+M
Servicii contabile lunar 36,00 500,00 95,08 18.000,00 3.780,00 21.780,00 | Lunar, pe toatd durata planului
Onorariu fix administrator judiciar lunar 36,00 13.147,00 2.500,00 473.292,00 99.391,32 572.683,32 { Lunar — art. 38 alin. (2) OUG 86/2006
o - — :
Comision UNPIR procent 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0% — exceptie Statut UNPIR (dezvoltator imobiliar de locuinte /
transfer de afacere)
Onorariu variabil administrator judiciar | procent 5,00% 4.917.265,15 935.054,60 4.917.265,15 1.032.625,68 5.949.890,83 | Proportional cu incasirile fiecirui trimestru
Comision ISC din C+M procent 0,60% 192.601,97 36.624,70 192.601,97 0,00 192,601,97 | An 2, T3
Taxd autorizatie de construire din C+M | procent 0,50% 160.501,64 30.520,58 160.501,64 0,00 160.501,64 | An 2, T3
Comision CSC din C+M procent 0,50% 160.501,64 30.520,58 160.501,64 0,00 160.501,64| An 2, T3
Comisioane agentie imobiliard procent 2,00% 1.966.906,06 374.021,84 1.966.906,06 413.050,27 2.379.956,33 | Proportional cu incasirile fiecirui trimestru
Servicii de pazi a imobilului contract 1,00 15.000,00 2.852,36 15.000,00 3.150,00 18.150,00| An 2, T3 — dup4 finalizarea lucririlor
Alte costuri administrative lunar 36,00 800,00 152,13 28.800,00 0,00 28.800,00 | Lunar
Impozite §i taxe locale — auto anual 3,00 84,00 15,97 252,00 0,00 252,00 Anual, trimestrul I
Impozite si taxe locale — teren anual 3,00 1.532,00 291,32 4.596,00 0,00 4.596,00 | Anual, trimestrul I
Impozite si taxe locale — clidiri anual 3,00 45.341,00 8.621,93 136.023,00 0,00 136.023,00 { Anual, trimestrul |
Datorie curenti niscuti dupd deschiderea procedurii — se achiti
- . . in An 1 T1, art. 102 alin. (6) si art. 161 pct. 1 L.85/2014.
C;el.tu.li]r;?e Plf o ed;f §t rc;::eurrlxtzrapa Compunere: cheltuieli de procedurd 28.460,94 lei (2023:
R rioadet de obseny ‘le"‘zg‘i‘ 112003 |suma 1,00 414.397,48 78.800,77 41439748 0,00 414.397,48 | 10.046,45; 2024: 12.379,57; 2025: 4.407,26; 2026 — 8 luni:
g‘;‘a‘;;azg; 6" observapie (01.11. 1.627,66) + remuneratie 385.936,54 lei (2023: 19.397,04; 2024:
Us.. ) 127.470,78; 2025: 141.313,22; 2026 — 8 luni: 97.755,50). Sume
brute, fard TVA suplimentard
Datorii curente — cheltuieli de judecati « Dosar 4578/107/2023/A121 — 30.000,00 lei; dosar
in dosarele asociate suma 1,00 33.500,00 637027 33.500,00 0,00 33.500,001 4576/107/2023/A118 — 3.500,00 lei. Se achitd in An 1 T1
Datorii curente — facturi neachitate citre - SC VALY CRYS MIXT SRL - 5.349,25 lei; PFA Ghee loan
creditor diversi sumd 1,00 30.349.25 377,14 30.349,25 0,00 30.349.25 |~ nsultanta i Evaluare” — 25.000,00 lei. Se achiti in An 1 T1
?8”&’;";0‘;‘?5 contabilitate pand la sumi 1,00 17.000,00 3232,68 17.000,00 3.360,00 20.360,00 | Datorie curents din perioada de observatie, se achitd in An 1 T1
TOTAL 19.090.800,74 3.762.241,93 22.853.042,67

Valoare contabili teren

3.906.512,00

TOTAL C+M (constructii din balanti + rest de executat)

32.100.328,00

din care: constructii din balan{a

22.634.488,00

din care: lucrdri C+M rest de executat (fird TVA)

9.465.840,00

wuregjry bnf
yiuaajosu] 3p
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Cost total al activului imobiliar (bazi de descircare) 36.006.840,00
Venit total previzionat din valorificare (lei, fird TVA) 98.345.302,92
RATA DE DESCARCARE A ACTIVULUI VANDUT (cost / venit) 36,61%
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ANEXA 7 - BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI —- ANUL 1 DE REORGANIZARE (lei, firi
TVA)

Defalcare pe trimestre. Trimestrele fird valorificari sunt prezentate cu valori zero, pentru continuitatea graficului.

[

v

Element An1-Ti1 An1-T2 An1-T3 An1-T4 TOTAL AN 1

I. ACTIVITATEA DE EXPLOATARE — Venituri din

exploatare, din care: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cifra de afaceri 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Venituri din chirii / locatii de gestiune 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Venituri din recuperiiri utilitati 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli de exploatare exclusiv amortiziri, din care: 588.904,73 43.341,00 43.341,00 43.341,00 718.927,73
Cheltuieli cu materii prime si materiale consumabile 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu energia gi apa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte cheltuieli materiale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu personalul 0,00 . 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu asiguririle si protectia sociald 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Onorariu fix administrator judiciar 39.441,00 39.441,00 39.441,00 39.441,00 157.764,00
Alte costuri administrative 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 9.600,00
Cheltieli cu prestafii externe (topo, OCPI, proiectare, 500.106,73 1.500,00 1.500,00 1.500,00 504.606,73
dirigentie, management, contabilitate, agentie)

Cheltuieli cu impozite §i taxe locale 46.957,00 0,00 0,00 0,00 46.957,00
Alte cheltuieli de exploatare (ISC, autorizatie, CSC, pazi) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EBITDA -588.904,73 -43.341,00 -43.341,00 -43.341,00 -718.927,73
Comision UNPIR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Onorariu variabil administrator judiciar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu amortizarea 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EBIT -588.904,73 -43.341,00 -43.341,00 -43.341,00 -718.927,73
II. ACTIVITATEA DE VALORIFICARE DE ACTIVE

Venituri din valorificarea activelor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Descircare active vindute (cost) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezultat din vinzarea de active 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VENITURI TOTALE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CHELTUIELI TOTALE 588.904,73 43.341,00 43.341,00 43.341,00 718.927,73
PROFIT BRUT -588.904,73 -43.341,00 -43.341,00 -43.341,00 -718.927,73
Impozit pe profit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PROFIT NET -588.904,73 -43.341,00 -43.341,00 -43.341,00 -718.927,73
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ANEXA 8 — SITUATIA FLUXULUI DE NUMERAR - ANUL 1 DE REORGANIZARE (lei)

Element An1-Ti An1-T2 An1-T3 An1-T4 TOTAL AN 1
Sold initial 1.346,04 8.014.918,58 6.551.701,58 5.088.484,58 1.346,04
Incasari din chirii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
fncasir din recuperdri utilitai 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Incasiri din finantare investitor — tranga I (avans pref) 10.517.600,00 0,00 0,00 0,00( 10.517.600,00
}:32:5 din valorificarea activelor (fara TVA — taxare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL INCASARI 10.517.600,00 0,00 0,00 0,00| 10.517.600,00
Plati lucriri de constructii — investitie (cu TVA) 1.718.049,96 1.718.049,96 1.718.049,96 1.718.049,96 6.872.199,84
Pliti onorariu fix administrator judiciar (cu TVA) 47.723,61 47.723,61 47.723,61 47.723,61 190.894,44
Pliti alte costuri administrative 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 9.600,00
PIlati prestafii externe (cu TVA) 605.129,14 1.815,00 1.815,00 1.815,00 610.574,14
Pliti impozite si taxe locale 46.957,00 0,00 0,00 0,00 46.957,00
Plagi alte cheltuieli de exploatare (cu TVA) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pliti comision UNPIR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pliti onorariu variabil administrator judiciar (cu TVA) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Plati datorii curente din perioada de observatie (cheltuieli
de procedurd, remuneratie administrator judiciar, cheltuieli 495.246,73 0,00 0,00 0,00 495.246,73
de judecata, facturi neachitate, servicii contabile)
TVA (+ de plati /- de recuperat prin rambursare sau -41147898|  -30677157|  -306.771,57|  -306.771,57| -1331.793,69
compensare)
Plati impozit pe profit (net de TVA de recuperat) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensare avans investitor — tranga I 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL PLATI OPERATIONALE (fira distribuiri) 2.504.027,46 1.463.217,00 1.463.217,00 1.463.217,00 6.893.678,46
Distribuiri — creanfe garantate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Distribuiri — creante salariale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Distribuiri — creane bugetare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Distribuiri — creante chirografare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Distribuiri — creante chirografare subordonate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DISTRIBUIRI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL PLATI 2.504.027,46 1.463.217,00 1.463.217,00 1.463.217,00 6.893.678,46
SOLD FINAL 8.014.918,58 6.551.701,58 5.088.484,58 3.625.267,58 3.625.267,58
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ANEXA 9 - BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI — ANUL 2 DE REORGANIZARE (lei, firi
TVA)

Defalcare pe trimestre. Trimestrele firi valorificari sunt prezentate cu valori zero, pentru continuitatea graficului.

Element An2-T1 An2-T2 An2-T3 An2-T4 TOTAL AN 2

Z.x:i(j:tm:r :1: ]ci‘,aﬁ gE EXPLOATARE — Venituri din 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cifra de afaceri 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Venituri din chirii / locatii de gestiune 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Venituri din recuperiri utilititi 0,00 0,00 ) 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli de exploatare exclusiv amortiziri, din care: 90.298,00 43.341,00 1.627.920,81 43.341,00 1.804.900,81
Cheltuieli cu materii prime si materiale consumabile 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu energia si apa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte cheltuicli materiale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu personalul 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu asiguririle §i protectia social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Onorariu fix administrator judiciar 39.441,00 39.441,00 39.441,00 39.441,00 157.764,00
Alte costuri administrative 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 9.600,00
Cheltuiel cu prestafii externe (topo, OCPI, proiectare, 1.500,00 1.500,00|  1.057.474,56 1.500,00|  1.061.974,56
dirigentie, management, contabilitate, agentie)

Cheltuieli cu impozite gi taxe locale 46.957,00 0,00 0,00 0,00 46.957,00
Alte cheltuieli de exploatare (ISC, autorizatie, CSC, pazi) 0,00 0,00 528.605,25 0,00 528.605,25
EBITDA -90.298,00 -43.341,00| -1.627.920,81 -43.341,00| -1.804.900,81
Comision UNPIR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Onorariu variabil administrator judiciar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu amortizarea 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EBIT -90.298,00 -43.341,00| -1.627.920,81 -43.341,00| -1.804.900,81
II. ACTIVITATEA DE VALORIFICARE DE ACTIVE

Venituri din valorificarea activelor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Descircare active vandute (cost) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezultat din vinzarea de active 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VENITURI TOTALE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CHELTUIELI TOTALE 90.298,00 43.341,00 1.627.920,81 43.341,00 1.804.900,81
PROFIT BRUT -90.298,00 -43.341,00| -1.627.920,81 -43.341,00| -1.804.900,81
Impozit pe profit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PROFIT NET -90.298,00 -43.341,00 -1.627.920,81 -43.341,00| -1.804.900,81
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ANEXA 10 - SITUATIA FLUXULUI DE NUMERAR - ANUL 2 DE REORGANIZARE (lei)

Element An2-T1 An2-T2 An2-T3 An2-T4 TOTAL AN 2
Sold inifial 3.625.267,58 2.272.857,58 967.404,58| -1.922.62823 3.625.267,58
Incasiri din chirii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
fncasir din recuperiri utilititi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
incasiri din finantare investitor — transa I (avans pref) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11:113:::5 din valorificarea activelor (fard TVA — taxare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL INCASARI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pléti lucriini de constructii — investitie (cu TVA) 1.527.155,52 1.527.155,52 1.527.155,52 0,00 4.581.466,56
Pliti onorariu fix administrator judiciar (cu TVA) 47.723,61 47.723,61 47.723,61 47.723,61 190.894,44
Pliti alte costuri administrative 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 9.600,00
Plafi prestatii externe (cu TVA) 1.815,00 1.815,00 1.279.544,22 1.815,00 1.284.989,22
Plagi impozite i taxe locale 46.957,00 0,00 0,00 0,00 46.957,00
Plifi alte cheltuieli de exploatare (cu TVA) 0,00 0,00 639.612,35 0,00 639.612,35
Pliti comision UNPIR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PIiti onorariu variabil administrator judiciar (cu TVA) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Plati datorii curente din perioada de observatie (cheltuieli
de procedurd, remuneratie administrator judiciar, cheltuieli 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
de judecats, facturi neachitate, servicii contabile)
TVA (+ de platd /-~ de recuperat prin rambursarc sau -273.641,13|  -273.641,13|  -606.402,89 -8.597,61| -1.162.282,76
compensare)
Platd impozit pe profit (net de TVA de recuperat) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensare avans investitor — transa I 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL PLATI OPERATIONALE (fira distribuiri) 1.352.410,00 1.305.453,00 2.890.032,81 43.341,00 5.591.236,81
Distribuiri — creanfe garantate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Distribuiri — creanfe salariale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Distribuiri — creanfe bugetare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Distribuiri — creange chirografare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Distribuiri — creante chirografare subordonate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DISTRIBUIRI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL PLATI 1.352.410,00 1.305.453,00 2.890.032,81 43.341,00 5.591.236,81
SOLD FINAL 2.272.857,58 967.404,58| -1.922.628,23| -1.965.96923| -1.965.969,23
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ANEXA 11 - BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI — ANUL 3 DE REORGANIZARE (lei,
firi TVA)

Defalcare pe trimestre. Trimestrele fard valorificari sunt prezentate cu valori zero, pentru continuitatea graficului.

Element An3-Ti An3 -T2 An3-T3 Anr3-T4 TOTAL AN 3
;:l(jﬂ”[‘ti\g:f(ﬁ:liﬁ ‘]:E EXPLOATARE — Venituri din 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cifra de afaceri 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Venituri din chirii / locaii de gestiune 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Venituri din recuperdri utilititi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli de exploatare exclusiv amortizari, din care: 778.715,12 535.067,51 535.067,51 338.376,91 2.187.227,06
Cheltuieli cu materii prime §i materiale consumabile 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu energia §i apa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte cheltuieli materiale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu personalul 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu asiguririle §i protectia sociald 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Onorariu fix administrator judiciar 39.441,00 39.441,00 39.441,00 39.441,00 157.764,00
Alte costuri administrative 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 9.600,00
dc.h."'lmi‘?“ cu prestafii externe (topo, OCPL, proiectare, 689.917,12 49322651 493.226 51 206.53591|  1.972.906,06
irigenfie, management, contabilitate, agentie)

Cheltuieli cu impozite §i taxe locale 46.957,00 0,00 0,00 0,00 46.957,00
Alte cheltuieli de exploatare (ISC, autorizatie, CSC, pazi) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EBITDA -778.715,12 -535.067,51 -535.067,51 -338.376,91| -2.187.227,06
Comision UNPIR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Onorariu variabil administrator judiciar 1.721.042,80 1.229.316,29 1.229.316,29 737.589,77 4.917.265,15
Cheltuieli cu amortizarea 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EBIT -2.499.757,92| -1.764.383,80| -1.764.383,80| -1.075.966,68 -7.104.492,20
1. ACTIVITATEA DE VALORIFICARE DE ACTIVE

Venituri din valorificarea activelor 34.420.856,02 24.586.325,73| 24.586.325,73| 14.751.795,44| 98.345.302,92|
Descircare active vandute (cost) 12.602.394,00 9.001.710,00 9.001.710,00 5.401.026,00{ 36.006.840,00
Rezultat din viinzarea de active 21.818.462,02| 15.584.615,73| 15.584.615,73 9.350.769,44| 62.338.462,92
VENITURI TOTALE 34.420.856,02 | 24.586.325,73| 24.586.325,73| 14.751.795,44| 98.345.302,92
CHELTUIELI TOTALE 15.102.151,92 10.766.093,80| 10.766.093,30 6.476.992,68| 43.111.332,20
PROFIT BRUT 19.318.704,10 13.820.231,93| 13.820.231,93 8.274.802,76| 55.233.970,72
Impozit pe profit 0,00 0,00 0,00 8.211.966,11 8.211.966,11
PROFIT NET 19.318.704,10| 13.820.231,93| 13.820.231,93 62.836,65| 47.022.004,61
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ANEXA 12 - SITUATIA FLUXULUI DE NUMERAR — ANUL 3 DE REORGANIZARE (lei)

Element An3-T1 An3-T2 An3-T3 An3-T4 TOTAL AN 3
Sold initial -1.965.969,23 2.267.451,69 5.259.312,78 8.251.173,86 -1.965.969,23
Incasad din chirii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
incasir din recuperdri utilitati 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
incasiri din finangare investitor — tranga [ (avans pret) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
f;‘f,zi:‘; din valorificarea activelor (fird TVA — taxare 34.42085602| 24.586325,73| 24.586.325,73| 14.751.79544| 98.345302,92
TOTAL INCASARI 34.420.856,02| 24.586.325,73| 24.586.325,73| 14.751.795,44| 98.345.302,92
Plifi lucriri de constructii — investitie (cu TVA) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pliti onorariu fix administrator judiciar (cu TVA) 47.723,61 47.723,61 47.723,61 47.723,61 190.894,44
Plati alte costuri administrative 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 9.600,00
Plati prestatii externe (cu TVA) 834.799,72 596.804,08 596.804,08 358.808,45 2.387.216,33
Plati impozite si taxe locale 46.957,00 0,00 0,00 0,00 46.957,00
Plati alte cheltuieli de exploatare (cu TVA) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Plati comision UNPIR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pléti onorariu variabil administrator judiciar (cu TVA) 2.082.461,79 1.487.472,71 1.487.472,71 892.483,62 5.949.890,83
Pliti datorii curente din perioada de observatie (cheltuieli
de procedurd, remuneratie administrator judiciar, cheltuieli 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
de judecatd, facturi neachitate, servicii contabile)
TVA (+ de platd / - de recuperat prin rambursare sau -51458419|  -370.01660|  -370.01660|  -225.449,00| -1.480.066,39
compensare)
Plati impozit pe profit (net de TVA de recuperat) 0,00 0,00 0,00 7.761.289,11 7.761.289,11
Compensare avans investitor — tranga I 3.681.160,00 2.629.400,00 2.629.400,00 1.577.640,00; 10.517.600,00
TOTAL PLATI OPERATIONALE (fara distribuiri) 6.180.917,92 4.393.783,80 4.393.783,80( 10.414.895,79| 25.383.381,31
Distribuiri — creante garantate 9.289.350,00 6.635.250,00 6.635.250,00 3.981.150,00] 26.541.000,00
Distribuiri — creante salariale 9.889,00 9.889,00 9.889,00 9.889,00 39.556,00
Distribuiri — creanje bugetare 176.201,00 176.201,00 176.201,00 176.201,00 704.804,00
Distribuir — creante chirografare 14.436.577,18 10.311.840,85 10.311.840,85 6.187.104,51| 41.247.363,38
Distribuiri — creante chirografare subordonate 94.500,00 67.500,00 67.500,00 40.500,00 270.000,00
TOTAL DISTRIBUIRI 24.006.517,18| 17.200.680,84| 17.200.680,84| 10.394.844,51| 68.802.723,38
TOTAL PLATI 30.187.435,10 21.594.464,65| 21.594.464,65| 20.809.740,30| 94.186.104,69
SOLD FINAL 2.267.451,69 5.259.312,78 8.251.173,86 2.193.229,00 2.193.229,00
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ANEXA 13 - DISTRIBUIRILE CATRE CREDITORI, PE CELE 12 TRIMESTRE ALE PLANULUI

Ordinea de stingere: 1) creante garantate — art. 159 alin. (1) pet. 3; 2) salariale — art. 161 pct. 3; 3) bugetare — art. 161 pct. S; 4) chirografare — art. 161 pct. 8; 5) chirografare subordonate — art. 161 pct. 10 lit. a) din
Legea nr. 85/2014.

A. Situatia generali pe categorii de creante

Nr. Categorie de creanti Creantii a.cceptatﬁ % acoperire Sumi de.achitat Cumul cre?nte d.e TOTAL d.istribuit % aco!)erire Rest nez.achitat
(lei) propus (lei) rang superior (lei) (lei) realizat (lei)

1 |Creante garantate (cauze de preferinti) 26.541.000,00 100,00% 26.541.000,00 0,00 26.541.000,00 100,00% 0,00
2 | Creante salariale 39.556,00 100,00% 39.556,00 26.541.000,00 39.556,00 100,00% 0,00
3 |Creante bugetare 704.804,00 100,00% 704.804,00 26.580.556,00 704.804,00 100,00% 0,00
4 | Creante chirografare 41.247.363,38 100,00% 41.247.363,38 27.285.360,00 41.247.363,38 100,00% 0,00
5 |Creante chirografare subordonate 270.000,00 100,00% 270.000,00 68.532.723,38 270.000,00 100,00% 0,00

TOTAL 68.802,723,38 68.802.723,38 68.802.723,38 100,00% 0,00
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B.1 Anul 1 — numerar disponibil si distribuiri trimestriale

Element An1-Ti1 An1-T2 An1-T3 An1-T4 TOTAL AN 1
incasiri cumulate (lef) 10.517.600,00 10.517.600,00 10.517.600,00 10.517.600,00 —
Pliti operationale cumulate (lei) 2.504.027,46 3.967.244 46 5.430.461,46 6.893.678,46 -
Numerar disponibil cumulat (lei) 8.014.918,58 6.551.701,58 5.088.484,58 3.625.267,58 ~
Impozit pe profit acumulat, de acoperit — rezervat (lei) 0,00 0,00 0,00 0,00 -
CAPACITATE CUMULATA DE DISTRIBUIRE (lei) 0,00 0,00 0,00 0,00 -
DISTRIBUIRI PE CATEGORII
Creante garantate (cauze de preferini) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creante salariale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creante bugetare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creante chirografare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creante chirografare subordonate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(\i’iilr:lf:lc;:i; i;lpacltate cumulati — distribuiri cumulate (> 0 = acoperit 0,00 0,00 0,00 0,00 _
CUMUL DISTRIBUIT PE CATEGORII (bazii pentru repartizarea pe creditori)
Creanfe garantate (cauze de preferinti) 0,00 0,00 0,00 0,00 -
Creante salariale 0,00 0,00 0,00 0,00 -
Creante bugetare 0,00 0,00 0,00 0,00 -
Creante chirografare 0,00 0,00 0,00 0,00 -
Creante chirografare subordonate 0,00 0,00 0,00 0,00 —
B.2 Anul 2 - numerar disponibil i distribuiri trimestriale
Element An2-T1 An2-T2 An2-T3 An2-T4 TOTAL AN 2

Incasari cumulate (lei) 10.517.600,00 10.517.600,00 10.517.600,00 10.517.600,00 -
Plati operationale cumulate (lei) 8.246.088,46 9.551.541,46 12.441.574,27 12.484.915,27 —
Numerar disponibil cumulat (lei) 2.272.857,58 967.404,58 -1.922.628,23 -1.965.969,23 -
Impozit pe profit acumulat, de acoperit — rezervat (lei) 0,00 0,00 0,00 0,00 —
CAPACITATE CUMULATA DE DISTRIBUIRE (lei) 0,00 0,00 0,00 0,00 -
DISTRIBUIRI PE CATEGORII
Creante garantate (cauze de preferinti) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creante salariale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creante bugetare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creante chirografare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creante chirografare subordonate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verlﬁcare capacitate cumulatd — distribuiri cumulate (> 0 = acoperit 0,00 0,00 0,00 0,00 _
@ VIR RISTRIBUIT PE CATEGORII (bazi pentru repartizarea pe creditori)

ardntate (cauze de preferin{d) 0,00 0,00 0,00 0,00 —

& sdladale 0,00 0,00 0,00 0,00 _
Sdtare 0,00 0,00 0,00 0,00 -
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Element An2-T1 An2-T2 An2-T3 An2-T4 TOTAL AN 2

Creante chirografare 0,00 0,00 0,00 0,00 —

Creante chirografare subordonate 0,00 0,00 0,00 0,00 -
B.3 Anul 3 — numerar disponibil si distribuiri trimestriale

Element An3-Ti An3 -T2 An3-T3 An3-T4 TOTAL AN 3

incasari cumulate (lei) 44.938.456,02 69.524.781,75 94.111.107,49 108.862.902,92 -

Plati operationale cumulate (lei) 18.665.833,19 23.059.616,99 27.453.400,79 37.868.296,58 ~

Numerar disponibil cumulat (lei) 26.273.968,87 46.466.510,80 66.659.052,73 70.995.952,38 -

Impozit pe profit acumulat, de acoperit — rezervat (lei) 2.014.846 45 4.226.083,56 6.437.320,67 0,00 -
CAPACITATE CUMULATA DE DISTRIBUIRE (lei) 24.159.122,42 42.140.427,24 60.121.732,07 70.895.952,38 -
DISTRIBUIRI PE CATEGORII

Creante garantate (cauze de preferin{d) 9.289.350,00 6.635.250,00 6.635.250,00 3.981.150,00 26.541.000,00
Creante salariale 9.889,00 9.889,00 9.889,00 9.889,00 39.556,00
Creante bugetare 176.201,00 176.201,00 176.201,00 176.201,00 704.804,00
Creante chirografare 14.436.577,18 10.311.840,85 10.311.840,85 6.187.104,51 41.247.363,38
Creante chirografare subordonate 94.500,00 67.500,00 67.500,00 40.500,00 270.000,00
TOTAL 24.006.517,18 17.200.680,84 17.200.680,84 10.394.844,51 68.802.723,38
V_eriﬁcare: capacitate camulatii — distribuiri cumulate (> 0 = acoperit 152.605,24 933.22022 1.713.853,19 2.093.229,00 _

din numerar)

CUMUL DISTRIBUIT PE CATEGORII (bazi pentru repartizarea pe creditori)

Creante garantate (cauze de preferintd) 9.289.350,00 15.924.600,00 22.559.850,00 26.541.000,00 -

Creanie salariale 9.889,00 19.778,00 29.667,00 39.556,00 -

Creante bugetare 176.201,00 352.402,00 528.603,00 704.804,00 -

Creante chirografare 14.436.577,18 24.748.418,03 35.060.258,87 41.247.363,38 -

Creante chirografare subordonate 94.500,00 162.000,00 229.500,00 270.000,00 -

Note

1. ,,Capacitatea cumulati de distribuire” = numerarul cumulat (sold initial + incasdri —
»Verificare” aratd daci distribuirile programate sunt acoperite din numerar.

pliti operationale) minus rezerva minimi de trezorerie i impozitul pe profit rezervat. Se foloseste ca verificare: randul

2. Distribuirile se fac numai in anul 3: creantele salariale §i bugetare in 4 trange trimestriale egale; creantele garantate, chirografare si chirografare subordonate dupa procentele din Anexa 4 (35% /25% / 25% / 15%).

Ultima trangi inchide diferenta pana la 100%.

3. In interiorul categoriei garantate stingerea riméne in ordinea rangului ipotecar (Anexa 14); in celelalte categorii repartizarea este proportionala cu creanta fiecirui creditor.
4. Cheltuielile de procedura (onorariile administratorului judiciar, cheltuielile de conservare gi administrare) se achita cu prioritate, ca plati operationale — art. 159 alin. (1) pct. 1 si art. 161 pct. 1.
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5. Comlsmnul UNPIR este 0%: potrivit exceptiei din Statutul UNPIR, procentul de 2% nu se aplica dezvoltatorilor imobiliari care construiesc locuinte (sumele din vinziri se inregistreazi la venituri din mérfuri),
esalyi de afacere reglementat de Codul fiscal si incasirilor din continuarea activitatii curente.




. - €« b 4

ANEXA 14 - PROGRAMUL DE PLATI PE FIECARE CREDITOR, TRIMESTRU CU TRIMESTRU

Creantele garantate se sting in ordinea rangului ipotecar (data inscrierii in CF). in celelalte categorii, sumele se repartizeazi proportional cu creanta acceptatd a fiecirui creditor.

ANUL 1 DE REORGANIZARE

In anul 1 de reorganizare nu se efectueazi distribuiri citre creditori (suma distribuita in fiecare trimestru: 0,00 lei). Platile se realizeazi integral in anul 3, conform graficului de mai jos.

Pagina 73/88



ANUL 2 DE REORGANIZARE

fn anul 2 de reorganizare nu se efectueazi distribuiri citre creditori (suma distribuita in fiecare trimestru: 0,00 lei). Plitile se realizeaza integral in anul 3, conform graficului de mai jos.
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ANUL 3 DE REORGANIZARE
I. CREANTE GARANTATE (cauze de preferinti) — stingere in ordinea rangului ipotecar
Nr.
- Data Creanti acceptati | Cumul ereante de Rest neachitat
Rang mé;g inscrierii Creditor (ei) rang superior (lei) An3-T1 An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lef) la final (lei)
1 55390 | 13.11.2019 | DISKONT ROMTRADE SRL, CIF:15508784 791.810,02 0,00 791.810,02 0,00 0,00 0,00 791.810,02 0,00
2 18646 | 10.02.2020 | COSOVEANU GABRIEL-ADRIAN 208.093,25 791.810,02 208.093,25 0,00 0,00 0,00 208.093,25 0,00
3 25137| 11.03.2020 | DISKONT ROMTRADE SRL, CIF:15508784 521.197,51 999.903,27 521.197,51 0,00 0,00 0,00 521.197,51 0,00
CABINET INDIVIDUAL AVOCAT
TEODORESCU PAUL MIRCEA,
4 25143 | 11032020 | o oo PLATINUM STYLE 176.894,26 1.521.100,79 176.894,26 0,00 0,00 0,00 176.894,26 0,00
SOCIETATE SILVIA MONICA, CIF:24264212
5 45587 | 08.05.2020 | GRUIAN ANA 80.062,18 1.697.995,04 80.062,18 0,00 0,00 0,00 80.062,18 0,00
6 45596 08.05.2020 | POPA SONIA-MARIA, necisitoritd 129.715,82 1.778.057,22 129.715,82 0,00 0,00 0,00 129.715,82 0,00
7 45613 ] 08.05.2020 | POPA RADU-GHEORGHE, necasitorit 176.488,54 1.907.773,04 176.488,54 0,00 0,00 0,00 176.488,54 0,00
8 49932 09.06.2020 | ALEXI DORINA / ALEXI ALEXANDRU 109.175,70 2.084.261,58 109.175,70 0,00 0,00 0,00 109.175,70 0,00
9 66174| 27.082020 | ZOLDT FERENC-JOZSEF, gi sotia / ZSEBE 65.505,42 2.193.437,28 65.505,42 0,00 0,00 : 0,00 65.50542 0,00
10 68731| 11.09.2020 |BAZARINCA SORIN-NICOLAE 176.471,60 2.258.942,70 176.471,60 0,00 0,00 0,00 176.471,60 0,00
11 71199 24.09.2020 | GONDOS EVA 169.755,11 2.435.414,30 169.755,11 0,00 0,00 0,00 169.755,11 0,00
AVRAM FLORIN, necisitorit / GIURCA
12 71231 24.09.2020 | o\ MARIA 133.964,41 2.605.169,42 133.964,41 0,00 0,00 0,00 133.964,41 0,00
FLOREA GRUP SOCIETATE CU .
13 73641 28.00.2020 | X CHUNDERE LIMITATA, CIF-8273278 276.578,44 2.739.133,82 276.578,44 0,00 0,00 0,00 276.578,44 0,00
14 75791 07.10.2020 | CRISAN ANTONIU-LAVINIU 105.314,13 3.015.712,26 105.314,13 0,00 0,00 0,00 105.314,13 0,00
TATAR PASTIU HORATIU-ANDREI,
15 81086 | 05.11.2020 | .o N ATARP ASTIU GABRIELA 105.150,03 3.121.026,39 105.150,03 0,00 0,00 0,00 105.150,03 0,00
TAKACS IULIAN-ANDRE]I, si sotia/
16 83233 | 13.11.2020 | (0 21 N ROXANA - OCTAVIA 106.289,09 3.226.176,42 106.289,09 0,00 0,00 0,00 106.289,09 0,00
17 83405 | .16.11.2020 | ALDEA VASILE, si sofia / ALDEA MARIA 221.998,16 3.332.465,51 221.998,16 0,00 0,00 0,00 221.998,16 0,00
BRAD MARIUS DUMITRU, cisatorit cu /
18 83453 | 16.11.2020 | pod s TATIANA 3.827,55 3.554.463,67 3.827,55 0,00 0,00 0,00 3.827,55{ . 0,00
19 83828 | 18.11.2020 |ILIE RAUL, necasatorit 124.034,51 . 3.558.291,22 124.034,51 0,00 0,00 0,00 124.034,51 0,00
20 84078 | 19.11.2020 | ZGARDEA MIHAIL / ZGARDEA CAMELIA 142.938,98 3.682.325,74 142.938,98 0,00 0,00 0,00 142.938,98 0,00
21 84806 | 25.11.2020 |JURJU IULIANA-MARIANA 152.510,45 3.825.264,72 152.510,45 0,00 0,00 0,00 152.510,45 0,00
HATEGAN RADU, cisitorit cu / HATEGAN
22 85076| 26.11.2020 |y 'y ANDRA MARIA 106.343,68 3.977.775,17 106.343,68 0,00 0,00 0,00 106.343,68 0,00
BERECZKY GABRIEL, casatorit cu/
23 86137| 07.12.2020 | Lo e or s BT ENA.GLAUDIA 159.620,33 4.084.118,85 159.620,33 0,00 0,00 0,00 159.620,33 0,00
TOADER CRISTINA-ANDREIA, cisitoritd cu
24 86140 07.12.2020 | /<o e o0 166.717,99 4.243.739,18 166.717,99 0,00 0,00 0,00 166.717,99 0,00
25 | 86715] 09.12.2020 g}f};‘g%’; DE SUB CURTE SRL, 131.010,84 4410457,17 131.010,84 0,00 0,00 0,00 131.010,84 0,00
87023 | 11.12.2020 | DRAGOLEA LARISA-LOREDANA 141.724,62 4.541.468,01 141.724,62 0,00 0,00 0,00 141.724,62 0,00
BOTOIU TRAIAN-ALEXANDRU, si sotia /
0511 22122020 | o101 GINA 49.600,70 4.683.192,63 49.600,70 0,00 0,00 0,00 49.600,70 0,00
12.01.2021 | CHITULEA DRAGOS 26.930,73 4.732.793,33 26.930,73 0,00 0,00 0,00 26.930,73 0,00
15.01.2021 | VINTAN ANDREEA-COSMINA 106.345,87 4.759.724,07 106.345,87 0,00 0,00 0,00 106.345,87 0,00
~ DAISA DIANA, divortat - in calitate de
20.01.2021 |cumpdritoare / TOMA ANGELA AURELIA, - 443.207,49 4.866.069,93 443.207,49 0,00 0,00 0,00 443.207,49 0,00
in calitate de uzufructuara
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N Data Creanti acceptatdi | Cumul creante de . Rest neachitat
Rang mcr;g. tnscrierii Creditor Qei) rang superior (lei) An3-T1l An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lei) Ia final (lei)
31 3068| 20.01.2021 | CRISAN ANTONIU-LAVINIU 108.523,63 530027742 108.523,63 0,00 0,00 0,00 108.523,63 0,00
32 6690 | 03.02.2021 Eﬁg AUNR‘A‘R SANDU ONUT/ PACURAR 114.826,63 5.417.801,05 114.826,63 0,00 0,00 0,00 114.826,63 0,00
3 9082| 11.02.2021 | ZGARDEA MIHAIL / ZGARDEA CAMELIA 142.938,98 5.532.627,68 142.938.08 0,00 0,00 0,00 142.938,98 0,00
34 10179 | 16.02.2021 \P,’I‘EIIIEQVALENTIN’ casatorit cu/ PANTEA 145.567,60 5.675.566,67 145,567,60 0,00 0,00 0,00 145.567,60 0,00
CIOREA IOAN, casatorit cu / CIOREA
35 13025 | 19022021 | SIOREATOAN, 145.567,60 5.821.13427 145.567,60 0,00 0,00 0,00 145.567,60 . 0,00
36 13211] 19.02.2021 | COSER ANA-MONICA 141.916,76 5.966.701,87 141.916,76 0,00 0,00 0,00 141.916,76 0,00
37 14317 | 24.02.2021 IGLJ}‘LEIE{EO%ILSABETA’ casatorita cu / GHETIE 94.618,94 6.108.618,63 94.618,94 0,00 0,00 0,00 94.618,94 0,00
38 14784 | 25.02.2021 | FAT DANIEL 85.854,31 6.203.237,57 85.854,31 0,00 0,00 0,00 85.854,31 0,00
39 15737] 02.03.2021 | BIC DENISA MARIA, necasatorita 109.175,70 6.289.091,89 109.175,70 0,00 0,00 0,00 109.175,70 0,00
COZMA COZMIN CLAUDIU, cas. cu/
40 16513 | 04032021 | SOZMA COZMITC 92.245,98 6.398.267,59 92.245,08 0,00 0,00 0,00 92.245,98 0,00
CINDEA FLORIN-ANTON, casitorit cu /
41 22393 | 24.03.2021 | GNDEA MONICANTOMCA 241.774,03 6.490.513,56 241.774,03 0,00 0,00 000 24177403 0,00
2 | 22426| 24.03.2021 Sfé?grfLENA’ casatoritd cu/ CAIAN IOAN- 17431138 6.732.287,59 174.311,38 0,00 0,00 0,00 174311,38 0,00
43 | 23005| 26.03.2021 | COC IONUT-MARIUS, necasatorit 159.933,52 6.906.598,97 159.933,52 0,00 0,00 0,00 159.933,52 0,00
44 | 24914] 05.04.2021 | BIC DENISA MARIA, necasitorita 12143395 7.066.532,49 121.433.95 0,00 0,00 0,00 121.433,95 0,00
45 | 25317] 06.04.2021 | RADU DOINA, casitoritd cu/ RADU ADRIAN 92.947.97 7.187.966,44 92.947,97 0,00 0,00 0,00 92.947,07 0,00
46 | 28842| 14.04.2021 | CONSTANTENEC FLORIN, divorfat 132.508,58 7280914,41 132.508,58 0,00 0,00 0,00 132.508,58 0,00
47 | 28861| 14.04.2021 | COSER ANA-MONICA, viduva 112.584,37 7413422,99 112.584,37 0,00 0,00 0,00 112.584,37 0,00
48 | 31199] 26.04.2021 | TECSA ION 141.623 41 7.526.007,36 141,623 41 0,00 0,00 0,00 141.623,41 0,00
49 | 31375] 26.04.2021 | NANDRA PAUL-NICOLAE, necasatorit 224456,65 7.667.630,77 224.456,65 0,00 0,00 0,00 224.456,65 0,00
MUNTEAN COSMIN-GHEORGHE, si sofia /
S0 | 34971 | 14052021 | O s Sl hA 250.922,15 7.892.087,42 250.922,15 0,00 0,00 0,00 250.922,15 0,00
51 36974 | 24.05.2021 | EFY MAX RESIDENCE SRL, CIF:41676973 494.929 34 8.143.009,57 494.920.34 0,00 0,00 0,00 494.929,84 0,00
GHILEA ADRIAN-FLORIN, si sofia/ GHILEA
s2 | 38608| 31052021 |G LA ADRATLELOE 145.567,60 8.637.939,41 | 145.567,60 0,00 0,00 0,00 145.567,60 0,00
53 38629 | 31.05.2021 :ﬁﬁk GHEORGHE, si sotia/ PAVEL 267.928,81 8.783.507,01 267.928,81 0,00 0,00 0,00 267.92881 0,00
TAMAS - SZORA GABRIEL, gi sofia/
sa | 42264| 15062021 | LANIES  ORA O 189.878,67 9.051.43582 189.878,67 0,00 0,00 0,00 189.878,67 0,00
55 | 43176] 18.062021 | RATIU MIHAI-GABRIEL, necasatorit 172.032,95 9241314,49 4803551 | 123.997.45 0,00 0,00 172.032,95 0,00
s6 | 43205| 18.062021 |ANASTASIA APARTAMENT SRL, 107.518,41 9.413.347,45 0,00 107.518,41 0,00 0,00 107.518,41 0,00
CIF:44386320
57 | 43218| 18.06.2021 | MIRISTEAN IULIA-VIORICA, necasitorita 25.087,63 9.520.865,86 0,00 25.087,63 0,00 0,00 25.087,63 0,00
58 |  44002| 23.06.2021 |NEGREA IOAN, gi sofia / NEGREA SORINA 125.436,77 9.545.953.49 0,00 125.436,77 0,00 0,00 125436,77 0,00
30.06.2021 | TECSA ION, divorfat 225.848.28 9.671.390,25 0,00 225.848,28 0,00 0,00 225.848,28 0,00
LEXX ESTATE TRANSILVANIA SRL,
1607.2021 | SEXXESTAT 116.454,08 9.897.238,53 0,00 116.454,08 0,00 0,00 116.454,08 0,00
05.08.2021 | TECSA ION 161.277,62 10.013.692,61 0,00 161.277,62 0,00 0,00 161277.62 0,00
05.08.2021 | TECSA ION 268.927,04 10.174.970,23 0,00 268.927,04 0,00 0,00 268.927,04 0,00
05.08.2021 | FILIP TIBERIU-MARCEL 322.267,01 10.443.897,27 0,00 322267,01 0,00 0,00 322.267,01 0,00
05.08.2021 m\‘gk GHEORGHE, si sotia / PAVEL 72.345,06 10.766.164,29 0,00 72.345,06 0,00 0,00 72.345,06 0,00
06.08.2021 | ROSU VICTOR-TUDOR 12221645 10.838.509,35 0,00 12221645 0,00 0,00 122216,45 0,00
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Nr.
N Data . Creantd acceptati | Cumul creante de " Rest neachitat
Rang ln(l:';g. inscrierii Creditor (lei) rang superior (lef) An3-Ti An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lei) la final (Iei)
ALMASAN STEFAN-ANDRE], casatorit cu /
66 | s3s6s| 06082021 | ari AR S AL o 250.255,60 10.960.725,79 000| 25025560 0,00 0,00 250.255,60 0,00
67 | 53588] 09.08.2021 | SADEANU VICTORIA-ROXANA, divoriata 193.442,97 11210.981,39 0,00 193.442,97 0,00 0,00 193.442,97 0,00
68 | 56437| 20082021 | DOBRIN DORIN-VASILE 128.778,42 11.404.424.36 0,00 128.778,42 0,00 0,00 128.778,42 0,00
CIORTEA DORIN-ADRIAN, casatorit cu /
69 | 56441 20082021 | GORTEA DORILADRIAT, cts 285.816,54 11.533.202,78 0,00 285.816,54 0,00 0,00 285.816,54 0,00
70 | 56443 | 20.08.2021 | TAKACS MARTA 189.590,44 11.819.019,32 0,00 189.590,44 0,00 0,00 189.590,44 0,00
7 56446 | 20.08.2021 gg’}gTAiA DORINA-MADALINA / CIOCAN 106.992,19 12.008.609,76 0,00 106.992,19 0,00 0,00 106.992,19 0,00
72 | 56449| 20.08.2021 |ZOLTAN FLORIN/ZOLTAN ANGELA 173.225 44 12.115.601,95 0,00 1732254 0,00 0,00 17322534 0,00
AZAMFIRE] EMILIA-ANDREEA, casitorita
73 | 65455| 15.09.2021 |cu/ AZAMFIREI ADRIAN- BOGDAN 197.697,54 12.288.827,39 0,00 197.697,54 0,00 0,00 197.697,54 0,00
ALEXANDRU
74 | 65459| 15.00.2021 |BARNA IOANA ALEXANDRA, 5i/ BARNA 174.330,30 12.486.524,93 0,00 174.330,30 0,00 0,00 174.330,30 0,00
VIRGIL IOAN X X
CIORTEA DORINA-MADALINA, casitorita
) 75 | 65463 | 15092021 | IORTEA DORIIAM 107.720,02 12.660.855,23 0,00 107.720,02 0,00 0,00 107.720,02 0,00
76 |  65464| 15.09.2021 | SIMIONESCU SOFIA 3.600,98 12.768.575.26 0,00 3.600,98 0,00 0,00 3.600,08 0,00
77 | 65470] 15.09.2021 | POPA LAURA-ELENA 36.014,38 12.772.17624 0,00 36.014,88 0,00 0,00 36.014,88 0,00
78 | 70414] 07.10.2021 | SIMIONESCU SOFIA 230.469,90 12.808.191,12 0,00 230.469,90 0,00 0,00 230.469,90 0,00
79 | 70427] 07.10.2021 | SIMIONESCU SOFIA 107.720,02 13.038.661,02 0,00 107.720,02 0,00 0,00 107.720,02 0,00
80 | 70441] 07.10.2021 | POPA LAURA-ELENA 96.802,45 13.146.381,04 0,00 96.802,45 0,00 0,00 96.802,45 0,00
81 70450| 07.10.2021 | TODEA NICOLAE 108.041,73 13.243.183,50 0,00 108.041,73 0,00 0,00 108.041,73 0,00
82 | 70455] 07.10.2021 |RUSAN NICOLETA, necastorita 118.643 67 1335122522 0,00 118.643,67 0,00 0,00 118.643,67 0,00
83 76987 08.11.2021 :’di‘;?AA”N’ casitorit cu/ NEAG CORNELIA 21835140 13.469.868,90 0,00 218.351,40 0,00 0,00 218.351,40 0,00
84 | 76995] 08.11.2021 | BOCSA MIHAELA-STANCA 297.603,04 13.688.220,30 0,00 297.603,04 0,00 0,00 297.603,04 0,00
85 | 77001] 08.11.2021 | BOCSA IOANA-RALUCA 154.630,62 13.985.823,34 0,00 154.630,62 0,00 0,00 154.630,62 0,00
86 | 87439] 03.12.2021 | BISCA IOANA-MARIA 132.487,55 14.140.453,96 0,00 132.487,55 0,00 0,00 132.487,55 0,00
87 104{ 03.01.2022 g‘gg&TAA”N'MARIAN’ si sotia/ MUSAT 475.480,47 14.272.941,52 0,00 475.480,47 0,00 0,00 47548047 0,00
MIRON RAMONA-CRISTINA / MIRON :
88 7172 | 04022022 | MIRON RAMORA 144.085,72 14.748.421,99 0,00 144.085,72 0,00 0,00 144.085,72 0,00
89 9461 | 14.02.2022 fgm DANIELA- ADINA / AVRAM IANCU- 210.515,50 14.892.507,71 0,00 210.515,50 0,00 0,00 210.515,50 0,00
9 14675 | 04.032022 | MAREAN ELENA 101.897,32 15.103.023.21 0,00 101.897,32 0,00 0,00 101.897,32 0,00
RISTEIU COSMIN-ALEXANDRU / BIRAU
91 14681 | 04032022 | FOSTEC COSMTE 180.067,12 15.204.920,53 0,00 180.067,12 0,00 0,00 180.067,12 0,00
02 14685 | 04.03.2022 | RISTEIU COSMIN-ALEXANDRU, necasatorit 144.053,70 15.384.987,65 0,00 144.053,70 0,00 0,00 144.053,70 0,00
03 14693 | 04.03.2022 | NICOLA SIDONIA - IOANA, necisatorit 407.589,28 15.529.041,34 0,00 395.558,66 12.030,62 0,00 407.589,28 0,00
CALIAN SEPTIMIU EMANUEL, necasatorit/
| 98 | 1412 04032022 | RS RCIMONA. mectsttori 30.620,44 15.936.630,62 0,00 0,00 30.620,44 0,00 30.620,44 0,00
55—l 22698| 04.04.2022 | POSIA ANDREI-ALEXANDRU 117.041 45 15.967.251,06 0,00 0,00 117.041,45 0,00 117.041,45 0,00
S U LEAHU ALEXANDRU SORIN / LEAHU
'3{‘20 Ty @7(00 04042022 | (EARU ALE 215.440,05 16.084.292,50 0,00 0,00 215.440,05 0,00 215.440,05 0,00
/5 2 %2X1| 04.04.2022 | STEFAN ANDREEA-IULIA 133.964,41 16.299.732,55 0,00 0,00 133.964,41 0,00 133.964,41 0,00
=[5 38 i | 04.04.2022 | CHIRILA TULIANA 187.281,16 16.433.696,96 0,00 0,00 187.281,16 0,00 187.281,16 0,00
c\& S|EF E3 724] 04042022 | CIUREANU ELENA ANCUTA 165.671,80 16.620.978,12 0,00 0,00 165,671,380 0,00 165.671,80 0,00
g (“’vo By 7] 28.04.2022 | BACIU DRAGOS-GEORGE, necasatorit 183.452,73 16.786.649.92 0,00 0,00 183452,73 0,00 183.452,73 0,00
& Y .
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- Data . Creanti acceptati | Cumul creante de . Rest neachitat
Rang mcr;g. fnscrierii Creditor (lei) rang superior (lel) An3-Ti An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lei) Ia final (le)
CIORTEA DORIN-ADRIAN, casatorit ou /
101 | 28420| 28.042022 | SIORTEA DORTLADRIAN, cac 94.618,94 16.970.102,65 0,00 0,00 94.618,94 0,00 94.618,94 0,00
102 | 36096| 03.06.2022 | FERRANTE DIANA, necasitorith 341.687,19 17.064.721,59 0,00 0,00 341.687,19 0,00 341.687,1 0,00
MANEA HORIA-OVIDIU, casatorit cu / :
103 | 38405 | 15062022 |MANEA HORIA-OMIDID, 223.039,55 17.406.408,78 0,00 0,00 223.039,55 0,00 223.039,55 0,00
104 | 38413| 15.06.2022 | POPA ILEANA, vaduva 190.604,98 17.629.448,33 0,00 0,00 190.604,98 0,00 190.604,98 0,00
105 | 42557| 0407.2022 | CORDEAKINGA.5i soful / CORDEA 151.220,72 17.820.053,30 0,00 0,00 151.220,72 0,00 151.220,72 0,00
BUSINESS AND FINANCIAL EXPERTISE -
106 | 46002| 2007.2022 |G STRERR AR 70.906,71 17.971.274,02 0,00 0,00 70.906,71 0,00 70.906,71 0,00
107 | 46012| 2007.2022 | BRANIOAN, casatorit cu/ BRAN ANCA- 273.652.24 18.042.180,73 0,00 0,00 273.652,24 0,00 273.652,24 0,00
GEORGETA . . :
108 | 51594| 17.08.2022 |AVRAMIANCU-IOAN, clsitorit cu / AVRAM 107.280,41 18315.832,97 0,00 0,00 107.280,41 0,00 107.280,41 0,00
109 | 57085| 14.09.2022 | BECA ADRIANA, si soful / BECA DANIEL 10531343 18423.113,38 0,00 0,00 10531343 0,00 10531343 0,00
110 | 57096| 14.09.2022 E%IISC?\AVRILA’ casatorit cu / TIMI§ 208.728,65 18.528.426,80 0,00 0,00 208.728,65 0,00 208.728,65 0,00
1t | 57119 14.09.2022 gi‘vlf;gg‘m GABRIELA-MARIOARA, 0,00 18.737.155,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
112 | 57123] 14.09.2022 | REGAL MARKET SRL, CIF:6731980 0,00 18.737.155,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
113 | 58063| 19.09.2022 | PATACHI CATALIN 202.860,39 18.737.155,46 0,00 0,00 202.860,39 0,00 202.860,39 0,00
LAPADUS DIANA, i soful / STEF CORNEL
114 | 61937] 05102022 |LAPADUS , 0,00 18.940.015,85 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
GANGA CLAUDIU-SANDEL, gi sofia/ '
s | 71381 | 10112022 |G EL O A 160.065,77 18.940.015,85 0,00 0,00 160.065,77 0,00 160.065,77 0,00
116 | 74385] 23.11.2022 | SANDER MINERVA- LEONTINA 45896125 19.100.081,61 0,00 0,00 458961,25 0,00 45896125 0,00
117 | 75056] 25.11.2022 | SCHIAU LIVIU 95,688,386 19.559.042,87 0,00 0,00 95.688,86 0,00 95.688,86 0,00
118 | 75345| 28.11.2022 | DRAGAN IOAN-NICOLAE 179.721,40 19.654.731.73 0,00 0,00 179.721,40 0,00 179.721,40 0,00
GHIGOLEA ADRIAN-BOGDAN, 3i/
19 | 76195 | 05122022 | gHICOT B oA A A 235.011,84 19.834.453,12 0,00 0,00 235.011,84 0,00 235.011,84 0,00
CONSTANTIN IOAN-ALIN, casatorit cu /
120 | 77029 | 08.12.2022 | SN AN O o 176.531,58 20.069.464,97 0,00 0,00 176.531,58 0,00 176.531,58 0,00
UNGUREANU CONSTANTIN NARCIS, si
121 | 79227] 15.12:2022 | G R O L e 114.826,63 20.245.996,54 0,00 0,00 114.826,63 0,00 114.826,63 0,00
OARGA SERGIU MIHAL i sofia/ OARGA
122 | 80652 | 22122022 | G an G R 123.750,39 20.360.823,18 0,00 0,00 123.759,39 0,00 123.759,39 0,00
NICOARA IONEL, $1SOTIA /NICOARA
123 | 80993 | 23.12.2022 | COARATONEL S 159.609,02 20.484.582,57 0,00 0,00 159.609,02 0,00 159.609,02 0,00
124 2449| 17012023 | SEITEA (ONELA, cls. cu /HENTEA 298.592,12 20.644.191,59 0,00 0,00 208.592,12 0,00 298.592,12 0,00
125 3419| 20.01.2023 | CRISTEA VIRGIL-CALIN 168.623,40 20.942.783.71 0,00 0,00 168.623,40 0,00 168.623,40 0,00
GHETIE OVIDIU-IULIU-ANTON / GHETIE
25.01.2023 | SHETIE OVIDIU- TS 145.567,60 21.111.407,11 0,00 0,00 145.567,60 0,00 145.567,60 0,00
25.01.2023 | DOLHA ADELA-PETRUTA, necasitorita 141.619,52 21.256.974,11 0,00 0,00 141619,52 0,00 141.619,52 0,00
13.02.2023 | RIVULUS EDIL SRL, CIF:43082411 306.547,68 21.398.594,22 0,00 0,00 306.547,68 0,00 306.547,68 0,00
13.02.2023 | PAVEL GHEORGHE, 51/ PAVEL MARIA 116.454,08 21.705.141,90 0,00 0,00 116.454,08 0,00 116.454,08 0,00
UNGUREANU CONSTANTIN NARCTS,
01.03.2023 | caséitorit cu/ UNGUREANU LILIANA - 97.602,64 21.821.595,98 0,00 0,00 97.602,64 0,00 97.602,64 0,00
MONICA
03.03.2023 | BISBOACA NICOLAE-IERONIM 135.841,50 21919.198,62 0,00 0,00 135.841,50 135841,50 0,00
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Nr. .
Rang| fnreg. . Dafa e Creditor Creantd ac ceptati | Cumul cre?nte d.e An3-T1 An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lei) Rest neachl.tat
CF inscrierii (lei) rang superior (lei) 1a final (lei)
RIVULUS EDIL SOCIETATE CU
132 | 15267 13.03:2023 | e ek, elFA3082411 59426601 22.055.040,12 0,00 0,00 504.809,88 80.456,13 594.266,01 0,00
MUNTEA CODRIN-FLORIN, casitorit cu /
133 | 16450| 16.03.2023 | Mo OO AN 191.377,72 22.649.306,13 0,00 0,00 0,00 191.377,72 191.377,72 0,00
UNICAL GAZ SR.L,, CIF-4169313, cu
134 | 17789 | 2203.2003 |DNICALGAZ BEL O 101.897,32 22.840.683,86 0,00 0,00 0,00 101.897,32 101.897,32 0,00
ZBUCHEA DAN, casitorit cu / ZBUCHEA
135 | 18353 | 24.03.203 | EBUCHEA DAN. 148.480,08 22.942.581,18 0,00 0,00 0,00 148.480,08 148.480,08 0,00
136 | 19761 | 30.03.2023 | BILDEA ELENA-MARIA, viduvi 16477117 23.091.061,26 0,00 0,00 0,00 164.771,17 164.771,17 0,00
137 | 20231 31.03.2023 gg&%%?ggau BRANDUSA, casitorita cu / 378.927,89 23.255.832,43 0,00 0,00 0,00 378.927,89 378.927,89 0,00
138 | 22981 13.04.2023 | ARENDAS CRISTIAN-DRAGOS 213.055,65 23.634.760,32 0,00 0,00 0,00 213.055,65 213.055,65 0,00
BUSINESS AND FINANCIAL EXPERTISE
139 | 27320| 05.052023 | G STIRR R 69.144,61 23.847.81597 0,00 0,00 0,00 69.144,61 69.144,61 0,00
140 | 31378] 19.05.2023 | POPA ELENA-MONICA 103.254,74 23.916.960,58 0,00 0,00 0,00 103.254,74 103.254,74 0,00
LEISTER CRISTINA-LIANA, clsatorita cu /
141 | 32232 23.05.2023 |[EISIER CRELTA 221.998,16 2402021532 0,00 0,00 0,00 221.998,16 221.998,16 0,00
CIOREA I0AN, casatorit cu / CIOREA
142 | 35596 | 09.06:2023 | SOREATOAN 110.841,07 2424221348 0,00 0,00 0,00 110.841,07 110.841,07 0,00
143 | 39432| 27.06.2023 | JAM BUSINESS SRL, CIF-24006453 248.791,04 24.353.054,54 0,00 0,00 0,00 248.791,04 248.791,04 0,00
144 | 39434] 27.062023 | JAM BUSINESS SRL, CIF:24096453 469.347,79 24.601.845,59 0,00 0,00 0,00 469.347,19 469.347,79 0,00
145 | 41036| 04.07.2023 | UNICAL GAZ SR.L, CIF:4169313 120.869,15 25.071.193,38 0,00 0,00 0,00 120.869,15 120.869,15 0,00
146 | 43240| 17.07.2023 | OAIDA RAUL-IONICA 135.421,12 25.192.062,52 0,00 0,00 0,00 13542112 135421,12 0,00
147 | 47232| 03.08.2023 | SAS GHEORGHE, si sotia / SAS ANA 171.556,98 2532748364 0,00 0,00 0,00 171.556,98 171.556,98 0,00
1ag | 47528 04.08.203 | ZOEBE FERENC-JOZSEE, o / ZSEBE 80.062,18 25.499.040,61 0,00 0,00 0,00 80.062,18 80.062,18 0,00
149 | 47729 07082023 |FERRANTE DIANA, nascutd Purcar, 114.826,63 25.579.102,79 0,00 0,00 0,00 114.826,63 114.826,63 0,00
150 | 62612] 04.10.2023 | SC TRANS TIP SRL, CIF:6189384 216.620,60 25.693.929.43 0,00 0,00 0,00 216.620,60 216.620,60 0,00
BRAD MARIUS DUMITRU, si sofia/ BRAD
151 | esias| 11102023 |BOOMATRED , 162.231,35 25.910.550,03 0,00 0,00 0,00 162.231,35 162.231,35 0,00
152 | 65855| 16.10.2023 | MIRISTEAN IULIA-VIORICA 237.30838 26.072.781,38 0,00 0,00 0,00 237.308,38 237.308,38 0,00
153 { 69721 01.11.2023 |ANASTASIA APARTAMENT SRL, 125.552,78 26.310.089,76 0,00 0,00 0,00 125.552,78 125.552,78 0,00
CIF:44386320
154 | 69891| 02.11.2023 |PUIU NICOLAE, si sotia/ PUIU ELENA- 105.357,46 26.435.642,54 0,00 0,00 0,00 105.357,46 105.357,46 0,00
MARIETA
SUBTOTAL CREANTE GARANTATE 26.541.000,00 9.289.350,00 6.635.250,00 6.635.250,00 3.981.150,00 26.541.000,00 0,00
II. CREANTE SALARIALE - repartizare proportionali
Rest
Nr. ert. Creditor Creanti acceptati (lei) An3-Ti An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lei) neachitat la
3 final (lei)
39.556,00 9.889,00 9.889,00 9.889,00 9.889,00 39.556,00 0,00
39.556,00 9.889,00 9.889,00 9.889,00 9.889,00 39.556,00 0,00
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III. CREANTE BUGETARE - repartizare proportionali

Rest
Nr. crt. Creditor Creanti acceptati (lei) An3-Ti An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lei) neachitat la
final (lei)
B N
1 Rg‘l&%ﬂg‘}gﬁ?{2’}‘832&;2“}{‘%%2&%%5%Bﬁggg’f& 603.918,00 150.979,50 150.979,50 150.979,50 150.979,50 603.918,00 0,00
2 | MUNICIPIUL ALBA-IULIA-DIRECTIA VENITURI 100.886,00 25.221,50 25.221,50 25.221,50 25.221,50 100.886,00 0,00
SUBTOTAL CREANTE BUGETARE 704.804,00 176.201,00 176.201,00 176.201,00 176.201,00 704.804,00 0,00
1V. CREANTE CHIROGRAFARE - repartizare proportionali
Rest
Nr. crt. Creditor Creanti acceptati (Jel) An3-Ti An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lei) neachitat Ia
final (lei)

1 |BANICIOIU MIHAELA FLORENTINA 1.737.555,00 608.144,25 434.388,75 434.388,75 260.633,25 1.737.555,00 0,00
2 |SCDISKONT ROMTRADE SRL 1.577.459,77 552.110,92 394.364,94 394.364,94 236.618,97 1.577.459,77 0,00
3 |DOBRIN DORIN-VASILE 1.450.927,79 507.824,73 362.731,95 362.731,95 217.639,17 1.450.927,79 0,00
4 | SANDER MINERVA-LEONTINA 1.421.749,82 497.612,44 355.437,46 355.437,46 213.262,47 1.421.749,82 0,00
5 |TECSA ION 1.250.357,14 437.625,00 312.589,28 312.589,28 187.553,57 1.250.357,14 0,00
6 |ROMCEA MARIUS 1.146.006,00 401.102,10 286.501,50 286.501,50 171.900,90 1.146.006,00 0,00
7 [LUCA ANA MARIA 963.430,87 337.200,80 240.857,72 240.857,72 144.514,63 963.430,87 0,00
8 |MAGISTRAL DOM SOLUTIONS SRL 861.151,36 301.402,98 215.287,84 215.287,84 129.172,70 861.151,36 0,00
9 |MORARU IOANA 831.727,51 291.104,63 207.931,88 207.931,88 124.759,13 831.727,51 0,00
10 | SC MILONIS&DANIS SRL 817.069,83 285.974,44 204.267,46 204.267,46 122.560,47 817.069,83 0,00
11 |DIRZU ANDREINICOLAE 790.876,56 276.806,80 197.719,14 197.719,14 118.631,48 790.876,56 0,00
12 |SC FLOREA GRUP SRL 764.571,04 267.599,86 191.142,76 191.142,76 114.685,66 764.571,04 0,00
13 |SCJAM BUSINESS SRL 735.240,94 257.334,33 183.810,23 183.810,23 110.286,14 735.240,94 0,00
14 |SC ALMAX RESIDENCE SRL (fosti EFY MAX RESIDENCE) 678.480,42 237.468,15 169.620,11 169.620,11 101.772,06 678.480,42 0,00
15 |PAVEL MARIA si PAVEL GHEORGHE 581.132,48 203.396,37 145.283,12 145.283,12 87.169,87 581.132,48 0,00
16 |DOMSA OVIDIU 567.527,00 198.634,45 141.881,75 141.881,75 85.129,05 567.527,00 0,00
17 |JIDVEIAN OLGA 537.780,00 188.223,00 134.445,00 134.445,00 80.667,00 537.780,00 0,00
18 |MUNTEAN SIMONA-ANGELICA 472.714,55 165.450,09 118.178,64 118.178,64 70.907,18 472.714,55 0,00
19[S COSMIN-GHEORGHE 31 HEBENSTREIT CARINA- 438.379,46 153.432,81 109.594,87 109.594,87 65.756,92 438379,46 0,00
20 |SIMIONESCU SOFIA 414.208,55 144.972,99 103.552,14 103.552,14 62.131,28 414.208,55 0,00
21 |BAZARINCA CONSULT SRL (DIRIGINTE $ANTIER) 413.197,49 144.619,12 103.299,37 103.299,37 61.979,62 413.197,49 0,00
22 |DAN NICOLAE si DAN ANA 370.415,64 129.645,47 92.603,91 92.603,91 55.562,35 370.415,64 0,00
23 |LAVUIOAN §i LAVU ANA GABRIELA 360.000,00 126.000,00 90.000,00 90.000,00 54.000,00 360.000,00 0,00
24 |NYARADIPETRU ANTON SI NYARADI SORINA ERICA 347.985,32 121.794,86 86.996,33 86.996,33 52.197,80 347.985,32 0,00
25 | CRISAN ANTONIU-LAVINIU 344.849,79 120.697,43 86.212,45 86.212,45 51.72747 344.849,79 0,00
26 |DAISA DIANA si TOMA ANGELA AURELIA 338.287,84 118.400,74 84.571,96 84.571,96 50.743,18 338.287,84 0,00
N 27 |ZOLTAN NICOLAE 330.536,15 115.687,65 82.634,04 82.634,04 49.580,42 330.536,15 0,00
28 |RADU DOINA si RADU VIOREL 314.597,80 110.109,23 78.649,45 78.649,45 47.189,67 314.597,80 0,00
AT BAZARANCA SORIN NICOLAE 311.599,25 109.059,74 77.899,81 77.899,81 46.739,89 311.599,25 0,00
@\7‘5 UPRODAN CORINA (cisitorita FRATILA) 303.905,96 106.367,09 75.976,49 75.976,49 45.585,89 303.905,96 0,00
/5N M IANCU-IOAN, AVRAM EMILIA si POPA DANIELA-ADINA 273.267,50 95.643,62 68.316,88 68.316,88 40.990,12 273.267,50 0,00
[Z/n INDEIE SERGIU VALENTIN si BERINDEIE CRISTINA 272.189,50 95.266,32 68.047,38 68.047,38 40.828,43 272.189,50 0,00
< TANTIN IOAN-ALIN i CONSTANTIN MARIANA AURELIA 270.797,88 94.779,26 67.699,47 67.699,47 40.619,68 270.797,88 0,00
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. » N o
Rest
Nr. ert. Creditor Creanti acceptati (lei) An3-T1 An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lei) neachitat Ia
final (lei)

34 |BARBU TUDOR MARCEL 267.802,15 93.730,75 66.950,54 66.950,54 40.170,32 267.802,15 0,00
35 |MUNTEAN MARIUS si MUNTEAN ALEXANDRA CORINA 267.802,15 93.730,75 66.950,54 66.950,54 40.170,32 267.802,15 0,00
36 |OROS BOGDAN AURELIAN 260.697,20 91.244,02 65.174,30 65.174,30 39.104,58 260.697,20 0,00
37 |PALCO CRISTIAN-IOAN si DANCEA DIANA-ROXANA 258.829,04 90.590,16 64.707,26 64.707,26 38.824,36 258.829,04 0,00
38 | NISTOR DRAGOS VASILE 250.039,76 87.513,92 62.509,94 62.509,94 37.505,96 250.039,76 0,00
39 | MIRCA IONELA CRISTINA 243.456,50 85.209,77 60.864,12 60.864,12 36.518,47 243.456,50 0,00
40 |JURJU IULIANA MARIANA 237.727,11 83.204,49 59.431,78 59.431,78 35.659,07 237.727,11 0,00
41 | COSER ANA-MONICA 234.544,48 82.090,57 58.636,12 58.636,12 35.181,67 234.544,48 0,00
42 | POPA RADU-GHEORGHE 227.599,84 79.659,94 56.899,96 56.899,96 34.139,98 227.599,84 0,00
43 | STEFAN VALENTIN FLORIN si STEFAN MATYLDA ELZBIETA 226.295,16 79.203,31 56.573,79 56.573,79 33.94427 226.295,16 0,00
44 | COSOVEANU GABRIEL ADRIAN 226.151,08 79.152,88 56.537,77 56.537,77 33.922,66 226.151,08 0,00
45 |PANTEA VALENTIN si PANTEA VIORICA 224.748,57 78.662,00 56.187,14 56.187,14 33.712,29 224,748,57 0,00
46 | SC FLOREA GRUP SRL 224.400,00 78.540,00 56.100,00 56.100,00 33.660,00 224.400,00 0,00
47 | BERINDEI CORNEL 223.582,50 78.253,88 55.895,62 55.895,62 33.537,38 223.582,50 0,00
48 |NICULA MARIA 207.825,55 72.738,94 51.956,39 51.956,39 31.173,83 207.825,55 0,00
49 %Rﬁgg}gﬁ%gﬁ{}é’g{;iﬁfﬁgﬁgﬁ;gf&%%‘gﬁggﬁ’;ﬁ 202.500,00 70.875,00 50.625,00 50.625,00 30.375,00 202.500,00 0,00
50 |GANEA CRISTIAN 200.000,00 70.000,00 50.000,00 50.000,00 30.000,00 200.000,00 0,00
51 | URSA IOAN DANIEL 198.740,00 69.559,00 49.685,00 49.685,00 29.811,00 198.740,00 0,00
52 | AVRAM FLORIN si GIURCA ADRIANA-MARIA 197.629,53 69.170,34 49.407,38 49.407,38 29.644,43 197.629,53 0,00
53 |STANCIU NICOLAE si STANCIU AURELIA 197.425,91 69.099,07 49.356,48 49.356,48 29,613,389 197.425,91 0,00
54 Il‘,\”gI;‘IITCiAN ANCA MIHAELA mostenitoarea defunctei MUNTEAN 196.255,75 68.689,51 49.063,94 49.063,94 29.438,36 196.255,75 0,00
55 |BULUCZ BALINT si BULUCZ ADRIANA MARIA 195.113,00 68.289,55 48.778,25 4877825 29.266,95 195.113,00 0,00
56 gﬁgyfﬁgg‘}‘ TUDOR IULIAN si DRAMBAREAN ADELINA 194.687,46 68.140,61 48.671,86 48.671,86 29203,12 194.687,46 0,00
BEJ BABA TEODOR NICOLAE 194.496,44 68.073,75 48.624,11 48.624,11 29.174 47 194.496,44 0,00

ATTL MELINDA ELISABETA 194.115,54 67.940,44 48.528,89 48.528,89 29.117,33 194.115,54 0,00
BARDI CIPRIAN 183.834,50 64.342,07 45.958,62 45.958,62 27.575,17 183.834,50 0,00
BERCU EUGEN COSMIN 180.400,19 63.140,07 45.100,05 45.100,05 27.060,03 180.400,19 0,00
BRATE CAMELIA 173.775,49 60.821,42 43.443 87 43.443,87 26.066,32 173.775,49 0,00

CIA TEODORESCU PAUL MIRCEA 171.258,19 59.940,37 42.814,55 42.814,55 25.688,73 171.258,19 0,00
SENILA GEORGE DANIEL 168.760,90 59.066,32 42.190,22 42.190,22 25314,13 168.760,90 0,00
GHETIE ELISABETA SI GHETIE IULIU-IOAN 164.072,20 5742527 41,018,05 41.018,05 24.610,83 164.072,20 0,00
MARGINEAN SONIA-MARIA (fosti POPA) 163.988,21 57.395,87 40.997,05 40.997,05 24.598,23 163.988,21 0,00
RADU CIPRIAN MIHAI 163.960,50 57.386,18 40.990,12 40.990,12 24.594,08 163.960,50 0,00
OTOIU VETURIA 162.776,90 56.971,92 40.694,22 40.694,22 24.416,53 162.776,90 0,00

FAT DANIEL 159.427,59 55.799,66 39.856,90 39.856,90 23.914,14 159.427,59 0,00
HATEGAN DANIEL CRISTIAN si HATEGAN ANISOARA-VOICA 155.941,85 54.579,65 38.985,46 38.985,46 2339128 155.941,85 0,00
CIOBAN ALINA 149.055,00 52.169,25 37.263,75 37.263,75 2235825 149.055,00 0,00
AVRAM IANCU-IOAN si AVRAM EMILIA 137.774,82 48.221,19 34.443,71 34.443,71 20.666,22 137.774,82 0,00
\DRAGOLEA LARISA-LOREDANA 133.298,80 46.654,58 33.324,70 33.324,70 19.994,82 133.298,80 0,00
|&AMCLAUDIU ADRIAN si SAS CRISTINA 131.417,05 45.995,97 32.854,26 32.854,26 19.712,56 131.417,05 0,00
SK3&A PREFABRICATE INDUSTRY SRL 129.115,00 45.190,25 32.278,75 32.278,75 19.367,25 129.115,00 0,00
MahA INVEST COM 118.054,25 41.318,99 29.513,56 29.513,56 17.708,14 118.054,25 0,00

NIEJCU ADINA-LEONTINA §i TOMESCU ALEXANDRU 109.705,89 38.397,06 27.426,47 27.426,47 16.455 88 109.705,89 0,00

§v,§&)01 IANCU-IOAN, AVRAM EMILIA si POPA DANIELA-ADINA 71.201,31 24.920 46 17.800,33 17.800,33 10.680,20 71.201,31 0,00
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Rest
Nr. crt. Creditor Creanti acceptati (lei) An3-Ti1 An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lei) neachitat Ia
final (lei)
78 LEAHU ALEXANDRU SORIN si LEAHU SMARANDA 176.494,39 61.773,04 44.123,60 44.123,60 26.474,16 176.494,39 0,00
79 LUCA STELA 85.000,00 29.750,00 21.250,00 21.250,00 12.750,00 85.000,00 0,00
80 SC APA CTTA SA 83.778,68 29.322,54 20.944,67 20.944,67 12.566,80 83.778,68 0,00
81 TODOR FLORIN IOAN si MANOLACHE NADIA 82.485,05 28.869,77 20.621,26 20.621,26 12.372,76 82.485,05 0,00
82 SC LEXX ESTATE TRANSILVANIA SRL 116.216,36 40.675,73 29.054,09 29.054,09 17.432,45 116.216,36 0,00
83 POPA LAURA-ELENA 120.269,00 42.094,15 30.067,25 30.067,25 18.040,35 120.269,00 0,00
84 CIOREA IOAN si CIOREA ADINA-ELENA 159.230,91 55.730,82 39.807,73 39.807,73 23.884,64 159.230,91 0,00
85 HENTEA IONELA §i HENTEA CRISTIAN 169.476,67 59.316,83 42.369,17 42.369,17 25.421,50 169.476,67 0,00
86 GHILEA ADRIAN-FLORIN SI GHILEA GABRIELA-NICOLETA 112.995,07 39.548,27 28.248,77 28.248,77 16.949,26 112.995,07 0,00
87 ILIE RAUL 78.251,92 27.388,17 19.562,98 19.562,98 11.737,79 78.251,92 0,00
88 SC ARHITECT MAGDA SRL 59.133,48 20.696,72 14.783,37 14.783,37 8.870,02 59.133,48 0,00
89 SC PLATINUM STYLE SRL 75.427,46 26.399,61 18.856,87 18.856,87 11.314,12 75.427,46 0,00
90 |NICOLA SIDONIA-IOANA 201.911,00 70.668,85 50.471,75 50.477,75 30.286,65 201.911,00 0,00
91 CINDEA FLORIN-ANTON si CINDEA MONICA-VIORICA 141.122,67 49.392,93 35.280,67 35.280,67 21.168,40 141.122,67 0,00
92 ALEXI DORINA si ALEXI ALEXANDRU 93.568,30 32.748,90 23.392,08 23.392,08 14.035,25 93.568,30 0,00
93 CIORTEA DORIN-ADRIAN si CIORTEA ROXANA CLAUDIA 188.459,59 65.960,86 47.114,90 47.114,90 28.268,94 188.459,59 0,00
94 ZOLTAN FLORIN 86.803,28 30.381,15 21.700,82 21.700,82 13.020,49 86.803,28 0,00
95 RISTEIU COSMIN-ALEXANDRU 127.101,88 44.485,66 31.77547 31.77547 19.065,28 127.101,88 0,00
96 ALMASAN STEFAN-ANDREI si ALMASAN MIRELA MIRABELA 140.185,51 49.064,93 35.046,38 35.046,38 21.027,83 140.185,51 0,00
97 | IROUREANU CONSTANTIN NARCIS 5t UNGUREANU LILIANA- 122.278,76 42.797,57 30.569,69 30.569,69 18.341,81 122.278,76 0,00
98 ZGARDEA MIHAIL si ZGARDEA CAMELIA 98.272,89 34.395,51 24.568,22 24,568,221 14,740,93 98.272,89 0,00
99 CAIAN ELENA si CAIAN IOAN-VICTOR 109.267,42 38.243,60 27.316,85 27.316,85 16.390,11 109.267,42 0,00
100 |DRAGAN IOAN-NICOLAE si BOISSEZ ERIC FABIEN 108.498,95 37.974,63 27.124,74 27.124,74 16.274,84 108.498,95 0,00
101 |NICOARA IONEL §i NICOARA CAMELIA-EUGENIA 97.094,93 33.983,23 24.273,73 24,273,73 14.564,24 97.094,93 0,00
102 |BRAD MARIUS DUMITRU si BRAD ALINA-TATIANA 104.090,40 36.431,64 26.022,60 26.022,60 15.613,56 104.090,40 0,00
103 | STEFAN ANDREEA-IULIA 87.035,60 30.462,46 21.758,90 21.758,90 13.055,34 87.035,60 0,00
104 | BOCSA MIHAELA-STANCA 147.538,73 51.638,56 36.884,68 36.884,68 22.130,81 147.538,73 0,00
105 |OARGA GABRIELA-GEORGETA si OARGA SERGIU MIHAI 84.619,91 29.616,97 21.154,98 21.154,98 12.692,99 84.61991 0,00
106 |RATIU MIHAI GABRIEL 101.511,22 35.528,93 25.377,81 2537781 15.226,68 101.511,22 0,00
107 |REGAL MARKET SRL 140.812,33 49.284,32 35.203,08 35.203,08 21.121,85 140.812,33 0,00
108 | PUIU NICOLAE si PUIU ELENA MARIETA 76.021,05 26.607,37 19.005,26 19.005,26 11.403,16 76.021,05 0,00
109 |HATEGAN RADU si ALEXANDRA MARIA 76.354,00 26.723,90 19.088,50 19.088,50 11.453,10 76.354,00 0,00
110 |BISCA IDANA-MARIA 65.631,50 22.971,03 16.407,88 16.407,88 9.844,73 65.631,50 0,00
111 |MUNTEAN GABRIELA-MARIOARA 131.711,77 46.099,12 32.927,94 32.927,94 19.756,77 131.711,77 0,00
112 | GHIGOLEA ADRIAN-BOGDAN si GHIGOLEA IOANA-VOICHITA 116.005,04 40.601,76 29.001,26 29.001,26 17.400,76 116.005,04 0,00
113 |COZMA COZMIN CLAUDIU si COZMA CRISTINA 68.752,95 24.063,53 17.188,24 17.188,24 10.312,94 68.752,95 0,00
114 |BIC DENISA MARIA 117.644,23 41.175,48 29.411,06 29.411,06 17.646,63 117.644,23 0,00
115 |OAIDA RAUL-IONICA 75.926,83 26.574,39 18.981,71 18.981,71 11.389,02 75.926,83 0,00
116 |SCUNICAL GAZ SRL 110.353,14 38.623,60 27.588,28 27.588,28 16.552,97 110.353,14 0,00
117 |NEAG ALIN 5i NEAG CORNELIA MARIA 108.434,55 37.952,09 27.108,64 27.108,64 16.265,18 108.434,55 0,00
wnmal]8 | TAKACS IULIAN-ANDREI si CRACIUN ROXANA-OCTAVIA 29.592,00 10.357,20 7.398,00 7.398,00 4.438,80 29.592,00 0,00
,b\‘é’é 1\ CIORTEA DORINA MADALINA si CIOCAN ADRIAN 106.363,83 37.227,34 26.590,96 26.590,96 15.954,57 106.363,83 0,00
- v ANIRI CONSULT SRL 28.870,00 10.104,50 7.217,50 7.217,50 4.330,50 28.870,00 0,00
5T, ( STER CRISTINA-LIANA 103.494,53 36.223,09 25.873,63 25.873,63 15.524,18 103.494,53 0,00
3 EA VASILE si ALDEA MARIA 101.284,11 35.449 44 25.321,03 25.321,03 15.192,62 101.284,11 0,00
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- I i {3
Rest
Nr. ert. Creditor Creantil acceptatii (lei) An3-Til An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lef) neachitat la
final (lel)
123 | TATAR PASTIU HORATIU-ANDREI 5i TATAR PASTIU GABRIELA 64.479,17 22.567,71 16.119,79 16.119,79 9.671,88 64.479,17 0,00
124 | PATACHI CATALIN 94.945,22 33.230,83 2373631 23.736,31 14.241,78 94.945,22 0,00
125 | SC ANASTASIA APARTAMENT SRL 109.610,58 38.363,70 27.402,65 27.402,65 16.441,59 109.610,58 0,00
126 | CHIRILA [ULIANA 92.775,08 32471,28 23.193,77 23.193,77 13.916,26 92.775,08 0,00
127 | COC IONUT-MARIUS 82.108,16 28.737,86 20.527,04 20527,04 12.316,22 82.108,16 0,00
128 | MIRISTEAN [ULIA-VIORICA 114.377,66 40.032,18 28.594,42 28.594,42 17.156,65 114.377,66 0,00
129 | CRISTEA VIRGIL-CALIN 85.207,21 20.822,52 21.301,80 21.301,80 12.781,08 85.207,21 0,00
130 | GANGA CLAUDIU-SANDEL 5i GANGA LUMINITA-MARIA 82.142,66 28.749.93 20.535,67 20535,67 12321,40 82.142,66 0,00
131 | GONDOS EVA 85.612,35 20.964,32 21.403,09 21.403,09 12.841,85 85.612,35 0,00
132 | DOLHA ADELA-PETRUTA 72275,51 25.296,43 18.068,88 18.068,88 10.841,33 72.275,51 0,00
133 | VINTAN ANDREEA-COSMINA 62.912,76 2201947 15.728,19 15.728,19 9.436,91 62.912,76 0,00
134 |SCHIAULIVIU 57.011,32 19.953,96 14.252,83 14.252,83 8.551,70 57.011,32 0,00
135 |SC BUSINESS AND FINANCIAL EXPERTISE SRL 74.083,32 25.929,16 18.520,83 18.520,83 11.112,50 74,083,32 0,00
136 | BARNA [OANA ALEXANDRA si BARNA VIRGIL IOAN 86.358,70 30.225,54 21.589,67 21589,67 12.953 81 86.358,70 0,00
137 | GASPAR SIRB ALEXANDRINA MONICA 23.790,50 8326,67 5.947,62 5.947,62 3.568,57 23.790,50 0,00
138 | SAS GHEORGHE si SAS ANA 84.984,89 20.744,71 21.246,22 2124622 12.747,73 84.984,89 0,00
139 | TULBURE (fosta CTUREANU) ELENA-ANCUTA 82.070,26 28.724,59 20.517,56 20517,56 12310,54 82.070.26 0,00
140 | BOCSA IOANA-RALUCA 76.713,25 26.849,64 19.178,31 19.178,31 11.506,99 76.713,25 0,00
Jal | CORDEA CIPRIAN SI CORDEA KINGA 74.358,79 26.025,58 18.589,70 18.589,70 11.153,82 74.358,19 0,00
142 | ZBUCHEA DAN 73.027,70 25.559,69 18.256,92 18.256,92 10.954,16 73.027,70 0,00
143 | MIRON RAMONA-CRISTINA 5i MIRON MIRCEA COSMIN 71.124,79 24.893,68 17.781,20 17.781,20 10.668,72 71.124,79 0,00
144 |ROSU VICTOR-TUDOR 60.543,40 21.190,19 15.135,85 15.135,85 9.081,51 60.543,40 0,00
145 | TODEA NICOLAE 53.521,56 18.732,55 13.380,39 13.380,39 §.028,23 53.521,56 0,00
146 | MAREAN ELENA 29.633,32 10371,66 7.408,33 7.408,33 4.445,00 29.633,32 0,00
147 | CONSTANTENEC FLORIN 60.221,80 21.077,63 15.05545 15.055,45 9.033,27 60.221,80 0,00
148 | SC DANLILI GRUP SRL 12.695,00 444325 3.173,75 3.173,75 1.904,25 12.695,00 0,00
149 |SC DAMI PROD SRL 11.732,56 4.106,40 2.933,14 2.933,14 1.759,88 11.732,56 0,00
150 | BIRAU IOANA-NICULINA 35.672,91 12.485,52 8.91823 891823 5.350,94 35.672,91 0,00
151 |SC BLUE COMPUTER DEVELOPMENT SRL 7.525,00 2.633,75 1.881,25 1.881,25 1.128,75 ~7.525,00 0,00
152 | POPA ELENA-MONICA 44.153,69 15.453,79 11.038,42 11.038,42 6.623,05 44.153,69 0,00
153 | TIMIS GAVRILA si TIMIS RODICA 81.781,81 28.623,63 20.445,45 2044545 12.267,27 81.781,81 0,00
154 | CORBUT STELIAN VASILE 4.926,71 1.724,35 1.231,68 1.231,68 739,01 4.926,71 0,00
155 | CALIAN SEPTIMIU EMANUEL si MURESAN SIMONA 14.273,95 4.995,88 3.56849 3.568,49 2.141,09 14.273,95 0,00
156 | POSIA ANDREI-ALEXANDRU 44.542,53 15.589,89 11.135,63 11.135,63 6.681,38 44.542,53 0,00
157 | CHITULEA DRAGOS 12.125,55 4.243,94 3.031,39 3.031,39 1.818,83 12.125,55 0,00
158 | SC 2G&A FE-CONF SRL 2.364,87 827,70 591,22 591,22 354,73 2.364,87 0,00
159 |SC DANLILI SRL 1.972,50 690,38 493,12 493,12 295,88 1.972,50 0,00
160 | VINTAN ANDRADA 185.821,90 65.037,67 46.455 47 4645547 27.873,28 185.821,90 0,00
161 | ZSEBE FERENC -JOZSEF gi ZSEBE MARTA 52.662,07 18431,72 13.165,52 13.165,52 789931 52.662,07 0,00
162 | VLASA FLOREA LIGIA 404.435,90 141.552,57 101.108,98 101.108,98 60.665,39 404.435.90 0,00
< P Rgggggg {\?EI'{‘I';OSQKEDESCU DANIELA-MIRELA si 224.747,00 78.661,45 56.186,75 56.186,75 33.712,05 224.747,00 0,00
%\N‘E‘ R DOINA-MARIA 22427935 78.497,71 56.069,84 56.069,84 33.641,90 22427935 0,00
\\EA CODRIN FLORIN si MUNTEA MADALINA VANDANA 89.020,28 31.157,10 2225507 22.255,07 13.353,04 89.020,28 0,00
LUS EDIL SRL 322478,13 112.867,35 80.619,53 80.619,53 48371,72 322.478,13 0,00
DORINA 5i MUSAT ALIN-MARIAN 171.127,00 59.894,45 42.781,75 4278175 25.669,05 171.127,00 0,00
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Rest
Nr. ert. Creditor Creant3 acceptatii (lei) An3-Ti1 An3 -T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lei) neachitat la
final (lei)

168 |FERRANTE DIANA 160.984,13 56.344,45 40.246,03 40.246,03 24.147,62 160.984,13 0,00
169 |FILP TIBERIU-MARCEL 115.366,88 40.378,41 28.841,72 28.841,72 17.305,03 115.366,88 0,00
170 | TIPTER BUMBU CORNELIA BRANDUSA 128.162,36 44.856,83 32.040,59 32.040,59 19.224,35 128.162,36 0,00
171 |BRAN IOAN si BRAN ANCA-GEORGETA 97.963,50 34.287,22 24.490,88 24.490,88 14.694,52 97.963,50 0,00
172 |MANEA HORIA-OVIDIU si HULEA RALUCA-IOANA 79.844,90 27.945,72 19.961,22 19.961,22 11.976,74 79.844,90 0,00
173 |SC TRANS TIP SRL 77.547,01 27.141 45 19.386,75 19.386,75 11.632,05 77.547,01 0,00
174 | GHETIE OVIDIU-IULIU-ANTON 400.863,83 140.302,34 100.215,96 100.215,96 60.129,57 400.863,83 0,00
175 |ARENDAS CRISTIAN-DRAGOS 76.270,81 26.694,78 19.067,70 19.067,70 11.440,62 76.270,81 0,00
176 |AZAMFIREI EMILIA-ANDREEA 3 AZAMFIREI ADRIAN-BOGDAN 70.772,83 24.770,49 17.693,21 17.693,21 1061592 70.772,83 0,00

ALEXANDRU
177 | SADEANU VICTORIA-ROXANA prin mandatar Barna Maria Marcela 69.249,75 24.237,41 17.312,44 17.312,44 10.387,46 69.249,75 0,00
178 | BACIU DRAGOS-GEORGE 65.673,40 22.985,69 16.418,35 16.418,35 9.851,01 65.673,40 0,00
179 |POPA ILEANA 62.029,41 21.710,29 15.507,35 15.507,35 9.304,41 62.029,41 0,00
180 |TAKACS MARTA 61.083,10 21.379,08 15.270,77 15.270,77 9.162,47 61.083,10 0,00
181 |BILDEA ELENA-MARIA 58.985,67 20.644,98 14.746,42 14.746,42 8.847,85 58.985,67 0,00
182 |BERECZKY GABRIEL SI BERECZKY ELENA-CLAUDIA 57.141,74 19.999,61 14.285,43 14.285,43 8.571,26 57.141,74 0,00
183 |BISBOACA NICOLAE-IERONIM 48.629,27 17.020,24 12.157,32 12.157,32 7.294,39 48.629,27 0,00
184 |SC CUPTORUL DE SUB CURTE SRL 46.899,96 16.414,99 11.724,99 11.724,99 7.034,99 46.899,96 0,00
185 |RUSAN NICOLETA 42.472,70 14.865,44 10.618,17 10.618,17 6.370,90 42.472,70 0,00
186 |LAPADUS DIANA §i STEF CORNEL BENIAMIN 38.643,23 13.525,13 9.660,31 9.660,81 5.796,48 38.643,23 0,00
187 |PACURAR SANDU ONUT SI PACURAR LILIANA 38.100,75 13.335,26 9.525,19 9.525,19 5.715,11 38.100,75 0,00
188 |HATEGAN RADU si HATEGAN ALEXANDRA MARIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
189 |BECA ADRIANA si BECA DANIEL 37.700,67 13.195,23 9.425,17 9.425,17 5.655,10 37.700,67 0,00
190 |RADU DOINA si RADU ADRIAN 26.445,70 9.256,00 6.611,43 6.611,43 3.966,86 26.445,70 0,00
191 |NANDRA PAUL-NICOLAE 30.884,37 10.809,53 7.721,09 7.721,09 4.632,66 30.884,37 0,00
192 | GRUIAN ANA 28.661,09 10.031,38 7.165,27 7.165,27 4.299,16 28.661,09 0,00
193 |NEGREA IOAN si NEGREA SORINA 21.369,86 7.479,45 5.342,47 5.342,47 3.205,48 21.369,86 0,00
194 |BOTOIU TRAJAN-ALEXANDRU si BOTOIU GINA 17.756,33 6.214,72 4.439,08 4.439,08 2.663,45 17.756,33 0,00
SUBTOTAL CREANTE CHIROGRAFARE 41.247.363,38 14.436.577,18 10.311.840,85 10.311.840,85 6.187.104,51 41.247.363,38 0,00

V. CREANTE CHIROGRAFARE SUBORDONATE — repartizare proportionali
Rest
Nr. crt. Creditor Creant3 acceptati (Jei) An3-T1 An3-T2 An3-T3 An3-T4 Total an 3 (lei) neachitat la
final (lei)
1  [JIDVEIAN OLGA 270.000,00 94.500,00 67.500,00 67.500,00 40.500,00 270.000,00 0,00
SUBTOTAL CREANTE SUBORDONATE 270.000,00 94.500,00 67.500,00 67.500,00 40.500,00 270.000,00 0,00
tal general

Total Cr ea"‘?l:ic)“"ta“" An3-Ti An3-T2 An3-T3 An3-T4 Totalan3 (lei) | Rest neachitat (lei)
ERAL — MASA CREDALA 68.802.723,38 24.006.517,18 17.200.680,84 17.200.680,84 10.394.844,51 68.802.723,38 0,00
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Note
1. Pentru crean{ele garantate, creanfa acceptati este repartizarea provizorie din Anexa 3. Se inlocuieste cu valorile individuale din tabelul definitiv — I. Garantate.

2. Ordinea de stingere in categoria garantati este ordinea rangului: un creditor primeste numai dupi acoperirea integrali a creditorilor cu rang anterior (coloana ,,Cumul creante de rang superior™).

3. In categoriile salariale, bugetare, chirografare si subordonate, fiecare creditor primeste, in fiecare trimestru, cota-parte din suma distribuiti categoriei, proporional cu creanta sa acceptati — art. 139 alin. (2) lit. d)
L.85/2014. .

4. In anii 1 si 2 nu se efectueaza distribuiri; toate platile citre creditori se fac in cele 4 trimestre ale anului 3.
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ANEXA 15 - CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE PREVIZIONAT (lei)

Element 2022 2023 2024 2025 An1l An2 An3 TOTAL 3 ani

Cifra de afaceri neta 0,00 126.050,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Venituri din valorificarea investitiilor imobiliare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 98.345.302,92 98.345.302,92
y:,?éﬁi?) aferente costului productiei (~ descarcare active 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]  -36.006.840,00{  -36.006.840,00
Alte venituri din exploatare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VENITURI DIN EXPLOATARE — TOTAL 0,00 126.050,00 0,00 0,00 0,00 0,00 62.338.462,92 62.338.462,92
Cheltuieli cu materii prime, materiale, energie 10.925,00 3.043,00 82,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu personalul 69.152,00 61.180,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustéri de valoare privind imobilizirile 41.048,00 6.125,00 6.125,00 4.980,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte cheltuicli de exploatare (prestafii externe, onorarii, 276.730,00 353.813,00 588.327,00 111.541,00 718.927,73 1.804.900,81 7.104.492,20 9.628.320,74
comisioane, taxe)

CHELTUIELI DE EXPLOATARE —- TOTAL 397.855,00 424.161,00 594.534,00 116.521,00 718.927,73 1.804.900,81 7.104.492,20 9.628.320,74
REZULTATUL DIN EXPLOATARE -397.855,00 -298.111,00 -594.534,00 -116.521,00 -718.927,73 -1.804.900,81 55.233.970,72 52.710.142,18
Venituri financiare 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli financiare 1.362,00 2,00 6.019,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
REZULTATUL FINANCIAR -1.362,00 -2,00 -6.017,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VENITURI TOTALE 0,00 126.050,00 2,00 0,00 0,00 0,00 62.338.462,92 62.338.462,92
CHELTUIELI TOTALE 399.217,00 424.163,00 600.553,00 116.521,00 718.927,73 1.804.900,81 7.104.492,20 9.628.320,74

Noti: coloanele 2024 si 2025 sunt preluate din situatiile financiare anuale simplificate la 31.12.2025 (formular S1005, F20/F30 — rezultat 2025: pierdere 116.521 lei).
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ANEXA 16 — BILANT PREVIZIONAT PE PERIOADA DE REORGANIZARE (lei)

Coloana ,,Deschiderea planului” reflecta inregistrarea creantelor din tabelul definitiv si a activelor la valorile retinute prin plan; diferenta fati de evidenta contabild apare la rezultatul reportat.

Element de bilan{ 2022 2023 2024 2025 Deschiderea Anl An2 An3
planului
Imobiliziri financiare 1.551.021,00 1.555.586,00 1.555.586,00 1.555.586,00 1.555.585,92 1.555.585,92 1.555.585,92 1.555.585,92
Activ imobiliar (teren, constructii, investitii) 15.439.181,00 41.270.970,00 16.346.079,00 16.341.099,00 26.541.000,00 32.220.504,00 36.006.840,00 0,00
Alte active (mijloace fixe, stocuri, creante) 29.224.468,00 7.057.526,00 33.277.490,00 33.299.486,00 6.046,00 6.046,00 6.046,00 6.046,00
TVA de recuperat 0,00 0,00 0,00 0,00 450.677,00 450.677,00 450.677,00 0,00
Disponibilitafi binesti 42.088,00 35.297,00 1.346,00 1.346,00 1.346,04 3.625.267,58 -1.965.969,23 2.193.229,00
TOTAL ACTIV 46.256.758,00 49.919.379,00 51.180.501,00 51.197.517,00 28.554.654,96 37.858.080,50 36.053.179,69 3.754.860,92
Datorii inscrise in tabelul definitiv 46.626.728,00 50.587.461,00 52.449.134,00 52.582.671,00 68.802.723,38 68.802.723,38 68.802.723,38 0,00
Avansuri incasate (tranga I investitor) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.517.600,00 10.517.600,00 0,00
Alte datorii 0,00 0,00 0,00 0,00 495.246,73 0,00 0,00 0,00
TOTAL DATORII 46.626.728,00 50.587.461,00 52.449.134,00 52.582.671,00 69.297.970,11 79.320.323,38 79.320.323,38 0,00
Capital social 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00
Rezultat reportat 29.047,00 -370.169,00 -668.282,00 -1.268.833,00 -40.743.515,15 -40.743.515,15 -41.462.442 88 -43.267.343,69
Rezultatul exercitiului -399.217,00 -298.113,00 -600.551,00 -116.521,00 0,00 -718.927,73 -1.804.900,81 47.022.004,61
TOTAL CAPITALURI PROPRII -369.970,00 -668.082,00 -1.268.633,00 -1.385.154,00 -40.743.315,15 -41.462.242,88 -43.267.143,69 3.754.860,92
TOTAL PASIV 46.256.758,00 49.919.379,00 51.180.501,00 51.197.517,00 28.554.654,96 37.858.080,50 36.053.179,69 3.754.860,92
VERIFICARE (Activ — Pasiv) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Note:

1. Activul imobiliar se majoreaza cu lucririle capitalizate (fard TVA) si se diminueazi cu descircarea aferentd unitatilor vindute; la finalul anului 3 soldul este zero.

2. Creantele fiscale de recuperat (450.677 lei la 31.12.2025) se compenseaza cu impozitul pe profit datorat in An 3 T4. La valorificare nu se colecteazd TVA (taxare inversd), iar TVA deductibila aferenti lucrarilor
si serviciilor se recupereazi prin rambursare sau compensare.

3. Avansul investitorului figureazi ca datorie pani la compensarea din preful de vanzare, in anul 3.

4. ,,Alte datorii” cuprind datoriile curente niscute dupa deschiderea procedurii: cheltuieli de procedurd si remuneratia administratorului judiciar pana la 31.08.2026 (414.397,48 lei), cheltuieli de judecatd in dosarele
asociate (33.500,00 lei), facturi neachitate (30.349,25 lei) si serviciile de contabilitate pana la 30.09.2025 (de completat). Se achiti integral in An 1 T1 — art. 102 alin. (6) si art. 161 pct. 1 L.85/2014.

5. Rindul ,,VERIFICARE” trebuie si fie 0 pe toate coloanele.

6. Coloana 2025 este preluati din bilantul la 31.12.2025 (F10): activ imobiliar = imobiliziri corporale nete; alte active = stocuri 1.097 + creante 33.298.389; datorii = datorii curente 50.426.692 + datorii pe termen
lung 2.155.979.
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ANEXE IN FORMAT PDF (DOCUMENTE ATASATE SEPARAT)

Documentele de mai jos fac parte integrantd din Planul de reorganizare. Ele sunt depuse ca fisiere PDF distincte,
numerotate in continuarea anexelor 1-16, i nu sunt paginate in corpul prezentului document.

Anexa 17 (PDF) — Oferta de preluare active - INVESTING ONLINE INNOVATION SRL (inreg. nr.
177/29.10.2025)

Fisier: Anexa 17 _Oferta INVESTING ONLINE INNOVATION SRL.pdf— 1 pagind

Anexa 18 (PDF) — Oferta de servicii §i preluare active - ALMAX GROUP SRL (inreg. nr. 178/29.10.2025)
Fisier: Anexa 18 Oferta ALMAX GROUP_SRL.pdf - 2 pagini .
Anexa 19 (PDF) — Confirmarea mentinerii ofertelor INVESTING ONLINE INNOVATION SRL §i ALMAX
GROUP SRL (inreg. nr. 50/14.09.2026)

Figier: Anexa_19 Confirmare_mentinere_oferte_14.09.2026.pdf — I pagind

Anexa 20 (PDF) — E-mail de mentinere a ofertei INVESTING ONLINE INNOVATION SRL, cu precizarea
noilor termene de plati (16.09.2026)

Fisier: Anexa_20 Mail _mentinere_oferta INVESTING ONLINE INNOVATION 16.09.2026.pdf — I pagind

Anexa 21 (PDF) — Oferta de preluare active (spatii comerciale) - ALPHERATZ (15.09.2026)

Fisier: Anexa 21 Oferta ALPHERATZ.pdf — 1 pagind

Anexa 22 (PDF) — Punct de vedere privind preturile de vinzare - RE/MAX Roménia (12.10.2025)

Fisier: Anexa 22 Punct_de vedere RE_MAX Romania.pdf— | pagind

Anexa 23 (PDF) — Analizi de piati privind imobilele din str. Frederik Mistral nr. 5-5A — Agentia imobiliari
Corelis :
Fisier: Anexa_23_Analiza_de_piata_Corelis.pdf — 2 pagini
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14.09.2026, 19:31 Re: SOLICITARE MENTINRE OFERTE

Re: SOLICITARE MENTINRE OFERTE

From: roxana radu (av.roxanaradu@gmail.com)

for  jurjliliana_cii@yahoo.com CABINET INDIVIDUAL INSOLVENTA

Date: Monday, September 14, 2026 at 03:54 PM GMT+3 JU RJ LI LIANA MARIANA

Buna ziual

Avand in vedere ofertele transmise in 25.10.2025 cat si faptul ca sunt solicitate la acest moment lamuriri, va
invederez in calitate de reprezentant conventional a ambelor societati ca ambele oferte sunt mentinute in aceleasi
conditii financiare, juridice si tehnice asa cum au fost prezentate initial.

Va multumesc!

Cabinet de avocat Radu Roxana Maria
Romania, Alba lulia, P-ta luliu Maniu nr. 22, parter, jud. Alba
Cod postal 510111

Telefon/Fax 004.0258.812131,
Mobil: 004.0745.877.877
e-mail :av.roxanaradu@gmail.com,

stanearoxana&yahoo.com

in lun., 14 sept. 2026 la 15:48 jurj liliana mariana <jurjliliana_cii@yahoo.com> a scris:
Buna ziual
Anexal va comunicam adrese solicitare mentinere oferte de preluare a activelor debitoarei SC PARC
RESIDENCE ALPHA SRL, cu rugamintea de a ne comunica un raspuns in acest sens.
Va multumim!
Cu respect,
Cll JURJ LILIANA MARIANA
administrator judiciar al debitoarei SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL

htlps://mail.yahoo.com/c/print/message/AAMm40MhSC3OOTZSKvaNLFDVCt?appName=CLD_NOVATION_APP&maiIboxId=VjN-dZT58vJosakI... n



CABINET INDIVIDUAL INSOLVENTA
JURJ LILIANA MARIANA

ne [EL 129 0 D0

[5Y

Catre,
Administratorul judiciar Cabinet Individual de Insolventa Jurj
Liliana

Subscrisa INVESTING ONLINE INNOVATION SRt, CUI 52546820,
J2025071845008, cu sediul in Botosanita Mare, comuna Calafindesti, nr. 50, jud.

Suceava. prin reprezentantul sau legal - administrator CHIDU STEFAN, va transmit
urmatoarea:

OFERTA DE PREL UARE ACTIVE

Prin care imi exprim intentia ferma de achizitionare in bloc, a Intregului activ format din
constructii extratabulare si lerenul aferent, inscris in CF 110084, situate in municipiul
Alba lulia, str. Frederic Mistral. jud.Alba, proprietatea SC PARC RESIDENCE ALPHA
SRL aflata in procedura insolventei, exclusiv in pericada de reorganizare a activitatii
debitoarei, prin intermediul unei proceduri de valorificare transparenta, astfel cum este
prevazuta de art.133 lit. E din Legea nr. 85/2014, in urmatoarea modalitate:

1. Blocurile vor fi finalizate la cheie si apte de a se face transferul de proprietate de la

debitoare catre subscrisa ( intabulate si apartamentate ) :

. Oferta financiarad a subscrisei pentru intregul activ este de 11.000.000 euro + TVA;
Mentionez ca, prezenta ofertd financiarad include oricare alte costuri auxiliare
aferente procedurii de valorificare si/sau procedurii;

3. Plata pretului se va realiza In transe, dupa cum urmeaza:

- Avans in suma de 250.000 euro + TVA, pana la data de 31.12.2025. Plata
avansului se va efectua dupa aprobarea planului de reorganizare a debitoarei
si confirmarea acestuia de judecatorul-sindic si la momentu! incheierii unui
antecontract de vanzare;

- Suma de 500.000 euro + TVA, pana la data de 31.08.2026;

- Suma de 400.000 euro + TVA, pana la data de 31.12.2026:

- Suma de 9.850.000 euro + TVA va fi platita In transe. potrivit Intelegerii ulterioare
cu creditorii, pe perioada de implementare a planului de reorganizare a
debitoarei.

Prin urmare, va inaintez prezenta intentie pentru comunicarea catre toate partile
interesate, in vederea stabiliri de céatre toli participanti sau organele implicate in
procedurd, a pasilor concreli. necesar a fi parcursi, pentru demararea procedurii de
achizitionare a activului, cu respectarea tuturor dispozitiilor legale.

Fatd de aceste mentiuni esentiale, subscrisa sunt interesata sa particip la o
viitoare procedura de valorificare transparenta a Activului in cauza, in conditiile mai sus
aratate. )

(9]

Cu consideratie,

Data 28.10.2025 Denumire

(2]

Individuat
de Insolventi
Jarj Liiona



CABINET INDIVIDUAL INSOLVENTA

JURJ LILIANA MARIANA
v A1 29 0. 2oly”

Catre,

Administratorul judiciar Cabinet Individual de Insolventa Jurj Liliana

Subscrisa S.C. ALMAX GROUP S.R.L., cu sediul in Alba lulia, str. Toporasilor nr. 15F,
bl. CT22 jud. Alba, J1/1218/2007, CUl R022476456, prin reprezentant legal —
administrator Tecsa lon, avand in vedere discutiile purtate cu privire la Planul de
reorganizare al debitorului SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL —in insolventa, tinand
cont ca am studiat proiectul constructiilor din municipiul Alba lulia, str. Frederic Mistral,

jud.Alba si am vizionat aceste constructii, formuldm prezenta:

OFERTA DE SERVICII S| PRELUARE ACTIVE

Prin care va prezentam propunerea noastra de 13.500.000 lei + TVA privind
preluarea unei parti din activele societati SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL - in
insolventa, dupa cum urmeaza:

- Ne exprimam intentia ferma de a finaliza lucrarile necesare Ia constructiile
extratabulare edificate pe terenul inscris in CF 110084 Alba lulia, pana la
stadiul final ,/a cheie” (incluzand aici usi; obiecte sanitare; pardoseala; bai
utilate). in ceea ce priveste curtea aferenta imobilelor, aceasta va fi finalizata,
respectiv pavata, iar parcarile subterane vor fi finalizate. Mentionam ca este
vorba despré 5914 m?, fara etajele superioare, care vor trebui a fi edificate si
finalizate;

- Costurile cu bransamentele la utilitati nu vor fi suportate de subscrisa, trebuind
a fi asigurate si suportate de catre SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL.;

- De asemenea, la acest moment, ne exprimam intentia de a ne fi constituit un
drept de preemptiune in achizitionarea de spatii comerciale, birouri, spatii

locative, Tn contul sumei folosite Tn scopul finalizarii constructiilor.

)
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comunicarea catre toate pértile interesate, in vederea stabilirii de catre toti participantii
sau organele implicate in procedurd, a pasilor concreti, necesar a fi parcursi, pentru
demararea procedurii mentionate, cu respectarea tuturor dispozitiilor legale.

Fata de aceste mentiuni esentiale, aratam ca suntem interesati sa participam la o

vitoare procedura de valorificare transparenta a Activului Tn cauza, in conditiile mai sus

3

aratate.

Cu consideratie,

Data 28.10.2025 ALMAX GROUP SRL A~
prin reprezentant

A
e

a




’ CABINET INDIVIDUAL INSOLVENTA

JURJ LILIANA MARIANA
Nr. l?{'g /029,/0. 202,

Catre,

Administratorul judiciar Cabinet Individual de Insolventa Jurj Liliana

Subscrisa ALPHERATZ, cu sediul in Cugir,Str.Raul Mare, Nr.2, CUI 33945000,
inregistrata la ORC de pe langa Tribunalul ALBA, sub nr. J1/6/07.01.2015, legal
reprezentata prin POP ANA MARIA, in calitate de administrator, avand in vedere
discutiile burtate cu privire la Planul de reorganizare al debitorului SC PARC
RESIDENCE ALPHA SRL - in insolventa, tinand cont ca am studiat proiectul
constructiilor din municipiul Alba lulia, str. Frederic Mistral nr.5_, jud.Alba si am vizionat

aceste constructii, formulam prezenta:

OFERTA DE PRELUARE ACTIVE

Prin care va prezentam propunerea noastra privind cumparare unei parti din
activele societatii SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL — in insolventa, dupa cum

urmeaza:

- Ne exprimam intentia ferma de a cumpara urmatoarele active ale debitorului,
ca o structura independenta, capabila sa genereze activitati economice:
spatiile comerciale identificate in municipiul Alba lulia, str. Frederic Mistral
nr._5, jud. Alba, situate la parterul celor doua blocuri in constructie.

Pretul oferit de subscrisa pentru activele debitoarei spatii comerciale situate la
strada in fata parcului ,, finisate la cheie ,, este de 4000 euro net metrul patrat ,
spatii comerciale situate in blocul din spate finisate la cheie 3600 euro net

metrul patrat , societatea noastra este inregistrata in scopuri de TVA

Prin urmare, va inaintez prezenta oferta de preluare active, pentru comunicarea

catre toate partile interesate, in vederea stabilirii de catre toti participantii sau organele
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implicate in procedura, a pasilor concreti, necesar a fi parcursi, pentru demararea
procedurii de achizitionare a activului, cu respectarea tuturor dispozitiilor legale.

Fatd de aceste mentiuni esentiale, subscrisa suntem interesati sa particip la o
viitoare procedura de valorificare transparenta a Activului in cauza, in conditiile mai sus
aratate.

Totodata, subscrisa, va solicit respectuos ca, in ceea ce ma priveste, intreaga

»

corespondenta derivata din si/sau avand legatura cu prezenta comunicare, sa fie purtata

la urmatoarea adresa email

Cu consideratie, Adm POP ANAMARIA

\ETATg
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Data: 29.10.2025

de Insolventd
i Jurf idlizna *
o Mariana o
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Redir.: Fwd: SOLICITARE MENTINRE OFERTE

From: jurj liliana (jurj_liliana@yahoo.com)

To:

Date: Wednesday, September 16, 2026 at 08:33 PM GMT+3

irimary@yahoo.com

Yahoo Mail: Cautare, organizare, reusita

— Mesaj redirectionat —

De la: “roxana radu” <av.roxanaradu@gmail.com>
Citre: "jurj liliana" <jurj_liliana@yahoo.com>

Cc:

Trimis: mie., sept. 16, 2026 la 8:32 PM

Subiect: Fwd: SOLICITARE MENTINRE OFERTE

Cabinet de avocat Radu Roxana Maria ‘
Romania, Alba lulia, P-ta luliu Maniu nr. 22, parter, jud. Alba |
Cod postal 510111 |

Telefon/Fax 004.0258.812131,

Mobil: 004.0745.877.877

e-mall :av.foxanaradu@gmail.com,
sganearoxana@yahoo,com

Mesaj redireclionat
De la: roxana radu <av.roxanaradu@gmail.com>
Data: mie., 16 sept. 2026 la 12:57

Subiect: Re: SOLICITARE MENTINRE OFERTE
Catre: jurj lillana mariana <jurjliliana_cii@yahoo.com>

Buna ziual

In privinta ofertei transmise de Investing Online Innovation SRL, facem precizarea ca termenele de efectuare a
platilor vr fi modifcate, in sensul ca 31.12.2025 devine 31.12.2026, 31.08.2026 devine 31.08.2027 si 31.12.2026
devine 31.12.2027, in rest ramanad aceleasi conditii.

O zi bunal




cannavian - 8 AULICHIARE SPRUJIN PUNCT DE VEDERE

https:/fmail. yahoo.com/d/tolders/message s IRSUTYeuce relerre

Re: SOLICITARE SPRUIN PUNCT DE VEDERE

From: Razvan Cuc - RE/MAX Romania (razvan.cuc@remax.ro)
To:  jurjliliana_cii®yahoo.com

Date: Sunday, October 12, 2025 at 10:05 AM GMT +3

(L

Buna ziua,

Din punctul meu de vedere, avand in vedere localia ultracentrala a proiectului imobiliar in cauza. imaginandu-ne
ca proiectul ar fi finalizat la standarde premium, estimez ca pretul de vanzare pentru unitatile locative din proiect
ar fi la nivelul maxim al preturilor din Alba-lulia. sau chiar peste.

Estimarea mea este bazata pe proiecte similare ca localizare ultracentrala in multe alte orase man si1 medii din
Romania, in care RE/MAX are prezenta si activeaza ca si consultant imobiliar. unde pretul proiectelor premium
au depasit cu 50% pretul mediu al pietei.

Subliniez ca estimarea mea ia in calcul un nivel de executie. finisare si echipare premium - tara de care valoarea
locatiei nu poate fi maximizata.

De asemenea ramane important marketingul proiectului si strategia de vanzari pentru a maximiza preturile la
vanzare.

Cu stima,

f Razvan CUC.

: RE/MAX

RE/MAX

Romania w

Razvan Cuc

. Presedinte
; T: +4 0744 619 767
» E: razvan.cuc@remax.ro

LIDERI MONDIALI IN IMOBILIARE

Calea Dorobantilor 98-100, etaj 1, 400609 Cluj-Napoca, jud. Cluj
T: +4 0364 734 776, E: office@remax.ro, W: remax.ro
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[ ; ¥ Anentice hobhilaa s
B-ul Revolutici 1989, b MV2, tel/fux; +40258/835.566, cod pogtal: S10077
www.corelis.ro
1 corelis_ro@yahoo.com -

Analizd de piaja asupra unor imobile
situate in str. Frederik Mistral, nr.5 - SA, Alba lulia, Alba

Demisol 1- 30 locuri parcare. 9000 euro/loc = 270000 euro
TOTAL D 270000
Parter 1- spatiu com |+birou-83,70 mp x 2500 e/mp = 209250 ---
Parter - spatiu com. 2+birou-95,00 mp x 2500 ¢/mp = 237500 ---
Parter |- spatiu com.(restaurant)-172 mp x 2800 e/mp = 481500 ---
Parter 2- spatiu com. 1+birou-160 mp x 2200 e/mp = 352000 ---
Parter 2~ spatiu com. 2+birou-108 mp x 2200 e/mp = 237500---
Parter 1+2 — 14 locuri parcare. 5000 euro/loc = - -70000 euro
TOTAL Parter 1.587.750 (1500000)

Etaj |

101 spatiu birouri 99.14 mp x 2000 euro/mp = 198000

102 spatiu birouri 85.77 mp x 2000 euro/mp = 171500

103 spatiu birouri 169,63 mp x 2000 euro/mp = 339000

104 spatiu birouri 53.45 mp x 2000 euro/mp = 107000
TOTALetaj 1 815.500 |

Etaj | corp 2 cu posibilitate amenajare spatiu birouri

Ap. 1si 2, 2 cam. 49 mp x 1800 euro/mp = 83200 x 2 =176400(170000)
Ap.3si5, 2 cam. 54 mp x 1800 euro/mp = 97200 x 2 =194400(190000)
Ap. 4 2 cam 72 mp x 1800 euro/mp = 129600 (115-120000)

TOTAL Etaj | C2 500.400
Etaj 2,3,4,5,6 corp Cl
Apartamente cca 1960 mp x 1600 euro/mp = 3.040.000 (3.000.000)

Penthouse C1 2 mp ? (400.000)
TOTALet 1 -6 Cl 3.000.000 (3.400.000)
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Etaj 2,3,4,5 corp C2
Apartamente cca 1390 mp x 1600 euro/mp = 2.224.000 (2.200.000)

TOTAL GENERAL 8.397.150 (7.800.000 - 8.000.000)

Analiza efectuatd pe baza evolujiei prefurilor din piata imobiliara Alba
lulia intre anii 2018 - 2023 de la 1000 euro/mp pana la cca 1600 euro/mp
justificate de inflatie (rizboi Ucraina, costuri materiale de constructie. energie,
masuri fiscale

Previziune de cregtere a prefurilor cu cca 5% pentru anul urmator 2024
datoritd modificarilor fiscale cu incepere de la 01.01.2024. Totodata existé si
riscul unui blocaj in piaja pe aceleasi motive, la care se adauga si irfluenta
rizboiului din Israel

POSIBIL 8.500.00 - 9.000.000 euro

In conditiile in care amenajarile interioare in apartamente se vor siiua la
un nivel inalt, ceea ce ar corespunde cu locatia de exceptie. preturile pot fi
influentate spre crestere si chiar diferentiate pe suprafete si etaje. astfel incai sz
se-ajungd mai ugor la estimarea facutd, sau chiar sd o depaseasca .
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Redir.: Oferta prelate active. .

From: jurj liliana (jusj_liliana@yahoo.com)
To:  irimary@yahoo.com
Date: Wednesday, September 16, 2026 at 09:21 PM GMT+3

Yahoo Mail; Cautare, organizare, reusita

— Mesaj redirecfionat —

De la: "Pop Ana-Maria" <alpheratz.cugir@yahoo.com>
Citre: “jurj_liliana@yahoo.com” <jurj_liliana@yahoo.com>
Ce:

Trimis: mie., sept. 16, 2026 la 9:17 PM

Subiect: Oferta prelate active.

Buna seara,

Tn attach gasifi oferta de prelate a activelor.

Cu stima,
Ana Maria Pop

Sent from Yahoo Mail for iPhone

Oferta_preluare_active_ALPHERATZ.docx
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Catre,

Administratorul judiciar Cabinet Individual de Insolventa Jurj Liliana

Subscrisa ALPHERATZ, cu sediul in Cugir, Str. Raul Mare, Nr. 2, CUI 33945000,
inregistrata la ORC de pe langa Tribunalul ALBA, sub nr. J1/6/07.01.2015, legal reprezentata prin
POP ANA MARIA, Tn calitate de administrator, avand in vedere discutiile purtate cu privire la
Planul de reorganizare al debitorului SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL - in insolventa, tinand
cont ca am studiat proiectul constructiilor din municipiul Alba lulia, str. Frederic Mistral nr. 5, jud.

Alba si am vizionat aceste constructii, formulam prezenta:

OFERTA DE PRELUARE ACTIVE

Prin care va prezentdam propunerea noastra privind cumpararea unei parti din activele
societatii SC PARC RESIDENCE ALPHA SRL - in insolventa, dupa cum urmeaza:

- Ne exprimam intentia ferma de a cumpéra urmatoarele active ale debitorului, ca o structura
independentad, capabild sa genereze activitati economice: spatiile comerciale identificate n
municipiul Alba lulia, str. Frederic Mistral nr. 5, jud. Alba, situate la parterul celor doua blocuri in

constructie.

- Pretul oferit de subscrisa pentru activele debitoarei, spatii comerciale situate la strada in fata
parcului finisate la cheie”, este de 4000 euro net metrul patrat, spatii comerciale situate in blocul
din spate finisate la cheie 3600 euro net metrul patrat, societatea noastra este inregistrata in

scopuri de TVA.

Prin urmare, va naintez prezenta oferta de preiuare active, pentru comunicarea catre toate
partile interesate, in vederea stabilirii de catre toti participanti sau organele implicate n
procedura, a pasilor concreti, necesar a fi parcursi, pentru demararea procedurii de achizitionare

a activului, cu respectarea tuturor dispozitiilor legale.

Fata de aceste mentiuni esentiale, subscrisa suntem interesati sa particip la o viitoare

procedura de valorificare transparenta a Activului in cauza, in conditiile mai sus aratate.

Totodata, subscrisa, va solicit respectuos ca, In ceea ce ma priveste, intreaga
corespondenta derivata din si/sau avand legatura cu prezenta comunicare, sa fie purtata la

urmatoarea adresa email: alpheratz.cugir@yahoo.com

Cu consideratie, Adm POP ANAMARIA

Data: 15.09.2026
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